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capitolo 1 “Aspetti generali”
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1 ASPETTI GENERALI DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE

ATU aree di schede
trasformazione urbanistica @ative
Nt
) Ty
localizzazione ACU areedi
compa]‘ti conservazione urhanistica
N —_—
ATy
. s ACE aree di
localizzazione conservazione edilizia
servizi ———
N—
regole
tecniche
3 comparti
RUE regole procedurali pikauatvi
diagramma 1
1.1 CONTENUTI 1.2 VALIDITA

Piano Operativo Comunale (P.O.C.) si

compone dei seguenti contenuti:

Casalecchio di Reno

distingue le parti del territorio comunale da
conservare e quelle da trasformare di cui definisce
nel dettaglio la disciplina urbanistica;

definisce la localizzazione dei servizi pubblici e
I'evoluzione del disegno urbano;

individua i comparti di trasformazione urbanistitza
portare ad attuazione in un periodo non inferidre a
quinguennio;

distingue le zone di trasformazione urbanistica in
subcomparti ordinari, cedenti, e riceventi e li
compone in comparti al fine di realizzare il praget
urbanistico scelto dal’Amministrazione Comunale;

definisce, mediante schede operative, per ogni
comparto attuativo e per ogni subcomparto le
specifiche regole di trasformazione in conformiéa d
contenuti strategici definiti al Titolo 2 del P.S€in
attuazione dei contenuti strutturali definiti atalo1;
individua i comparti di trasformazione urbanistioa
corso secondo la disciplina dei PRG previgenti
individua le aree di conservazione urbanistica ed
edilizia la cui disciplina é definita dal Regolarten
Urbanistico Edilizio.

P.O.C. — stesura approvata

Il presente P.O.C. ha durata quinquennale per
il periodo 2004-2009. Il P.O.C. é aggiornabile

attraverso lo strumento della Variante in

accordo con i contenuti strategici del Piano

Strutturale Comunale (P.S.C.).

I POC e i suoi aggiornamenti restano validi
finché non saranno rideterminati attraverso un
nuovo POC.

Ciascun aggiornamento del POC ha durata
quinquennale a far data dalla sua
approvazione.
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1.3 REDAZIONE

Il P.O.C. é redatto secondo le direttive definite
al Capitolo 2 del P.S.C.

Casalecchio di Reno

capitolo 1 “Aspetti generali”

P.O.C. — stesura approvata

pagina 2

1.4 SOGLIA PAESAGGISTICO -
ECOLOGICA

Al fine di assicurare una trasformazione
compatibile con la salvaguardia dellambiente
collettivo, nei comparti di riqualificazione, ove
non diversamente stabilito dal PTCP e dai suoi
accordi attuativi, il recupero delle quantita
esistenti in aggiunta alla QTR secondo quanto
definito all'articolo 4.2.3 di P.S.C. é limitato al
raggiungimento dellUTL di 0,60 mg SCA/mq
ST per tutte le zone di trasformazione
urbanistica. Tale valore raggiungera quello
dellUTL" di 0,65 di SCA mg/mg di ST
qgualora il Piano Urbanistico Attuativo di
trasformazione adotti criteri di progettazione
ecocompatibili (es. vasche di laminazione),
tecniche di risparmio energetico (es. pannelli
solari), di bioedilizia (es. materiali naturali) e
di protezione dal rumore secondo le linee
guida definite di concerto con I'ASL e
'ARPA. Tale valore massimo consente il
mantenimento dei rapporti di permeabilita dei
lotti in riferimento alla possibilita di costruire
edifici di almeno quattro piani fuori terra piu
attico o mansarda.

1
UTL = indice di utilizzazione territoriale espress mq SCA/mq di
terreno
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1.5 SOGLIA ACUSTICA

| Piani Urbanistici Attuativi degli interventi di
trasformazione dovranno attenersi alle linee
guida di progettazione fonocompatibile
definite dal Comune di concerto con 'ASL e
'ARPA.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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2 SUDDIVISIONE DELLE 2.2
AREE URBANISTICHE PER TIPO
DI INTERVENTO
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AREE DI CONSERVAZIONE
EDILIZIA (ACE)

Sono aree di conservazione edilizia;

AMBITO P.S.C.| TESSUTOP.O.C.| DENOMINAZIONE

2.1  AREE DI CONSERVAZIONE
URBANISTICA (ACU) Tuc

211 | NDIVIDUAZIONE
Sono aree di conservazione urbanistica:

AMBITO | TESSUTO
PSC POC DENOMINAZIONE

TMR [tessuto consolidato prevalentemente resick TR

TCP  fessuto consolidato prevalentemente proc

TCT tessuto consolidato terziai

(commerciale, direzionale,

attrazione) di valenzsovracomunale

TCS tessuto consolidato per serv

TUC

NSR

TRC

TPE

TRV

NSA

TPP

TPD

nuclei storici
residenziali
tessuto rurale da
conservare
tessuto paesaggisti
extraurbano
tessuto rurale per
vivai

nuclei storici
agricoli

tessub paesaggistic
dei parchi

tessuto paesaggisti
demaniale

TCV ftessuto consolidato vii
TCF fessuto consolidato ferrovi

In tali aree sono ammessi gli interventi e gli
usi di conservazione urbanistica contenuti nel
Regolamento Urbanistico Edilizio (R.U.E.).
Nelle aree TCT e TCS comprese entro il
perimetro del Polo funzionale Futurshow sono
altresi ammessi gli interventi e gli usi di
riqualificazione urbanistica definiti attraverso
Accordi Territoriali ai sensi del PTCP e
recepiti nel POC. In tale caso le aree
perimetrate dal POC saranno soggette a PUA e
faranno riferimento alla disciplina stabilita dal
PSC per il TUM4.

2.1.2 AREE DI CONSERVAZIONE
URBANISTICA IN SOSPESO

In attesa del verificarsi delle condizioni

definite nei contenuti strategici del P.S.C., le
seguenti aree vengono assoggettate a soli
interventi manutentivi dello stato attuale e

regolamentati tra le aree di conservazione
urbanistica:

TESSUTO | CLASSIF. P.O.C.| DENOMINAZIONE
TUM1.2 TRV 04 ex Passaggio a

Livello Isonzo
TUM 2.4 TCS 35 Tiro a Volo
TUP 1.3 TRV 03

Vivai Betti

In tali ambiti sono ammessi gli usi e gli
interventi stabiliti dal R.U.E. per le specifiche
aree di conservazione urbanistica in cui sono
inseriti dal P.O.C. in attesa che vengano sciolti
gli elementi che impongono la salvaguardia
strategica. Sino a tale circostanza quindi, sono
normati dal R.U.E.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata
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2.3 AREE DI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA (ATU)

La disciplina delle aree di trasformazione

urbanistica €& definita attraverso schede
operative ed € articolata per comparti.

Le aree di trasformazione urbanistica si
suddividono in:

AMBITO TIPOLOGIA
P.S.C. suePOC. | PENOMINAZIONE
Relitti agricoli da
TuM1 1 trasformare (da attivare)
TUM 2 > _Trasformazmne _d| siti
incongrui (da attivare)
Subcomparti residenziali
TUM 3.1 4 di completamento de_l
tessuto circostante (in
Corso)
TUM 3.2 5 C_on(_:lus_lone PREU San
Biagio (in corso)
TUM 3.3 6 Attuazione PRG'68 (in
corso)
Attuazione PRG’89 per
TUM 3.4 7.1 nuovi insediamenti
integrati (in corso)
Subcomparti di recupero
TUM 3.5 79 di |ns_ed|a_ment|
conflittuali col contesto
(in corso)
Subcomparti per nuovi
TUM 3.6 7.3 insediamenti produttivi
(in corso)
TUM 3.7 74 Subcomparti per servizi
urbani (in corso)
Subcomparti di
TUM 4.1 9 trasformazione nei Poli
funzionali
Subcomparti per la
TUC 8 realizzazione di nuovi
servizi urbani
Trasformazione di suoli
TUP 1 3 non urbani (da attivare)

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata
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3 INDIVIDUAZIONE DEL
TESSUTO DI CONSERVAZIONE

Il tessuto di cui al presente articolo €
individuato alla tavola 4 del P.O.C.

Il tessuto di conservazione urbanistica € quello
di cui al precedente art. 2.1.

Il tessuto di conservazione edilizia e quello di
cui al precedente art. 2.2.

3.1 TMR - TESSUTO MODERNO
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

3.1.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto residenziale moderno (TMR)
appartiene al TUC come specificato nella
tavola 3, del P.S.C. “Ambiti strutturali e
classificazione del Territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4, del

P.O.C. “Localizzazione dei comparti di
trasformazione e  dei comparti di
conservazione urbanistica” e sviluppate

nell’elaborato 6, R.U.E.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TMR é
assimilato a zone omogenee B.

Casalecchio di Reno
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3.2 NSR - NUCLEI STORICI
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

3.2.1 INDIVIDUAZIONE

I nuclei storici residenziali (NSR) sono i
seguenti:

e NSR 01 - Tripoli;

« NSR 02 - Galvano;

* NSR 03 - Palazzo Boschi;

* NSR 04 - Croce Vecchia,;

* NSR 05 - Ceretolo vecchia;

*« NSR 06 - Palazzo Pedrelli;

* NSR 07 - Calzavecchio;

*« NSR 08 - Bixio;

*« NSR 09 - Casalecchio di qua;
* NSR 10 - Casalecchio di I3;

« NSR 11 - Villaggio Volpe;

* NSR 12 - UNRRA;

* NSR 13 - Villa Aldini;

* NSR 14 - Osteria San Biagio;
* NSR 15 - Villa Mandonesi;

* NSR 16 - Villa Sampieri.

I

nuclei  storici  residenziali  (NSR)
appartengono al TUC come specificato nella
tavola 3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
classificazione del Territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4, del
P.O.C. “Localizzazione dei comparti di
trasformazione e  dei comparti di
conservazione urbanistica”, e disciplinate
attraverso Piani di Recupero di iniziativa
pubblica o privata oppure attraverso normative
particolareggiate del R.U.E.

Il progetto di recupero del NSR 14 Osteria San
Biagio potra trasferire parte dell’edificabilita,
maturata nell’ambito stesso, nell’ambito
attiguo senza aumento di QTR, realizzando un
disegno unitario che integri edificazione e
servizi nel paesaggio circostante.

Ai fini del D.M. 1444/68 i nuclei NSR sono
assimilati a zone omogenee B.
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3.3 TCP - TESSUTO
CONSOLIDATO PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVO

3.3.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto TCP appartiene al TUC come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del Territorio”.

capitolo 3 “Individuazione dei tessuti di conselcaz”
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3.4 TCT - TESSUTO
CONSOLIDATO TERZIARIO
(COMMERCIALE, DIREZIONALE, DI
ATTRAZIONE) DI VALENZA
SOVRACOMUNALE (POLI
FUNZIONALI)

34.1 INDIVIDUAZIONE

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4 delLe aree TCT — Poli funzionali - sono le

P.O.C. “Localizzazione dei comparti di

conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica” e regolamentate
dal R.U.E.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TCP e

assimilato a zone omogenee D.

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata

seguenti:

e TCT 01 - Parte consolidata del Polo Funzionale
Futurshow

Le aree TCT appartengono al TUC come

specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti

strutturali e classificazione del territorio”.

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei compatrti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate dal R.U.E.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TCT e
assimilato a zone omogenee D.

Qualora, a seguito di Accordi Territoriali ali
sensi del PTCP le aree TCT entrino nel POC
saranno riclassificate TUM 4.1 e soggette a
PUA secondo la disciplina definita dal PSC e
dagli specifici Accordi Territoriali e di
Programma.
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3.5 TRC - TESSUTO RURALE DA
CONSERVARE

3.5.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto rurale da conservare (TRC)
appartiene al TR1 come specificato nella
tavola 3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
Classificazione del territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei compatrti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate attraverso il R.U.E.

Tali aree corrispondono ai terreni agricoli di
sinistra Reno, ai boschi ed ai siti rurali che i
inframmezzano.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TRC é
assimilato a zone omogenee E.

3.6 TRV - TESSUTO RURALE PER
VIVAI

3.6.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto rurale dei vivai (TRV) appartiene al
TR 1 come specificato nella tavola 3 del P.S.C.
“Ambiti strutturali e Classificazione del
territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei compatrti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate dal R.U.E.

Tali aree corrispondono ai terreni agricoli
circondati da infrastrutture urbane il cui
sfruttamento agricolo é quello di coltivazioni
intensive a vivaio. In queste aree e stato
compreso il TRV 03 “Vivai Betti” che si trova
in salvaguardia strategica in attesa che si
verifichino determinate condizioni ai fini della
sua trasformazione.

In queste aree e stato compreso il TRV 04 “ex
Passaggio a livello Isonzo” che € un
subcomparto tenuto in sospeso e che pertanto
non verra attivato nel P.O.C. 2004/2009
rimanendo quindi in regime di conservazione.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TRV é
assimilato a zone omogenee E.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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3.7 TRP — TESSUTO RURALE
PAESAGGISTICO

Il tessuto rurale paesaggistico appartiene al TR 3.7.3

2 come specificato nella tavola 3 del P.S.C.
“Ambiti strutturali e Classificazione del
territorio”.

Tali aree sono individuate nella Tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate attraverso il R.U.E.

Il TRP si articola in:

e  tessuto paesaggistico extraurbano (TPE)

e tessuto paesaggistico dei parchi (TPP)

e  tessuto paesaggistico demaniale (TPD)

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TRP e
assimilato a zone omogenee E.

3.7.1 TPE - TESSUTO PAESAGGISTICO
EXTRAURBANO

3.7.1.1 Individuazione.

Il tessuto paesaggistico extraurbano (TPE)
appartiene al TR2 come specificato nella
tavola 3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
Classificazione del territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate nel R.U.E.

Tali aree corrispondono ai terreni agricoli di
destra Reno, ai boschi ed ai siti rurali che li
inframmezzano.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TPE e
assimilato a zone omogenee E.

3.7.2 TPP - TESSUTO PAESAGGISTICO
DEI PARCHI
3.7.2.1 Individuazione.

Il tessuto paesaggistico dei parchi, individuato
nella tavola 4, “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di

pY

trasformazione urbanistica”, & costituito da:
« TPP 02 - Bosco di Paolina

e TPP 03 - Parco S. Margherita

e TPP 04 — Parco Lungoreno Sud

e TPP 01 - Parco Cave

* TPP 05 - Bosco della collina di sinistra Reno

* TPP 06 — Bosco militare

Tali aree corrispondono a parte del TR2.

Casalecchio di Reno
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Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TPP e
assimilato a zone omogenee F.

TPD - TESSUTO PAESAGGISTICO
DEMANIALE

3.7.3.1 Definizione.
Sono i suoli del demanio fluviale del Reno
comprensivi di  quelli occupati dallo

stabilimento della Chiusa.
« TPD 01 - Demanio del fume Reno

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TPD é
assimilato a zone omogenee F.

3.7.3.2

ottobre 2012
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3.8 NSA - NUCLEI STORICI
AGRICOLI

3.8.1 INDIVIDUAZIONE

I nuclei storici agricoli (NSA) appartengono al
TR 3 come specificato nella tavola 3 del P.S.C.
“Ambiti strutturali e Classificazione del
territorio”.

Tali aree sono individuate nella Tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei compatrti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate attraverso il R.U.E.

Tali aree corrispondono ai seguenti nuclei
storici:

e NSAOL1 - Tizzano

* NSA 02 - Marescalchi
« NSA 03 - Toiano

Ai fini del D.M. 1444/68 i nuclei NSA sono
assimilati a zone omogenee E.

Casalecchio di Reno
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3.9

3.9.1 INDIVIDUAZIONE

| servizi urbani (TCS) appartengono al TUC
come specificato nella tavola 3 del P.S.C.
“Ambiti strutturali e Classificazione del

territorio”.

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4,
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei compatrti di trasformazione urbanistica” e
regolamentate dal R.U.E.

Le aree TCS, individuate dal P.O.C. sono le
seguenti:

TCS 01 - Belluzzi

TCS 02 - Lungocanale Gregorini
TCS 03 - Polstrada

TCS 04 - Cineca

TCS 05 - Giardino della Quercia
TCS 06 - Cimitero Vecchio

TCS 07 - San Luigi

TCS 08 - Stadio U. Nobile

TCS 09 - Lungocanale Villa Chiara
TCS 10 - Sport Futrushow

TCS 11 - Villa Fiorita

TCS 12 - Scuole Guidi

TCS 13 - Scuole Marconi

TCS 14 - Lungoreno Mazzini

TCS 15 - S.Lucia

TCS 16 - Marconi

TCS 17 - Parco Chiusa S. Martino
TCS 18 - Lungocanale Chiusa
TCS 19 - Villa Milla

TCS 20 - Serbatoio Acquedotto
TCS 21 - Scuole Ciari

TCS 22 - Villa dall'Olio

TCS 23 - Convento Passionisti
TCS 24 - Lido

TCS 25 - Villa Magri

TCS 26 - Centro Sportivo Allende
TCS 27 - Pompe Militari

TCS 28 — Parco Faianello

TCS 29 - Giardino Marconi

TCS 30 - Area Acquedotto Vecchio
TCS 31 - Giardino Archeologico
TCS 32 - Parcheggio e Casa della Conoscenza
e TCS 35-Tiro aVolo

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TCS e
assimilato a zone omogenee F.

Qualora, a seguito di Accordi Territoriali ali
sensi del PTCP le aree TCS entrino nel POC
saranno riclassificate TUM 4.1 e soggette a
PUA secondo la disciplina definita dal PSC e
dagli specifici Accordi Territoriali e di
Programma.

TCS - SERVIZI URBANI
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3.10 TCV-TESSUTO
CONSOLIDATO VIARIO

3.10.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto consolidato viario (TCV) e

individuato nella tavola 4 “Localizzazione dei
comparti di conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica”.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TCV é
assimilato a zone omogenee F.

Casalecchio di Reno
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3.11 TCF-TESSUTO
CONSOLIDATO FERROVIARIO

3.11.1 INDIVIDUAZIONE

Il tessuto consolidato ferroviario (TCF) e
individuato nella tavola 4 “Localizzazione dei
comparti di conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica”.

Ai fini del D.M. 1444/68 il tessuto TCF é

assimilato a zone omogenee F.
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contenuti delle schede.

4 NORMATIVA DEL Le aree identificate con sub 37.0 e sub 24.0
TESSUTO DI TRASFORMAZIONE sono destinate alle attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico definite nella tav. 5.1 e

4.1 SUBCOMPARTI DI meglio specificate nelle schede operative.

TRASFORMAZIONE DA ATTIVARE

COL P.O.C. 2004-2009 Ove le Schede' Q_perat?ve non prevedanq

espressamente ['utilizzazione della QTR di
4.1.1 SUBCOMPARTI DI TIPO 1: pertinenza dei subcomparti nel loro stesso
TRASFORMAZIONE DI RELITTI AGRICOLI ambito, essa e utilizzata nell'ambito di

subcomparti appartenenti allo stesso comparto

4.1.1.1 Individuazione. attuativo 0 nei tessuti espressamente indicati
| subcomparti di trasformazione di “relitti dalle schede operative.

agricoli” da attivare nel P.O.C. 2004/2009 Nej subcomparti “trasformazione di relitti

Sono- agricoli” puo essere utilizzata, secondo le
Sigla sub. Denominazione dDeS““T‘Z‘O“Ie d'uso . indicazioni del secondo quanto previsto dai
dz[ap'“gé‘ salvaguarda PUA, oltre alla QTR maturata sulla rispettiva
Sub 19.0 Cocco Residenza e servizi ST, anche quella maturata su altre aree facenti
Sub37.0 Area dei Area di rispetto parte dello stesso comparto perequativo.
Sub24.0 s'gct)g/olaceremlggzrsér:t;rjrrgccmali Per ciascuna delle aree “trasformazione di

relitti agricoli” le Schede Operative di cui
appresso  stabiliscono la quantita di
edificazione complessiva (QTT).

Le tavole del P.O.C. e gli strumenti attuativi
delimitano, all'interno di ciascun subcomparto,
le aree dove ubicare gli insediamenti ed i
servizi.

Per le procedure attuative dei subcomparti
“trasformazione di relitti agricoli” e i criteri

| subcomparti “trasformazione di relitti
agricoli” appartengono al TUM 1 come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del Territorio”.

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4 del
P.O.C. “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica” e organizzate in
comparti perequativi definiti al successivo PN - i
articolo 5.2. La destinazione d'uso delle aree & Per 1€ variazioni ammissibili in sede attuativa
fissata nelle  Salvaguardie  strategiche 3i rimanda al titolo V del R.U.E. all’articolo

all'articolo 5.4 del P.S.C. 2.6.

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono 4.1.2 SUBCOMPARTI DI TIPO 2:

assimilati a zone omogenee C. TRASFORMAZIONE DI SITI INCONGRUI

4.1.1.2 Disciplina generale. 4.1.2.1 Individuazione.

| subcomparti “trasformazione di relitti | subcomparti di trasformazione “siti

agricoli” sono individuati nella tavola 4 del incongrui” da attivare nel P.O.C. 2004/2009
P.O.C. “Localizzazione dei comparti di sono:

conservazione € dei comparti di  Siglasub. | Denominazione| Destinazione d'uso durante

trasformazione urbanistica”. la salvaguardia di P.S.C.
T . T Sub26.0 Bastia Residenza e servizi

La disciplina urbanistica di tali aree da attuare connessi

attraverso il vigente P.O..C. é definita d'aIIe Sub29.0  Vignoni Residenza e servizi

specifiche Schede operative di cui al capitolo connessi

7. Tali schede fanno riferimento ai comparti Sub18.0 ex Fanciullo Ricettivo-alberghiero e

perequativi descritti al successivo articolo 5.2. scuola

| subcomparti di trasformazione “siti

Le aree identificate con sub 19.0 e sub 33.1 e ,
incongrui” appartengono al TUM 2 come

33.2 sono destinate alla realizzazione di nuovi s ) o
programmi  integrati  per insediamenti specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti

residenziali, commerciali, servizi pubblici e strutturali e classificazione del territorio”.
privati di interesse pubblico secondo i Tali aree sono rappresentate nella tavola 4

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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“Localizzazione dei comparti di conservazione L

e dei comparti di trasformazione urbanistica”, 4-1-3-2 Disciplina generale.

e organizzate in comparti perequativi definiti | subcomparti “trasformazione di suoli

al successivo articolo 5.2. La destinazione agricoli’ sono destinati alle attrezzature
d’'uso delle aree e fissata nelle Salvaguardie pubbliche e di interesse pubblico definite nella

strategiche all’articolo 5.4 del P.S.C. tav. 5.1 e meglio specificate nelle schede

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono OPerative.

assimilati a zone omogenee C. Ove tali schede non prevedano espressamente
o l'utilizzazione della QTR di pertinenza di un

4.1.2.2 Disciplina generale. subcomparto nel suo stesso ambito, essa &

| subcomparti di trasformazione sub 26.0 e sub utilizzata  nellambito  di  subcomparti
29.0 sono destinati ad usi prevalentemente appartenenti allo stesso comparto attuativo o in
residenziali mentre il sub 18.0 ad uso ricettivo altri subcomparti, se esplicitamente indicato
— alberghiero, nei modi definiti dalle nelle schede operative.

specifiche schede operative al successivo|a disciplina specifica di subcomparti
capitolo 7. Per le procedure attuative dei “trasformazione di suoli agricoli” é definita
subcomparti “siti incongrui® si rimanda al nelle schede operative di cui al successivo

413 SUBCOMPARTI DI TIPO 3 Per le procedure attuative dei subcomparti
TRASEORMAZIONE DI SUOLI AGRICOLI “trasformazione di suoli agricoli” si rimanda al

titolo V del R.U.E.
4.1.3.1 Individuazione.
| subcomparti “trasformazione di suoli
agricoli” da attivare nel P.O.C. 2004/2009
sono:

Sigla sub. | Denominaziong Destinazione d’'uso
durante la salvaguardia di

P.S.C.
Sub20.0 San Martino Opere e servizi
parrocchiali
Sub30.1 Albego del Turistico- ricettivo -
Sole alberghiero
Sub30.2 AmpliamentoArea di servizio
Cantagallo
Est
Sub38 AmpliamentoArea di servizio
Cantagallo
Ovest

| subcomparti “trasformazione di suoli
agricoli” appartengono al TUP 1 come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del territorio”.

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4
“Localizzazione dei comparti di conservazione

e dei comparti di trasformazione urbanistica”,

e organizzate in comparti perequativi definiti

al successivo articolo 5.2. La destinazione
d'uso delle aree é fissata nelle Salvaguardie
strategiche all'articolo 5.4 del P.S.C.

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee F.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012



P.O.C.

4.2 SUBCOMPARTI DI
TRASFORMAZIONE IN CORSO DI
ATTUAZIONE

4.2.1 SUBCOMPARTI DI TIPO 4: DI
COMPLETAMENTO DEL TESSUTO URBANO
CIRCOSTANTE A DESTINAZIONE
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

4.2.1.1 Individuazione.

| subcomparti di completamento del tessuto
residenziale sono:

e Sub 4.1 — Fattori;

e Sub 9.1 — Carbonari.

Tali subcomparti appartengono al TUM 3.1
(PUA in attuazione residenziali di
completamento) come specificato nella tavola
3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
classificazione del Territorio”.

capitolo 4 “Normativa dei tessuti di trasformazibne
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completamento di quanto stabilito dal PRU
“La forma della Citta” nell’ambito “S. Biagio”.

I Piano di Coordinamento organizzera un
edificato che non superera i 5 piani fuori terra,
mantenendo comunque l'altezza prevalente
degli edifici entro i 4 piani fuori terra.

Il suddetto Piano collochera altresi I'edificato
ad almeno 5 metri dal limite stradale di via
Fattori (ora Modigliani) interponendo fra
questo e gli edifici una fascia di verde.

4.2.1.4 Disposizioni particolari per il
subcomparto 9.1 - Carbonari.

Alla QTR spettante alla zona viene aggiunta la

QTR relativa al Sub 9.2 - Parcheggio
scambiatore.
Gli interventi nell’area contribuiranno al

completamento di quanto stabilito dal PRU
“La forma della Citta” nell’ambito “Porta

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4 del Nord", anche relativamente alla dotazione dei

di
di

P.O.C. “Localizzazione dei
conservazione e dei
trasformazione urbanistica”.
Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee B.

comparti
comparti

4.2.1.2 Disciplina generale.

Tali aree sono destinate alla edificazione di
completamento del tessuto residenziale
circostante mediante Piani di Coordinamento
adottati ai sensi degli artt. 20, 21 e 25 della

previgente L.R. 47/78.
Tali tessuti possono includere edilizia

servizi pubblici e alla disposizione della QPB.

I Piano di Coordinamento organizzera un
edificato di altezza non superiore a 4 piani
fuori terra, eventualmente sormontati da attici
arretrati rispetto al perimetro nella parte Sud-
Ovest dell’'area, separato dalla linea ferroviaria
tramite una collinetta verde.

Si dovra prevedere, altresi, la ristrutturazione
del giardino esistente con il ruolo di

collegamento pedociclabile tra la via

Carbonari e la nuova Stazione ferroviaria e |l
collegamento carrabile tra via Carbonari e |l
Parcheggio Scambiatore.

residenziale pubblica e privata unitamente ad Gli usi consentiti saranno: residenza, terziario

aree per verde pubblico e parcheggi nelle
quantita definite dal R.U.E.

In queste aree la quantita di edilizia
residenziale pubblica (QPB) e definita dal
Consiglio Comunale tenuto conto delle
quantita indicate ai successivi paragrafi e dei
finanziamenti pubblici erogabili.

4.2.1.3 Disposizioni particolari per il
subcomparto 4.1 - Fattori.

Nel subcomparto 4.1 viene realizzata la QPB
residenziale di mq 6.600 di SCA.

di moderato servizio alla

collettivita.

L’edificato dovra rispettare il limite di distanza
dalla linea ferroviaria di 30 ml e
dall’elettrodotto secondo le indicazioni che
scaturiranno  dalle  verifiche effettuate
dal’ARPA.

4.2.2 SUBCOMPARTI DI TIPO 5:
INTERESSATI DA PROCESSI ATTUATIVI
RESIDENZIALI IN CORSO DI CONCLUSIONE

impatto e di

4.2.2.1 Individuazione.

Alla QTR spettante alla zona viene aggiunta la | subcomparti interessati da processi attuativi

QTR relativa alle aree sub 4.2, sub 4.3 e sub residenziali

4.4.

Gli interventi nella zona contribuiranno al

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata

in corso di conclusione sono

rappresentati da:
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e Sub 7.2 — S. Biagio ovest

Tale subcomparto appartiene al TUM 3.2
(PUA in attuazione — S. Biagio ovest) come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del Territorio”.

Tale subcomparto € individuato nella tavola 4
del P.O.C. “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica”.

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee C.

4.2.2.2 Disciplina generale.

L'area fa parte del Programma Attuativo del
PREU S. Biagio approvato con delibera del
Consiglio Comunale n. 15 del 27.02.1997.

La disciplina urbanistica specifica per il sub
7.2 é definita dallo specifico Piano Urbanistico
Attuativo di iniziativa pubblica approvato con
Delibera del Consiglio Comunale n. 185 del
17.12.1998.

4.2.3 SUBCOMPARTI DI TIPO 6:
INSEDIAMENTI SATURI PIANIFICATI
SECONDO IL PRG'68, RESIDENZIALI E
TERZIARI

4.2.3.1 Individuazione.

| subcomparti in attuazione da PRG'68 sono:
e Sub 2.1- “Meridiana" sud;

e Sub 2.2- “Meridiana" centro;

e Sub 2.6- “Meridiana" nord;

e Sub 1.1- “Arcobaleno”.

Tali subcomparti appartengono al TUM 3.3
(PUA in attuazione da PRG'68) come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del Territorio”.

Tali subcomparti sono individuati nella tavola
4 del P.O.C. “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di
trasformazione urbanistica”.

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee C.

4.2.3.2 Disciplina generale.

La disciplina urbanistica dei subcomparti in
attuazione da PRG'68 é definita dagli specifici
piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica
che sono stati approvati dal Consiglio
Comunale e redatti secondo le prescrizioni
delle specifiche schede operative di cui al

Casalecchio di Reno
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successivo capitolo 7.

Tali aree sono destinate al completamento dei
programmi integrati la cui attuazione e in
corso secondo regole definite anteriormente al
PRG’89. Ove i soggetti attuatori richiedano
modifiche alle destinazioni d’uso previste dai
P.U.A. in corso, I'approvazione dell’eventuale
conseguente variante operativa dovra tendere
ad una riduzione delle quantita programmate al
fine di avvicinare l'indice edificatorio dei
subcomparti in attuazione da PRG'68 a quello
perequativo assegnato alle aree marginali.

4.2.3.3 Sistema stradale.

Confini delle strade e dei relativi nodi
d’'interscambio con la viabilita esterna, cosi
come definiti, per le strade di progetto, dal
limite esterno delle fasce di verde
complementare, sono individuati nella tavola
5.1, “Localizzazione dei servizi - evoluzione
del disegno urbano”.

4.2.3.4 Percorsi ciclopedonali
indipendenti.

Origine, destinazione e funzioni dei principali
percorsi ciclopedonali indipendenti dalla rete
stradale sono individuati nella tavola 5.1
“Localizzazione dei servizi - evoluzione del
disegno urbano”.

4.2.3.5 Criteri per il calcolo degli abitanti
convenzionali.

In sede attuativa deve essere comunque
assicurata, nel rispetto delle ulteriori
disposizioni che seguono, una dotazione
minima e inderogabile di aree per servizi
pubblici di quartiere, calcolata sugli abitanti
teorici insediabili, secondo [larticolo A-24
della L.R. 20/2000 e successive modificazioni
e integrazioni.

4.2.3.6 Aree verdi attrezzate pubbliche.

Le aree verdi attrezzate indicate nella tavola
5.1 “Localizzazione dei servizi - evoluzione
del disegno urbano” concorrono alla
determinazione dello standard stabilito dal
P.O.C. in attuazione del P.S.C. Il P.U.A.
individua comunque le aree mancanti al
soddisfacimento dello standard nell’ambito
delle “aree per nuovi insediamenti integrati”.

Salvo diverse indicazioni delle Schede
operative, il 90% della superficie delle aree
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verdi
permeabile.

4.2.3.7 Attrezzature pubbliche.

I Piano Urbanistico Attuativo approvato
localizza definitivamente le attrezzature
pubbliche gia previste dalle convenzioni del

capitolo 4 “Normativa dei tessuti di trasformazibne

attrezzate pubbliche dovra essere .
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il tracciato della rete stradale, la dimensiondedel
fasce di pertinenza e delle aree verdi complemientar
nonché il disegno di intersezioni e svincoli;

« il tracciato e la posizione dei percorsi ciclo pealo
indipendenti e relative opere d'arte, definendo le
caratteristiche e le direttive per l'impianto delle
alberature.

1989 e altre che si rendessero necessarie in4.2.3.11 Regole per 'edificazione.

aggiunta o in sostituzione di quelle.

4.2.3.8 Parcheggi pubblici.

Le aree per parcheggi indicate nella tavola 5.1

“Localizzazione dei servizi - evoluzione del
disegno urbano” concorrono alla
determinazione dello standard stabilito dal
P.O.C. in attuazione del P.S.C. Il Piano
Urbanistico Attuativo approvato individua

comunque le aree mancanti al soddisfacimento

dello standard nell'ambito delle “aree per
nuovi insediamenti integrati”.

I Piano Urbanistico Attuativo approvato
regola le distanze, gli allineamenti degli edifici

e le altezze, le quali non potranno comunque
superare quelle massime fissate nelle Schede
operative.

Il Piano Urbanistico Attuativo approvato fissa
inoltre la profondita massima rispetto al piano
di campagna delle costruzioni interrate, allo
scopo di proteggere le falde acquifere secondo
le direttive e le prescrizioni contenute nella
Valutazione di Compatibilita Ambientale per i
subcomparti 2.1, 2.2, 2.6, 1.1, che del P.S.C. &

Parcheggi pubblici possono essere localizzati
nelle fasce di pertinenza delle strade ove
'ampiezza di queste lo consenta, purché 4.2.3.12 Elettrodotto.

I'accesso avvenga a distanza di sicurezza dalle| glettrodotto aereo dellENEL a 132 Kv, che
intersezioni e dalle curve e sia assicurata la attraversa i sub 2.1 e 2.2 del Comparto

parte integrante.

continuita delle alberature e la fattibilita delle
barriere antirumore.

4.2.3.9 Parcheggi pertinenziali.

Spetta al Piano Urbanistico Attuativo

approvato localizzare, tanto nell’ambito delle
“aree per parcheggi”’ individuate dal P.O.C.
come in quello delle “aree per nuovi

insediamenti integrati”, i parcheggi

pertinenziali dei centri commerciali che

rientrino nelle tipologie soggette ad

autorizzazione regionale, nonché quelli a
servizio delle attrezzature a forte richiamo di
pubblico. Per tutti gli altri casi saranno fornite
direttive per la loro localizzazione nell’ambito

delle “aree per nuovi insediamenti integrati” in
sede di progetto edilizio.

4.2.3.10 Strade.

I Piano Urbanistico Attuativo approvato
precisa:

Casalecchio di Reno
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“Meridiana”, & destinato ad essere demolito e
sostituito da elettrodotto sotterraneo il cui
tracciato € individuato in sede di P.U.A., anche
per le eventuali parti esterne ai confini delle
zone interessate.

Con delibera del Consiglio Comunale n. 22 del
2.04.2009 di ratifica dellAccordo di
Programma di riassetto urbanistico dei Settori
Urbani 3 e 12, e stata introdotta la previsione
d’interramento del medesimo elettrodotto in
zona “Marullina”, esterna al comparto.

Le costruzioni da realizzare prima della
demolizione dell’elettrodotto dovranno
osservare la distanza minima di ml 15 dall'asse
dell’elettrodotto.

4.2.3.13 Quantita edilizie.

Le quantita edilizie sono quelle specificate
nelle schede operative di cui ai successivi
articoli che sono dislocate nel comparto
attuativo attraverso il PUA approvato.

4.2.3.14 Quota di alloggi convenzionati e
in locazione.

Le convenzioni tra Comune e soggetti attuatori
stabiliscono le quote della QTR da utilizzare
per la costruzione di edifici residenziali a
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prezzo di vendita convenzionato nonché, in Sub7.1  Norma in corso con dCC 186 del
risposta alla crescente domanda che in tale 17.12.98 e Var. dCC 92
senso caratterizza l'area metropolitana, di SUb 8O AGIP del8.11.01 4CC 26 del
T . [ ; H ; u . In COrso con e
edifici residenziali destinati alla locazione. 24.02.00 6 Var. dCC 141
4.2.3.15 Legame tra i subcomparti 2.1, 2.2, Sub 102 Fabbreri del19.12.07 dCC 74 del
T . u . aporeria INn COrso con e
2.6d Meridiana e il subcomparto 2.4 16.06.94 e Var. dCC 126
Rodari. del 19.12.01
Il subcomparto 2.4, Parco Rodari, gia Sub11.0 Paviraninord in corso con dCC 73 del

realizzato dai soggetti attuatori e acquisito dal (I stralcio) 15.05.96 e Var. dCC 152
Comune, concorre per mq 85.491 alla del 20.12.04
dotazione di verde attrezzato dei subcomparti Sub12.0 Filanda in corso con dCC 52 del
. . 28.03.96 e Varr. dCC 1°
2.1, 2.2, 2.6 che costituiscono il comparto del 10.12.98 - dCC 122
denominato Meridiana. Di tale dato di fatto del 19.12.01 dCC 61 de
tengono conto le previsioni del P.O.C. le 27.04.04 - dCC 37 del
verifiche ai fini della chiusura del Piano 12.06.08
Urbanistico Attuativo approvato. In questa Sub13.0 Guidi in corso con dCC 194 del
zona viene localizzata la QPB per la Casa dellaSub 141 S Rosa 21i'nl(23'0920 con dCC 149 del
Salute di circa mq 5.000 di SCA. 10.12.05 e 4CC 118 del
4.2.3.16 Disposizioni particolari per i Sub 150  Tizzano 8';1(':2330 con dCC 84 del
subcomparti 2.1, 2.2, 2.6 — Meridiana. ' 31.07.03 e Var. 40C 15
Il PFA definisce le unita di attuazione e le del 23.02.06
QTR la cui realizzazione é subordinata per un Sub 16.1 Belvedere in corso con dCC 150 del
determinato tempo al perseguimento degli 18.12.03
obiettivi strategici di cui al Titolo 2 del P.S.C. Sub17.0 Bazzanese in corso con dCC 132 del
nuova 02.12.04
4.2.4 SUBCOMPARTI DI TIPO 7:IN Sub 21.2 Rinaldi in corso con dCC 161 del
ATTUAZIONE DEL PRG’'89 20.12.99
Sub 31.0 Vannaccial incorso con dCC 49 del
4.2.4.1 Subcomparti di tipo 7.1: per nuovi Ponte 22.04.04
insediamenti integrati (residenziali, terziari Sub 32.1 Volpe in corso con dCC 30 del
e Servizi)_ 28.04.05 e Var. dCC 23
del 15.02.07
4.2.4.1.1 Individuazione. Sub 33.1 eximpiantiSAPABA in corso con dCC 44 del

Sub 33.2 Lugdnmesspasa  20.04.09

| subcomparti per nuovi insediamenti integrati
operativi con il P.O.C. 2004 — 2009 sono:

Sigla sub] Nome | Stato operativo

appartengono al

| subcomparti per nuovi insediamenti integrati
TUM 34 (P.UA. in

attuazione-nuovi insediamenti integrati) come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti

strutturali e classificazione del Territorio”.

Tali aree sono rappresentate nella tavola 4 del
“Localizzazione dei
conservazione e
trasformazione urbanistica”, e organizzate in

comparti di

dei comparti di

comparti perequativi definiti al successivo

Sub 1.2 Cogeneratore in corso con dCC 67 del
25.05.00 e Var. dCC 124
del 19.12.01
Sub 2.3 Samaja in corso con dCC 125 del
19.12.01 e con Accordo
di Programma - dCC 22 P.O.C.
del 02.04.09
Sub 3.1 Calzavecchio in corso con dCC 112 del
11.07.96 e Var. dCC 142
del 22.10.98 articolo 5.2.
Sub 3.2 Dante in corso con dCC 112 del
11.07.96
Sub 5.0 Duse — Cilea in corso con dCC 17 del
nord 10.02.00
Sub 6.0 Pelliccioni in corso con dCC 78 del

Casalecchio di Reno

23.06.94 e dCC 14 del
27.02.97
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Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee C.

4.2.4.1.2 Disciplina generale.

| subcomparti per nuovi insediamenti integrati
sono individuati nella tavola 4 del P.O.C.
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“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione urbanistica”.

La disciplina urbanistica di tali subcomparti in
attuazione attraverso il vigente P.O.C. é
definita dalle specifiche Schede operative di
cui al capitolo 7. Tali schede fanno riferimento
ai comparti perequativi descritti al successivo
articolo 5.2. La disciplina dei subcomparti per
nuovi insediamenti integrati in corso di

attuazione € definita dagli specifici Piani
Urbanistici Attuativi approvati dal Consiglio

Comunale.

Tali aree sono destinate alla realizzazione di
nuovi programmi integrati per insediamenti
residenziali, insediamenti produlttivi
manifatturieri, commerciali, e direzionali,
servizi pubblici e privati di interesse pubblico
secondo i contenuti delle schede operative.

Nellambito delle aree e utilizzata, secondo
guanto previsto dai P.U.A., oltre alla QTR
maturata sulla rispettiva ST anche quella

capitolo 4 “Normativa dei tessuti di trasformazibne
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le prescrizioni particolari di cui ai successivi
comma.

4.2.4.1.3 Disposizioni particolari per il
subcomparto 11.0 — Pavirani nord.

La QTR di 2.380 mq di SCA per funzioni non
residenziali puo mutare l'uso verso la
residenza purché la modifica della
convenzione attuativa riservi il 25% di tale
quota ad edilizia a prezzo convenzionato.

4.2.4.1.4 Disposizioni particolari per il
subcomparto 10.2 - Fabbreria.

Contestualmente al recupero di Parco
Gregorini e conseguentemente alla cessione al
Comune delle aree Sub 10.3 Gregorini, e TMR
01, R.U.E. 1, Ate 1338 parte, € ammesso il
trasferimento della QTR calcolata su tali aree
cedute e che non viene realizzata all’interno
dell’Ate 1338 ed il contestuale cambio d’uso
verso funzioni residenziali dell’area per
distribuzione carburanti individuata nel PP del

maturata su altre aree facenti parte dello stessosubcomparto SUB 10.2 realizzando un nuovo

comparto perequativo.

edificio simile per caratteristiche tipologiche a

Per ciascuna delle aree per nuovi insediamenti quelli gia realizzati nel comparto. La variante
integrati le Schede operative di cui appresso @ PP vigente sara redatta con le procedure

stabiliscono la quantitd di edificazione

complessiva (QTT).

Le tavole del P.O.C. e gli strumenti attuativi
delimitano, all'interno di ciascun subcomparto,
le aree dove ubicare gli insediamenti ed i
servizi.

definite nel R.U.E., all'articolo 5.2 e precisera,

in esecuzione delle prescrizioni contenute nella
tavola 3 del R.U.E., Settore Urbano 1, la
quantita non superiore a 1.800 mq di SCA che
resta nellAte 1338 e la quantita che viene
trasferita.

Le procedure per l'attuazione delle aree per 4.2.4.1.5 Disposizioni particolari per il

nuovi insediamenti integrati e i criteri per le
variazioni ammissibili in sede attuativa sono
descritte nei P.U.A. gia approVatfatte salve

? Pertanto resta vigente anche il parametro della &une definito

dal previgente PRG'89 (SUL = Superficie Utile Loyda

La SUL degli edifici & definita come la somma deligerfici al lordo

dei muri di:

a) Tutti i piani fuori terra, interrati o seminteti, con qualsiasi
destinazione diversa da:

— parcheggio pubblico;

- parcheggio pertinenziale, quando questo sia imrntediente
sottostante a piazzali pedonali scoperti di usobpcd che
siano parte integrante del previsto sistema deiqusire degli
spazi urbani;

— corselli di parcheggio pertinenziale la cui copeatu
costituisca spazio comune indiviso che fa partegifidino
o del sistema delle aree pedonali condominiali.

b) | porticati di uso privato, le logge copertebalconi in aggetto.

c) Le terrazze di pertinenza ed accessibili datiéauimmobiliari o da
locali comunque abitabili o agibili.

Si comprende altresi nel computo della SUL quaetus:

d) Le superfici dei locali sottotetto abitabilin@n, per le porzioni la
cui altezza interna netta dal pavimento ovvero,ngoaquesto
manchi, dall'estradosso del solaio di coperturdudteho piano

Casalecchio di Reno
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subcomparto 1.2 - Cogeneratore.

La QTR di mg 1.360 di SUL viene trasferita
nel subcomparto 1.1 “Arcobaleno est” nella
misura di 800 mq di SUL con funzioni
commerciali e di 560 mq di SUL con funzioni
residenziali. Il subcomparto 1.2 resta pertanto
destinato alla realizzazione dell’impianto di
cogenerazione e degli standard urbanistici
relativi all'intera QTR.

abitabile all'intradosso della struttura della atpe dell'edificio
sia superiore a metri 2,40.

La superficie delle scale interne od esteoraputata una volta
per piano servito. Sono escluse dal computo le eamgpcalinate
esterne che, servendo a dare accesso a cortiingigodsti a
quota diversa da quella stradale, rientrino diofata le opere di
sistemazione del terreno.

| coefficienti di conversione SUL/SCA sono defirgti’articolo 45.3
del R.U.E..

Tale trasferimento consta di circa 2.800 mq di SCA

e)
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) L . ) . Sigla sub.]| Nome Stato operativo
4.2.4.1.6 Disposizioni particolari per il Sub 25.0 Demolitore  in corso dCC 129 del
subcomparto 12.0 - Filanda. _ 24.10.2002
E’ consentito il cambio d’uso verso funzioni 4P 270 M'Che'a”ge'GFSCS;SSO%SC 101 del
residenziali o compatibili con la residenza, ad syp28.0  Gaspari incorso dCC 88 del 31.07.2003
esclusione di quelle commerciali al dettaglio, Sub34.1 Alba in corso d.CC 57 del
per lintera SUL direzionale ammessa dal 13.7.2006 e d.CC 90 del
P.U.A. vigente con Iobbligo di cedere 26.7.2006

gratuitamente alla proprieta comunale almeno Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono

n. 6 alloggi. La convenzione urbanistica assimilati a zone omogenee C.
conferma gli impegni dei soggetti attuatori alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione ivi
previste, tra cui la passerella pedociclabile sul
Reno.

4.2.4.1.7 Disposizioni particolari per il
subcomparto 2.3 - Samaja.

Il Piano Urbanistico di attuazione definira le

QTR da trasferire nel comparto Meridiana e le
QTR da ricevere dai subcomparti 2.1 e 2.2 del
comparto medesimo.

4.2.4.1.8 Disposizioni particolari per il
subcomparto 7.1 - Norma.

L’edificio destinato a fungere da casa-
parcheggio del PRU S.Biagio dovra avere
quote di gronda e di colmo il piu possibile
congruenti a quelle dell’edificio adiacente gia
completato come previsto nel Piano di
Coordinamento approvato con delibera del
Consiglio C. n. 187 del 22.12.1997.

4.2.4.1.9 Disposizioni particolari per il
subcomparto 15.0 — Tizzano.

Nell’edificio terziario & consentito di realizzare
per intervento diretto I'alloggio per il custode
o per il proprietario nella misura massima di
112 mqg di SCA, comprensivi di due posti auto.

4.2.4.2 Subcomparti di tipo 7.2: recupero
di insediamenti conflittuali col contesto
urbano circostante.

4.2.4.2.1 Individuazione.

| subcomparti di recupero conflittuali col
contesto appartengono al TUM 3.5 come
specificato nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti
strutturali e classificazione del territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione urbanistica” e
organizzate in comparti perequativi definiti al
successivo articolo 5.2.

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata

4.2.4.2.2 Disciplina generale.

Tali subcomparti sono destinati ad usi
prevalentemente residenziali nei modi definiti
dalle specifiche schede operative al successivo
capitolo 7.

Le procedure attuative dei subcomparti di
recupero conflittuali col contesto sono definite
nei P.U.A. approvati.

4.2.4.3 Subcomparti di tipo 7.3: per nuovi
insediamenti produlttivi.

4.2.4.3.1 Individuazione.
| subcomparti per nuovi insediamenti
produttivi, individuati nella tavola 4

“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione”, sono i
seguenti:

e Sub 23.3 -ex VV.FF.

e Sub 36.0 - completamento Ca' Bassa

Le Aree per nuovi insediamenti produttivi
appartengono al TUM 3.6 come specificato
nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
classificazione del territorio”.

Tali subcomparti sono organizzati in compatrti
perequativi definiti al successivo articolo 5.2.

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee D.

4.2.4.3.2 Disciplina generale.

Gli interventi ammessi dopo la fine dei lavori
sSono i seguenti:
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esterna ed opere di ristrutturazione che non diano 4.2.4.4 Subcomparti di tipo 7.4: da

luogo ad incremento della SCA esistente e del
numero delle unita immobiliari;

- opere di modifica delle sistemazioni esterne per
migliorarne la funzionalita;

« adeguamenti tipologici nei limiti fissati all'artto
seguente.

4.2.4.3.3 Disposizioni particolari per il
subcomparto 36.0 — completamento Ca'
Bassa.

La "Ca' Bassa" e un insediamento produttivo
attuato mediante concessione unica.

I PUA convenzionato approvato dal Consiglio
Comunale provvede alla individuazione dei
lotti di pertinenza delle singole unita locali,
degli spazi destinati a viabilita e parcheggi di
carattere privato, consortile e pubblico e
definisce le relative possibilita d'intervento.

Subordinatamente alla consegna delle opere di

urbanizzazione, una specifica variante

operativa provvedera a classificare I'area come Sub 2.5

TCP.

II' R.U.E. individuera altresi l'area per la
realizzazione di un centro servizi alle imprese
da concedere in diritto di superficie nell’area

verde centrale all'insediamento non ancora Sub 9.2

attrezzata.

4.2.4.3.4 Disposizioni particolari per il
Comparto 23 Magnanelli.

I subcomparto 23.3 €& destinato alla
realizzazione di insediamenti produttivi come

precisato nella specifica scheda operativa al Sub 16.3

successivo capitolo 7.

Nel subcomparto 23.1 - ATE 2309 - posto nel
Settore Urbano 2 e soggetto a P.U.A.
approvato con delibera del Consiglio

riservare a servizi urbani nel quadro di
nuovi programmi attuativi.

4.2.4.4.1 Individuazione.

| subcomparti per servizi urbani in attuazione
appartengono al TUM 3.7 come specificato
nella tavola 3 del P.S.C. “Ambiti strutturali e
classificazione del territorio”.

Tali aree sono individuate nella tavola 4
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione” e
organizzate in comparti perequativi definiti al
successivo articolo 5.2.

| subcomparti per servizi urbani in attuazione
individuati dal P.O.C. sono:

Sigla sub.] Nome | Stato operativo

in corso con dCC 119 del
24.7.97 e Accordo di
Programma - dCC 22 del

Sub 2.4 Parco Rodari

2.04.09
Vivai vecchi  in corso con dCC 125 del
nord 19.12.01
Sub 4.2  Vivai vecchi sugh corso con dCC 58 e 59 del
19.06.03
Sub 4.3  Nuovo in corso con dCC 58 e 59 del
Municipio 19.06.03
Parcheggio  in corso con dCC 155 del

16.12.99 mod. dCC 146 del
19.12.07

in corso con dCC 126 del
19.12.01

Parco Ruzzolain corso con dCC 149 del
19.12.05 e 118 del 8.11.07

Scambiatore
Sub 10.3 Gregorini

Sub 14.2

Sub 16.2 Parco Belvedeig corso con dCC 150 del
18.12.03

Sottovia in corso con dCC 150 del
Belvedere 18.12.03

Sub 21.3 Parcheggio incorso con dCC 161 del
attrezzato Cimiterg0.12.99

Sub 32.4 Corte C57 e incorso con dCC 23 del e 24
Parco Campagnb.02.07

Comunale n. 123 del 19.12.2001, &€ ammessa,Sub 32.5 Viale del Lido in corso con dCC 23 del

oltre alle funzioni consentite nel detto P.U.A.,
anche la realizzazione di uffici direttivi di
supporto alle attivita di produzione in analogia
a quanto consentito nei tessuti TCP. Gili
standard urbanistici non soddisfatti
monetizzati, fermo restando un’adeguata
dotazione di parcheggi pertinenziali e di uso
pubblico.

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata

15.02.07
Sub 32.6 Marzabotto in corso con dCC 23 del
15.02.07
Sub 32.7 Stazione in corso con dCC 23 del
Vecchia 15.02.07
saranno Sub 35.0 Orti del vivaio in corso con dCC 164 del
27.11.97

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee F.
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4.2.4.4.2 Disciplina generale. 4.2.5 SUBCOMPARTI DI TIPO 8: PARTI
| subcomparti per servizi urbani in attuazione DEL TUC SOGGETTE A TRASFORMAZIONE

sono destinati alle attrezzature pubbliche e di URBANISTICA INTENSIVA .

interesse pubblico definite nella tav. 5.1 e
meglio specificate nei P.U.A. approvati.

Ove le Schede operative non prevedano !
espressamente l'utilizzazione della QTR di “Ambiti  strutturali
pertinenza di un subcomparto per servizi territorio”  sono
urbani nel suo stesso ambito, essa e utilizzata.. ’
nell'ambito di subcomparti appartenenti allo
stesso comparto attuativo o, se esplicitamente
indicato nelle schede operative, nei tessuti del
TMR e del TUM 3.2, 3.3, 3.4 e 3.5.

42511

articolo 5.2.

Individuazione.

subcomparti in attuazione appartenenti al
TUC, come indicato nella tavola 3 del P.S.C.
e classificazione del

individuati
Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione” e organizzati
in comparti perequativi definiti al successivo

nella tavola 4

Tali aree individuate dal P.O.C. sono:

In alternativa la QTR relativa ai subcomparti —
Sigla sub.| Nome

| Stato operativo

per servizi urbani in attuazione puo essere gy o |nhesto
utilizzata su aree edificabili di proprieta CasalecchioVignola
comunale, non facenti parte del comparto sub10.1  Ate 1338

in corso con dCC 58 e 59 del
19.06.03

in corso con dCC 126 del
19.12.01

in corso con dCC 161 del
20.12.99

attuativo, che vengano cedute in permuta. (Vila Gregorin)
o . , . S Sub21.1  Ate 4341

La disciplina specifica di trasformazione di tali

aree é definita nelle schede di cui al successivosub23.1  Ate 2309

capitolo 7. (ex PIR)

in corso dCC n. 123 del
19.12.2001 e Var. dCC 84 del
28.09.2006
in corso con dCC 123 del
19.12.01 e dCC 45 del 22.05.03
in corso con dCC 30 del
28.04.05 e dCC 67 del 27.07.06
in corso con dCC 23 del
15.02.07
in corso con dCC 57 del 13.7

La disciplina dei subcomparti per servizi sup232 Cineca (parte)
urbani in corso di attuazione é definita dagli

specifici Piani Urbanistici Attuativi approvati SuP 322 Andreatta
dal Consiglio Comunale. Sub32.3 Ate 6532

Le proce_d_ure per I’attuazm_ne dei s_ubcompartl Sub34.2  Ate 2403 p.
per servizi urbani sono definite al titolo V del gyp343  Ate 1428

R.U.E.

in corso con dCC 57 del
13.7.06

4.2.4.4.3 Disposizioni particolari per il
subcomparto 35.0- Orti del Vivaio.

L’area resta obbligata alla cessione al Comune
alle condizioni stabilite dalla Convenzione
urbanistica sottoscritta in data 06.11.1995.

4.2.4.4.4 Disposizioni particolari per il
subcomparto 2.5 - Vivai Vecchi nord.

La QTR di spettanza é trasferita nel comparto
attuativo Meridiana.

4.2.4.45 Disposizioni particolari per il
subcomparti 4.2 - Vivai Vecchi sud, 4.3 —
Nuovo Municipio — e 4.4 — Innesto
Casalecchio-Vignola.

La QTR di spettanza é trasferita in parte del
lotto L1 del sub 4.1 — Fattori, in base al P.U.A.
approvato con dCC 58 del 19.6.2003 e alla
convenzione stipulata dal Notaio Ferrari
Trecate in data 8.7.2003 rep. 15913.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata

Ai fini del D.M. 1444/68 tali subcomparti sono
assimilati a zone omogenee B.
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5 INDIVIDUAZIONE DEI
COMPARTI ATTUATIVI

| subcomparti di trasformazione urbanistica
(ATU) di cui al precedente capitolo 4 sono
composti in Comparti Attuativi al fine di

raggiungere gli obiettivi del P.O.C. Al fine

delle presenti norme i comparti attuativi sono
distinti in:

e comparti attuativi ante PRG’89, costituiti dai Hian

Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblica in ceo

di attuazione definiti sulla base di convenzioni
attuative precedenti alla adozione del PRG’'89;

e comparti perequativi costituiti dai Piani Urbargsti
Attuativi attivati dopo I'approvazione del PRG'89 e
dai Piani Urbanistici Attuativi attivati dal Piano
Operativo di VAG'99;

e comparti perequativi ancora da attivare che si
attueranno, secondo la nuova disciplina urbanistica
tramite PUA.

5.1
PRG'89

In dipendenza dalla disciplina urbanistica
stabilita anteriormente al PRG’89 e dallo stato
di attuazione dei P.U.A. si distinguono:

Nome | Sigla sub
comparto| component

Sub 1.1
Sub 1.2

COMPARTI ATTUATIVI ANTE

Nome sub
componenti
Arcobaleno

Sigla
comparto

1 Galvano

capitolo 5 “Individuazione dei comparti attuativi”
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5.2 COMPARTI PEREQUATIVI
PRG'89 — VAG'99 - POC 2004-2009

| comparti perequativi hanno la funzione
urbanistica di consentire il perseguimento del
disegno urbano progettato dal P.S.C.

Le procedure per l'attuazione dei comparti
perequativi sono definite al Titolo V del
R.U.E.

In dipendenza dai bilanci perequativi e dello
stato di attuazione delle aree i comparti
perequativi sono suddivisi, secondo le direttive
definite all’articolo 9.2.2 del R.U.E. in:

5.2.1 COMPARTI PEREQUATIVI
COMPOSTI DA PIU SUBCOMPARTI *

« formati da subcomparti cedenti e riceventi
in corso d'attuazione secondo i criteri del
previgente PRG'89:

Sigla Nome | Sigla sub Nome sub
comparto| comparto componenti  componenti
Dante - Sub 3.1 Calzavecchio

Calza Sub 3.2 Dante

7 S.Biagio Sub7.1 Norma

ovestNoma Sub 7.2 S.Biagio ovest

« formati da subcomparti cedenti e riceventi

Cogeneratore
Meridiana Sud
Meridiana centro
Samaja

Rodari

Vivai Vecchi nord
Meridiana Nord

Sub 2.1
Sub 2.2
Sub 2.3
Sub 2.4
Sub 2.5
Sub 2.6

Il comparto attuativo Galvano é regolato dal
P.U.A. di iniziativa pubblica approvato con
Delibera del Consiglio Comunale n. 124 del

2 Meridiana

19.12.2001. Il sub 1.2 trasferisce nel comparto

Galvano parte della QTR lasciando I'area
occupata dal solo impianto di cogenerazione.

Il comparto attuativo Meridiana € regolato dal
P.U.A. di iniziativa pubblica come modificato
dall’Accordo di Programma ratificato dal
Consiglio Comunale con delibera n. 22 del
2.04.2009. Il sub 2.3 viene progettato in
coordinamento con il comparto Meridiana al
fine di consentire il trasferimento di QTR tra le
due aree.

da attuare secondo i criteri della
previgente VAG‘99:
Sigla Nome Sigla sub .| Nome sub componenti
comparto, comparto | componenti
14 Rosa/ Sub 14.1  S. Rosa
G. Reni Sub 14.2 Parco Ruzzola
Sub 16.1  Belvedere
16 Belvedere  Sub 16.2 Parco Belvedere
Sub 16.3  Sottovia Belvedere
Sub 21.1  Ate 4341
Sub 21.2  Rinaldi
21 Bolero Sub 21.3  Parcheggio attrezzato
Cimitero
Sub 23.1  Ate 2309 (ex PIR)

23 Magnanelli Sub 23.2  Cineca, parte
Sub 23.3 ex VV.FF.
Parco Sub 30.1  Albergo del Sole
30 turistico del Sub 30.2  Ampliamento
Sole/ Cantagallo
Sub 32.1  Volpe
Sub 32.2  Andreatta
Sub 32.3  Ate 6532
32 Volpe Sub 32.4  Corte C57 e Parco
Campagna
Sub 32.5 Viale del Lido
Sub 32.6  Marzabotto
Sub 32.7  Stazione Vecchia
Sub 34.1 Alba
34 Alba Sub 34.2  Ate 2403 parte - Parch.
Rossa
Sub 34.3  Ate 1428 Parch. Bastia

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata
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Cantagaloovest Sub 38.0  ATplamento

38 Cantagallo ovest

formati da subcomparti cedenti e riceventi
in corso d'attuazione secondo i criteri del
PRG'89, modificati od estesi a ulteriori 5.2.3 ~ COMPARTI ATTUATIVI DI

subcomparti da attuare secondo i criteri ACCORDI DI PROGRAMMA INTERCOMUNALI

della previgente VAG'99: « subcomparti ordinari da attuare secondo
Sigla Nome Sigla sub Nome sub gli indirizzi e le direttive contenute in
comparto comparto componenti componenti H : tali H
Sub 4.1 Eattori .Accordl Terrltorlgll approvati
4 Faianello Sub 4.2 Vivai Vecchi sud Sigla Nome Sigla sub Nome sub
Sub 4.3 Nuovo Municipio comparto comparto componenti co_mponentl
Sub 4.4 Innesto Cas.Vign. 39 Stasze Sub 39.0 fStaZKLne
9 Nuova Sub 9.1 Carbonari Futurshow uturshow.
Stazione| Sub 9.2 Parcheg. Scamb.
Sub 10.1  Ate 1338
10 Fabbreria Sub 10.2  Fabbreria
Sub 10.3  Gregorini
5.2.2 COMPARTI PEREQUATIVI

COMPOSTI DA UN SUBCOMPARTO

subcomparti ordinari in corso d'attuazione
secondo i criteri del previgente PRG'89:

Sigla Nome Sigla sub Nome sub
comparto| comparto | componenti componenti
5 Cimarosa Sub 5.0 Duse-Cilea Nod
Duse
6 Pelliccioni Sub 6.0 Pelliccioni
8 Agip Sub 8.0 Agip
11 Pavirani Sub 11.0 Pavirani nord
nord
12 Filanda Sub 12.0 Filanda
13 Guidi Sub 13.0 Guidi

subcomparti ordinari da attuare secondo i

criteri della previgente VAG'99:

Sigla Nome Sigla sub Nome sub
comparto | comparto componenti | componenti
15 Tizzano Sub 15.0 Tizzano
17 Bazzanese Sub 17.0 Bazzanese
nuova nuova
18 ex Fanciullo Sub 18.0 ex Fanciullo
Nuova Nuoya
19 Stazione 2 Sub 19.0 Stazione 2
Cocco
20 S.Martino Sub 20.0 S.Martino
Fosso Fosso
24 Ceretolo Sub 24.0 Ceretolo
25 Demolitore Sub 25.0 Demolitore
26 Bastia Sub 26.0 Bastia
27 Michelangelo Sub 27.0 Michelangelo
28 Gaspari Sub 28.0 Gaspari
29 Vignoni Sub 29.0 Vignoni
31 Vannacci al Sub 31.0 Vannacci al
Ponte Ponte
Sub 33.1 ex impianti
33 Lungofiume SAPABA
SAPABA Sub 33.2 Lungofiume
SAPABA
35 OtidelVisio  Sub3so  Ortidel
Vivaio

4
L'individuazione catastale dei comparti perequativiportata alla tavola 4 del

P.O.C..

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata
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6 SCHEDE OPERATIVE DEI
SUBCOMPART!I DI
TRASFORMAZIONE AVVIATI
CON PRG'68

6.1 CONTENUTI

Le schede operative regolano le trasformazioni
ammesse nelle aree di trasformazione attivate
dal P.O.C. e definiscono i seguenti contenuti
da portare ad attuazione con le procedure

definite nel R.U.E.:

subcomparto: numero di riferimento alla tavola
4 “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di
trasformazione”

comparto riferimento al gruppo di aree in

perequativo: cui si conclude il bilancio

perequativo degli eventuali
trasferimenti delle QTR
riferimento ai Capitoli 2, 3, 4
delle norme di P.S.C. per la

sottoclasse
perequativa del

subcomparto: classificazione dei terreni e
I'attribuzione dell'ICE

genere carattere ordinario, cedente o

subcomparto: ricevente dell’area rispetto ai

trasferimenti di QTR
trasformazione | rapporto col P.O.C.
urbanistica:
ST complessiva: superficie di riferimento rispetto
alla quale é verificato il calcolo
della QTR
quantita espressa in mq SCA
teorica che deriva
dall'applicazione degli indici
perequativi in dipendenza dalla
sottoclasse di appartenenza e dei
vincoli insistenti sull'area
correzione della | quantita espressa in mgq SCA
QTR: teorica che deriva dal recupero

QTR pura:

delle quantita esistenti secondo le

modalita perequative definite al
precedente Capitolo 4 di P.S.C.
nei limiti della soglia ecologica di
cui all'articolo 14

quantita espressa in mq SCA
teorica che deve essere trasferita
ad altra area componente del
comparto pereguativo

quantita espressa in mq SCA

QTR ceduta:

QTR ricevuta:

teorica che viene ricevuta da altre

aree componenti il comparto

perequativo

quantita di edificazione di

spettanza pubblica stabilita dal

P.O.C.

QTT del singolo  somma della QTR che deriva

subcomparto: dallo stato di fatto e di diritto
della singola area e della QPB

QPB:

Casalecchio di Reno

capitolo 6 “Schede operative dei sub compartialfsrmazione avviati con PRG'68”

QTT in loco:

SE:

VC:

VP:

Soglia acustica:

indirizzi:
direttive:

usi ammessi:
vincoli:

parametri
urbanistici:
parametri
tecnici:
modalita di
attuazione:

P.O.C. — stesura approvata
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somma della QTR che deve
restare nell'area e della QPB
stabilita dal P.O.C.

estensione massima delle aree
edificabili che pud essere
impermeabilizzata

estensione minima delle aree di
verde privato permeabile

aree pubbliche per servizi e
standard urbanistici

obiettivo di qualita riferito al
subcomparto e alla tipologia
dell'insediamento del rumore
diurno da non superare nel
progetto del P.U.A.

criteri guida per la redazione del
P.U.A.

obblighi da rispettare nella
redazione del P.U.A.

funzioni insediabili nell'area
riferimento alle Tav. 2.1, 2.2, 2.3,
24,25e2.6

quantita minime di spazi pubblici
e pertinenziali da realizzare
caratteristiche dimensionali da
rispettare nel progetto

tipo di strumento tecnico -
amministrativo da attivare per
giungere al rilascio delle
concessioni.
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6.2 AREE PIANIFICATE DA
PRG'68: SCHEDE OPERATIVE

6.2.1 SCHEDA OPERATIVA RELATIVA AL
COMPARTO ATTUATIVO ARCOBALENO

Il comparto € composto dal subcomparto 1.1,
Arcobaleno ed ¢é regolato dal Piano
Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica
approvato dal Consiglio Comunale con
delibera n. 124 del 19.12.2001 con le seguenti
disposizioni urbanistiche.

6.2.1.1 Quantita di edificazione.
QTR
Destinazione SUL SCA
Residenza max: 64 347 51478
Commerciale
concentrato max: 29300 26 370
Commerciale diffuso 950 855
Terziario/Direzionale 9°750 (dicui 8775 (di cui
min: 1250 1'125 parcheggi
parcheggi interrati)
interrati)
Parcheggi pertinenziali
al centro commerciale: 8000 7200
Ricettivo max: 97250 (di cui 8325 (di cui
1'250 per 1'125 per
parcheggi interrati parcheggi
interrati)
TOTALE QTR 121.597 103.003
QPB
Destinazione SCA
Funzioni sociali e di servizio alla
gestione del parco: 250
TOTALE QPB 250
6.2.1.2 Rapporti con il subcomparto 1.2.

Allo scopo di lasciare il subcomparto 1.2 alla
funzione del solo Cogeneratore, la QTR di
1.360 mg di SUL é trasferita al sub 1.1
secondo la tabella sopra riportata. Nel sub 1.2
restano localizzati gli standard urbanistici
relativi all'intervento. La localizzazione delle

quantita avviene attraverso I'aggiornamento
del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa

pubblica vigente.

6.2.1.3 Quantita massima di alloggi.

La quantita massima di alloggi realizzabile
utilizzando la QTR é stimata in 560 unita,
come definitivamente stabilito dal Comune nel
P.U.A. approvato.
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6.2.1.4 Grandezze urbanistiche.

Le quantita edilizie ammissibili sono espresse
in termini di SUL cosi come definita al
Capitolo 4 del R.U.E. e in SCA come definita
nelle norme del P.S.C. Il coefficiente di
conversione € definito in:

e SCAt. residenziale e per categorie catastalinai
= SUL x 0,80 solo nel caso che le autorimesse
vengano poste al piano interrato.

SCAt. per categorie catastali speciali direz. comm
alberghiera = SUL x 0,90

La conversione SUL/SCA é ammessa nei
limiti definiti all’articolo 4.5.4 del R.U.E.

Dovra comunque essere verificato il rispetto
della SUL massima edificabile definita dal
P.O.C. Pertanto ogni titolo abilitativo dovra
essere accompagnato da una tabella di
riepilogo delle SUL effettivamente utilizzate
dalla intera unita di attuazione cui I'intervento
si riferisce.

Sei e il numero massimo dei piani fuori terra.

I numero massimo dei piani interrati € uno
secondo le risultanze della valutazione di
compatibilita ambientale.

6.2.1.5 Aree per nuovi insediamenti

integrati.

La forma, dimensione e posizione delle aree
per nuovi insediamenti integrati indicati nel

P.O.C,, tavola 5.1 “Localizzazione dei servizi -
evoluzione del disegno urbano”, sono definite
dal Piano Urbanistico Attuativo approvato nel

rispetto delle disposizioni di cui ai seguenti

paragrafi.

6.2.1.6 Verde pubblico.

e |l grande Parco Galvano (individuato nel P.O.C.,
tavola 5.1 “Localizzazione dei servizi - evoluzione
del disegno urbano” con una estensione di 81.000
mq) € classificabile area aperta pubblica. Elementi
vincolanti sono: la configurazione, che deve restar
unitaria e fortemente compatta nella forma e nella
estensione individuata nella tavola di progetto del
P.U.A. approvato; la superficie permeabile non
inferiore al 90%;

« alberature di alto fusto dovranno essere impiantate
attorno alla rotonda centrale e tra questa e dqar
con la funzione di arredo verde;
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« lafascia di verde complementare tra l'autostrada e~ definite dal Piano Urbanistico Attuativo di
prolungamento della via Marylin Monroe fino iniziativa pubblica approvato con Delibera del
f‘&g?ggﬁ;f?g%gg{_‘nz;‘;%VESSS_EZ?: przos‘{:g?n”athaqa Consiglio Comunale n° 124 del 19.12.2001 e

[o]} | | u | | . - . . N . .
terrapieni piantumati antirumore, le cui profondita dai ,SUCCIESSIVI Proggtt! di Unita di Attuazione.
estensione e caratteristiche sono definite dal&.U. Nell'ambito della revisione del detto P.U.A. le

approvato. strutture commerciali pianificate saranno

Una quota fino ad un massimo del 3% del adeguate ai contenuti del PTCP.
verde pubblico prevista dal P.U.A. vigente

R , : .0 6.2.2  SCHEDA OPERATIVA RELATIVA AL
potra essere trasformata in parcheggi pubblici.

COMPARTO ATTUATIVO 2 MERIDIANA

6.2.1.7 Verde privato e permeabilita della Il comparto € composto dal subcomparto 2.1
SF. Meridiana Sud, dal subcomparto 2.2 Meridiana
Il P.U.A. approvato localizza aree verdi Centro, dal subcomparto 2.3 Samaja, dal
permeabili di carattere condominiale nella Subcomparto 2.4 Rodari, dal subcomparto 2.5
misura minima del 13% della superficie Vivai vecchi nord e dal subcomparto 2.6

fondiaria dei lotti di intervento. Meridiana Nord, ed e regolato dal PUA di
iniziativa pubblica approvato dal Consiglio
6.2.1.8 Parcheggi pubblici. Comunale con delibera n° 119 del 24.07.97 e
La quantita di spazio che il P.U.A. approvato integrato, relativamente a quantita e
reperisce nella area per i parcheggi pubblici & destinazioni,  attraverso  I'’Accordo  di
stabilita in mq 23.800. Programma ratificato con delibera del
' Consiglio Comunale n. 22 del 2.04.2009 con le
6.2.1.9 Rete ciclo pedonale. seguenti disposizioni urbanistiche.

La rete ciclo-pedonale principale si sviluppa o o
seguendo le indicazioni della tavola del P.U.A. 6:2.2.1 Distribuzione delle Quantita di

approvato. edificazione nel subcomparto 2.1
- “Meridiana Sud”.

Un percorso  pedonale indipendente,

oltrepassando la ferrovia, scavalcando il viale QTR

centrale Antonio De’ Curtis e toccando i nuovi Destinazione su'89| SUL  SCA

insediamenti previsti, collega la stazione Residenzamax 79.050  120.347 96.757

suburbana di Riale con la passerella esistente g2irézonale min. 12.285 16.585 14.926

cavallo della via John Lennon (che da accesso commerdiale max 13.780 18803 16.743
Parcheggi privati di

al piano superiore del centro commerciale yso pubblico: 8718 8718 8718
esistente) e, quindi, con la zona industriale di Ricettivo min.: 0 0 0
via del Lavoro. TOTALE max:  113.833  164.852 137.144
6.2.1.10 Caratteristiche della rete stradale. QPB
« Il viale centrale Antonio De’ Curtis, dalla rotondat Destinazione Su'g9 | SUuL SCA
a quella centrale, e caratterizzato da una cam&mgi servizi comunali 7300 9'855 3.869
per i veicoli divisa in piu corsie; min.:
* le strade perimetrali (via Fausto Coppi e via Maryl TOTALE QPB: 77300 9'855 3.869

Monroe) entrambe a una sola carreggiata, sono
fiancheggiate, almeno su un lato, da fasce di QTT
pertinenza alberate che ospitano piste ciclabili e Destinazione sSuU's9 SuUL SCA
passaggi pedonali opportunamente protetti, in QTT max: 121133 | 174.707 | 141.013
particolare lungo la via Fausto Coppi la fascia
alberata adottera gli idonei accorgimenti per raitigy
il rumore.

6.2.2.2 Quantita massima di alloggi.

La quantita di alloggi, realizzabile utilizzando
6.2.1.11 Area commerciale integrata di la QTR, €& stimata in circa 1000 unita.
livello superiore. o
La localizzazione e le caratteristiche dell’Area 223 _G\ranc?gz.ze urba.n|s_t|c_:r.1e.
Commerciale integrata di livello superiore che L& quantita edilizie amm|§3|b|l| sono espresse
|nS|Ste ne' Comparto Ga'vano sSono que”e sia In termini d| SUL cosi come def'n'ta dal
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R.U.E., sia in termini di superficie utile cosi ad attrezzature scolastiche e sportive di quartiere

come definita dal PP'89A (SU'89), sia in Superficie permeabile min. 70%.

termini di SCA come definita al Titolo 1 del * Le aree verdiasud e a estsono classificate come

RU.E aree aperte prevalentemente destinate a formare una
U barriera alberata verso la nuova Porrettana.

| coefficienti di conversione sono definiti in: Superficie permeabile min. 90%.

¢ SUL residenziale = SU'89 x 1.53;

. . _ N 6.2.2.6 Piazza Centrale.
« SCAt. residenziale e per categorie catastali artkn= . L .
SUL x 0,80 solo nel caso le autorimesse vengastepo Forma e dimensioni della Piazza Centrale

al piano interrato rispetto alla quota pedonad®itita pedonale, che concorre come area aperta
dal PU.A; pavimentata al soddisfacimento  della
* SUL direzionali - commerciali = SU89 x 1.35; dotazione territoriale, sono precisate, anche

« SCA't. per categorie catastali speciali direz. comm come quote altimetriche, dal P.U.A. approvato.
alberghiera = SUL x 0,90.

La conversione SUL/SCA é ammessa nei 6.2.2.7 Percorso ciclo pedonale
limiti definiti all'articolo 4.5.4 del R.U.E. indipendente ramo Suburbana Ovest.

Dovra comungue essere verificato il rispetto !l tracciato del ramo Suburbana Ovest parte
contestuale della SU'89 e della SUL massima dalla stazione della suburbana di via del
edificabile definita dal P.O.C. Pertanto ogni Lavoro, scavalca via Pertini, raggiunge la
titolo abilitativo dovra essere accompagnato da Piazza degli Etruschi nel punto d'incrocio con
una tabella di riepilogo delle SuU’89 i percorsiBiagi, Polo Industriale e Ugo Bassi.

effettivamente utilizzate. Il percorso, destinato a favorire l'uso della

L'aggiornamento del Programma Funzionale di ferrovia  metropolitana da  parte  degli
Attuazione (PFA) del P.U.A. & adeguato insediamenti della spina centrale, sara
secondo il parametro della SCA. prevalentemente coperto.

Dieci € numero massimo dei piani fuori terra, g2.2.8 Percorso ciclo pedonale
con qualsiasi destinazione. La quota massimaindipendente ramo Biagi.

slm del coronamento dei nuovi edifici non
potra superare quella raggiunta dagli edifici
esistenti nell’area.

Il tracciato del ramo Biagi parte dal piazzale
omonimo (dove confluiscono i percorsi ciclo
pedonali provenienti dal centro di Casalecchio

6.2.2.4 Adeguamento del PFA. e dal Parco Rodari) e raggiunge la piazza degli
Gli interventi per il completamento edilizio Etruschi valicando la ferrovia suburbana.

della zona sono subordinati all'aggiornamento La parte del tracciato che collega la rotonda
del PFA in modo da coordinare la crescita Biagi con la piazza centrale € definito dal
delle parti pubbliche e di quelle private del P-U.A. approvato in due versioni: una
quartiere, senza comportare variante al P.U.A. témporanea che conserva l'attuale sottopasso

approvato nei termini previsti dalle norme di della ferrovia suburbana in corrispondenza
attuazione di  questultimo  strumento dellavia Pertini e 'altra, finale, che scavalea |

urbanistico. sede della suburbana, per raggiungere la Piazza
degli Etruschi.

6.2.2.5 Verde e attrezzature pubbliche. _
6.2.2.9 Percorso ciclo pedonale

Le aree per verde e attrezzature pubbliche sonoinoli endente ramo Ugo Bassi
le seguenti e la loro configurazione minima P 9 :

indicata nella Tavola 5.1 Localizzazione dei Il tracciato del ramo Ugo Bassi parte
servizi - evoluzione del disegno urbano, & dall'incrocio di via Ugo Bassi con via Piave,
vincolante: tocca le stazioni “Garibaldi” FF.SS. e
+ |l giardino esistente della Meridiana, a ovest, & suburbana est _e' rag_gm.nto il complesso del
classificabile come area aperta di vicinato ad centro commerciale, si scinde:
eccezione delle porzioni occupate dai previstiieidif « in un percorso ciclabile che seguendone il perionetr
pubblici. Superficie permeabile min. 70%. dal lato del parcheggio raggiunge il punto d'inéeoc
« Larea di verde attrezzato attigua all'Istituto dei rami suburbana ovest, polo industriale e Biagi;

Salvemini é classificata come area chiusa destinata  « in un percorso pedonale che traversa il corpo del
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complesso direzionale - commerciale e raggiunge,
per la via piu breve, la piazza degli Etruschi e,
pertanto, il percorso Biagi.

6.2.2.10 Assetto infrastrutturale
transitorio.

L'intersezione sud, in corrispondenza del
piazzale Biagi, e lo svincolo in corrispondenza
della via Ugo Bassi sono definiti dal piano
urbanistico attuativo in due versioni:

e unatemporanea, che si basa sulla riorganizzazione
funzionale dell’attuale intersezione della Nuova
Porrettana con la vecchia sede;

< una definitiva in funzione del sottopasso Nuova
Porrettana previsto dal Protocollo d’'intesa del9.98
tra ANAS, FF.SS. e Comune.

6.2.2.11 Fermate della Suburbana.

La fermata a ovest di via del Lavoro deve
diventare uno degli accessi principali all’area.
Pertanto, in sede di P.U.A., sono previsti gli
accorgimenti che la pongano in rapporto
diretto con il sistema ciclopedonale, con le
attivita direzionali e con il sistema dei
parcheggi, in modo da privilegiare
decisamente l'uso del trasporto pubblico
metropolitano su quello del mezzo
automobilistico individuale.

6.2.2.12 Trasferibilita di QTR tra i
subcomparti 2.1, 2.2 e 2.6.

In sede di PFA pud essere disposto |l
trasferimento bilanciato di QTR tra i Sub 2.1,

2.2 e 2.6 in modo da ottenere una disposizione gsercizi

delle funzioni che privilegi il rapporto con la

citta esistente attraverso la organizzazione di

un corpo edificato polifunzionale che dalla
rotonda Biagi raggiunga la piazza degli
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programma di attuazione in

Conferenza di Pianificazione.

approvato

6.2.2.14 Quantita di edificazione nel
subcomparto 2.2 - “Meridiana Centro”.

QTR

Destinazione SuU’'89 SUL SCA
Residenza max: 35'956| 51'417 41.134
Direzionale min.: 27642 37°315 33.521
Commerciale max: 5024 6783 6.105
Ricettivo min.: 0 0 0
TOTALE QTR: 68.622 95.515 80.760

La quantita di edificazione "Residenza max" e
"Totale QTR" sono incrementate con la QTR
spettante alla parte del terreno di cui al sub 2.5
subordinatamente alla cessione dei terreni per
spazi pubblici e alla realizzazione del
parcheggio pubblico a servizio della stazione
metropolitana, dello svincolo della nuova
Porrettana e alla sistemazione della restante
area con alberature.

6.2.2.15 Quantita massima di alloggi.

La quantita massima di alloggi realizzabile
utilizzando la QTR, qui stimata in 400 unita,
viene definitivamente stabilita nel P.U.A.
approvato.

6.2.2.16 Utilizzazione della SUL
commerciale.

La quantitd di SUL per usi commerciali
riservata alla realizzazione di negozi e pubbilici
diffusi nellambito degli altri
insediamenti residenziali e direzionali.

| valori espressi in SU’89 hanno mero valore
di riferimento al P.U.A. originario.

Etruschi e la collocazione della maggior parte 6.2.2.17 Grandezze urbanistiche.

delle funzioni direzionali verso la parte nord
del quartiere.

Le quantita edilizie ammissibili sono espresse
in termini di SUL, cosi come definita dalle

Tale trasferimento potra interessare anche il norme del previgente PRG’89 o in SCA come

sub 2.3.

6.2.2.13 Centro Commerciale di attrazione.

La localizzazione e le caratteristiche del centro *

commerciale di attrazione sono quelle definite
dal Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa

pubblica approvato con Delibera del Consiglio
Comunale n° 119 del 24.07.97 e dai suoi PFA.

L’ampliamento in termini di superficie di
vendita del Centro Commerciale deve
rispettare quanto previsto nel primo

Casalecchio di Reno
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definita al Titolo 1 del R.U.E.

Il coefficiente di conversione é definito in:

SCAt. residenziale e per categorie catastali arikn

= SUL x 0,80 solo nel caso le autorimesse vengano
poste al piano interrato rispetto alla quota patmn
stabilita dal P.P;

e SCAt. per categorie catastali speciali direz. cormm
alberghiera = SUL x 0,90.

La conversione SUL/SCA é ammessa nei
limiti definiti all'articolo 4.5.4 del R.U.E.

Dovra comunque essere verificato il rispetto
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della SUL massima edificabile definita dalle
presenti Norme. Pertanto ogni titolo abilitativo
dovra essere accompagnato da una tabella di
riepilogo delle SUL effettivamente utilizzate
nell'intera unita di attuazione cui l'intervento

si riferisce.

Nove é il numero massimo dei piani fuori
terra, con qualsiasi destinazione. La quota
massima slm del coronamento dei nuovi
edifici non potra superare quella raggiunta
dagli edifici esistenti nel subcomparto

Il numero massimo dei piani interrati e fissato
dal P.U.A. approvato secondo le risultanze
della valutazione di compatibilita ambientale.

6.2.2.18 Interventi.

Ad eccezione delle sistemazioni stradali
previste dal P.O.C., delle reti tecnologiche e
delle demolizioni, gli interventi urbanistici ed

edilizi sono subordinati:

al completamento dell'assetto infrastrutturale
transitorio, definito dallo stesso piano urbantstic
attuativo approvato.

6.2.2.19 Edifici esistenti da recuperare.

Gli edifici recuperati sono adibiti ad attivita
culturali, ricreative, commerciali, direzionali,
sociali e scolastiche secondo quanto stabilito
dal P.U.A. approvato. Le parti attualmente
usate come abitazione possono mantenere tal
uso.

6.2.2.20 Verde e attrezzature pubbliche.

Le aree per verde e attrezzature pubbliche sono
le seguenti e la loro configurazione minima,
indicata nella tavola di P.O.C. 5.1
“Localizzazione dei servizi - evoluzione del
disegno urbano”, € vincolante:

Casalecchio di Reno
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il Parco Archeologico, comprendente una corte

rurale da recuperare per usi pubblici, & clasdiflea
come area aperta prevalentemente a giardino e come
area scolastica; superficie permeabile min. 80% al
netto della pertinenza rurale; qualora la cortaleur
venga adibita a usi sociali o scolastici e ceduta
gratuitamente al Comune, la QTR disponibile per
nuove costruzioni puo essere incrementata della SUL
0 SCA corrispondente agli edifici rurali esistenti;
I'area ha funzioni ecologiche e di tutela archewag
(ruderi di una villa romana). E’ classificabile cem
area chiusa. Le caratteristiche di permeabilitibson
stabilite dall'apposito progetto di sistemazione lee
funzioni di cui sopra, secondo le indicazioni della
Valutazione di compatibilita ambientale per le aree
TUM 3.3, redatta contestualmente alle VAB’94.

6.2.2.21 Verde privato e permeabilita della
SF.

Scopo delle aree verdi condominiali € quello di

contribuire alla ossigenazione dell'aria, di

migliorare il paesaggio urbano e di assicurare
la massima permeabilita del suolo. Il piano

urbanistico attuativo le localizza e fornisce

direttive, anche di carattere tecnologico,

affinché il 50% delle acque meteoriche che
cadono sulle aree per nuovi insediamenti vada
a ricaricare la falda idrica sotterranea. In ogni
caso il P.U.A. approvato localizza aree verdi

permeabili di carattere condominiale nella

misura minima del 50% dei lotti di intervento.

Le aree di verde privato saranno poste in
collegamento con quelle a verde pubblico, in
modo da realizzare la massima continuita della
vegetazione.

6.2.2.22 Barriere acustiche.

Gli insediamenti previsti saranno protetti,
verso l'autostrada, da barriere acustiche da
realizzare sia nella fascia di verde
complementare adiacente a quest’ultima che,
entro i Sub 2.1, 2.2 e 2.6, lungo il confine
dellarea con la strada, autostrada e assi
attrezzati. In quest’'ultimo caso esse potranno
essere considerate, ove ne abbiano i requisiti,
come verde permeabile.

6.2.2.23 Percorso ciclo pedonale
indipendente ramo Zona Industriale.

Il tracciato del ramo Zona Industriale parte
dalla piazza degli Etruschi, traversa il viale
centrale, si immette nella fascia di pertinenza
di quest'ultimo e prosegue lungo il margine di
via del Lavoro verso nord.
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6.2.2.24 Caratteristiche della rete stradale.

Il Viale Centrale, dallo svincolo con la Nuova
Porrettana alla intersezione con via del Lavoro, &
caratterizzato da un’unica carreggiata per i veicol
(divisa in piu corsie) e da ampie fasce di pertazen
con alberature di alto fusto, che ospitano almeno s
di un lato le piste ciclabili e su entrambi i lati
passaggi pedonali opportunamente protetti. Tale
ramo ha carattere di viabilita di quartiere ed ha
sezione adatta a contenere i flussi di trafficcattite
generati dalle funzioni insediate nel quartiere
Meridiana.

Il ramo stradale che dalla rotonda a nord va viérso
Sub 2.6 - Meridiana Nord - deve essere anch’esso
alberato e deve collegarsi con via Isonzo in maalo d
definire una viabilita tangenziale al quartiere
Meridiana.

Una pista ciclabile in sede propria deve colleglare
sub. 2.6 con la stazione “Garibaldi” e con il
complesso scolastico.

6.2.2.25 Disposizioni speciali per le aree
prossime a Villa Boschi.

Gli edifici da costruire in tali aree dovranno
trovarsi a una distanza minima di m. 50 dalla
recinzione storica del parco di Villa Boschi.

6.2.2.26 Trasferibilita di QTR tra i
subcomparti 2.2, 2.1 e 2.6.

In sede di PFA pud essere disposto Il
trasferimento bilanciato di QTR tra i Sub 2.1,
2.2 e 2.6 in modo da ottenere una disposizione
delle funzioni che privilegi il rapporto con la
citta esistente attraverso la organizzazione di
un corpo edificato polifunzionale che dalla
rotonda Biagi raggiunga la piazza Etruschi e la
collocazione della maggior parte delle funzioni
direzionali verso la parte nord del quartiere.
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disposizioni di cui al 1° comma del citato
articolo 46 e dell’articolo 3, 3° comma del DL.
del 24/4/68 n. 1444.

Quantita di edificazione nel

Con la distribuzione delle quantita e
destinazioni definito con [I'Accordo di
Programma ratificato con delibera del

Consiglio Comunale n. 22 del 2.04.009, la

scheda dell’area si completa come segue:

QTR

Destinazione sSuU’'89 SUL ‘ SCA
Residenza max: 31.023 44.363 35.490
Direzionale min.: 8.806 11.888 10.699
Commerciale max: 465 628 565
TOTALE QTR: 40.294 56.878 46.754
6.2.2.29 Quantita massima di alloggi.

La quantita massima di alloggi realizzabile
utilizzando la QTR, qui stimata in 350 unita,

viene definitivamente stabilita nel P.U.A.

6.2.2.30 Utilizzazione della SUL
commerciale.

La quantita di SUL per usi commerciali
riservata alla realizzazione di negozi e pubblici
esercizi diffusi nellambito degli altri
insediamenti residenziali e direzionali.

| valori espressi in SU'89 hanno mero valore
di riferimento al P.U.A. originario.

6.2.2.31 Grandezze urbanistiche.

Le quantita edilizie ammissibili sono espresse
in termini di SUL, cosi come definita dalle

norme del PRG’89 o in SCA come definita al

Tale trasferimento potra interessare anche il Titolo 1 delle presenti norme.

sub 2.3.

6.2.2.27 Standard urbanistici e dotazioni
territoriali.

In sede attuativa viene comungue assicurata
una dotazione minima e inderogabile di aree
per servizi pubblici di quartiere calcolata sugli
abitanti teorici insediabili e sulla superficie

lorda dei nuovi insediamenti direzionali e
commerciali secondo le quantificazioni
previste per ogni tipo di insediamento

dall’'articolo 46 della previgente L.R. 47/78 e
recepito al capo A-V della L.R. 20/2000 e
successive modificazioni.

Per il calcolo degli abitanti teorici valgono le

Casalecchio di Reno
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Il coefficiente di conversione é definito in:

SCAt. residenziale e per categorie catastali
ordinarie = SUL x 0,80 solo nel caso le
autorimesse vengano poste al piano interrato
rispetto alla quota pedonale stabilita dal P.U.A;

SCAt. per categorie catastali speciali direz.
comm. o alberghiera = SUL x 0,90.

La conversione SUL/SCA é ammessa nei
limiti definiti all’articolo 4.5.4.

Dovra comunque essere verificato il rispetto
della SUL massima edificabile definita dalle
presenti Norme. Pertanto ogni titolo abilitativo
dovra essere accompagnato da una tabella di
riepilogo delle SUL effettivamente utilizzate
nellintera unita di attuazione cui l'intervento

ottobre 2012
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si riferisce.

Sette € il numero massimo dei piani fuori terra,
con qualsiasi destinazione. Il numero massimo
dei piani interrati e fissato dal P.U.A secondo
le risultanze della valutazione di compatibilita

ambientale.

6.2.2.32 Verde privato e permeabilita della
SF.

Scopo delle aree verdi condominiali € quello di
contribuire  all'ossigenazione dell'aria, di
migliorare il paesaggio urbano e di assicurare
la massima permeabilita del suolo. Il P.U.A le
localizza e fornisce direttive, anche di carattere
tecnologico, affinché il 60% delle acque
meteoriche che cadono sulle aree per nuovi
insediamenti vada a ricaricare la falda idrica
sotterranea.

Le aree di verde privato saranno poste in
collegamento con quelle a verde pubblico, in
modo da realizzare la massima continuita della
vegetazione.

6.2.2.32.1 Rapporto con il subcomparto 2.3 -
Samaja.

La scheda operativa di cui allart. 72 delle
presenti Norme, riporta la quantita di QTR
trasferita nel comparto Meridiana e la quantita
di QTR che resta nel sub 2.3.

6.2.2.33 Quantita di edificazione nel
subcomparto 2.4 - Rodatri.

I Sub 2.4 é destinato a parco pubblico che
concorre alla determinazione degli standard
urbanistici del comparto Meridiana. Lungo |l

parcheggio di via Toti sara realizzata la Casa
della Salute come definito dall’Accordo di

Programma ratificato con delibera del

Consiglio Comunale n. 22 del 2.04.2009.

Le quantita per pubblici servizi sono decise
con deliberazione del Consiglio Comunale.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata
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7 SCHEDE OPERATIVE DEI
COMPARTI DI
TRASFORMAZIONE AVVIATI
CON PRG’89, VAG'99, P.O.C.
2004/2009

Dal 1989 e stato introdotto nel PRG di
Casalecchio di Reno il metodo perequativo. |
comparti attuati con modalita perequativa sono
disciplinati attraverso schede contenenti i
seguenti elementi:

Legenda:

e Subcomparto: sigla e numero di riferimento alla
tavola 4 “Localizzazione dei comparti di
conservazione e dei comparti di trasformazione”;

« comparto perequativo: riferimento al gruppo di
aree in cui si conclude il bilancio perequativoldeg
eventuali trasferimenti delle QTR,;

« sottoclasse perequativa del subcomparto:
riferimento ai capitoli 2, 3, 4 del P.S.C. per la
classificazione dei terreni e 'attribuzione dellf;

» genere subcompartocarattere ordinario, cedente o
ricevente, del subcomparto rispetto ai trasferiment
di QTR;

« trasformazione urbanistica: rapporto col P.O.C.;

« ST complessivasuperficie di riferimento rispetto
alla quale é verificato il calcolo della QTR;

« QTR pura: quantita espressa in mgq SCA teorica che
deriva dall'applicazione degli indici perequatisi i
dipendenza dalla sottoclasse di appartenenza e dei
vincoli insistenti sull'area;

« correzione della QTR: quantita espressa in mq
SCA teorica che deriva dal recupero delle quantita
esistenti secondo le modalita perequative defalite
capitolo 4 del P.S.C. nei limiti della soglia eagila
di cui all'articolo 14;

e QTR ceduta: quantita espressa in mq SCA teorica
che deve essere trasferita ad altro subcomparto
componente del comparto perequativo;

* QTR ricevuta: quantita espressa in mg SCA teorica
che viene ricevuta da altri subcomparti componiénti
comparto perequativo;

« QPB: quantita di edificazione di spettanza pubblica
stabilita dal P.O.C.;

e QTT del singolo subcomparto:somma della QTR
che deriva dallo stato di fatto e di diritto deigwlo
subcomparto e della QPB;

* QTT inloco: somma della QTR che deve restare nel
subcomparto e della QPB stabilita dal P.O.C.;

« SE: estensione massima delle aree edificabili che
puo essere impermeabilizzata;

e VC: estensione minima delle aree di verde privato
permeabile;

* VP: aree pubbliche per servizi e standard
urbanistici;

« Soglia acusticavalore massimo del rumore diurno

Casalecchio di Reno
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da non superare nel progetto del P.U.A.;

indirizzi: criteri guida per la redazione del P.U.A;
direttive: obblighi da rispettare nella redazione del
P.UA,;

usi ammessifunzioni insediabili nesubcomparto;
vincoli: riferimento ai vincoli cap. 3 del P.S.C. e alle
tavole 2 del P.S.C;

parametri urbanistici: quantita minime di spazi
pubblici e pertinenziali da realizzare;

parametri tecnici: caratteristiche dimensionali da
rispettare nel progetto;

modalita di attuazione:tipo di strumento tecnico -
amministrativo da attivare per giungere al rilascio
dei titoli abilitativi.
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7.1 SUB 1.2 (COGENERATORE)

COMPARTO
PEREQUATIVO 1 (GALVANO)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL TUM 3.4
SUBCOMPARTO
TRASFORMAZIONE In corso, secondo Piano Urbanistico Attuativo apato con delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 124 del 19.12.2001
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 38.700
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 22.250
COMUNE
PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO mq 15.850
QTR mq 2.433 SUL t. (la QTR di mqg 1.360 di SUL t. vignasferita in sub 1.1)
QPB -
QTT mq 2.433 SUL t. (la QTR di mqg 1.360 di SUL t. vignasferita in sub 1.1)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato.

Il Piano Urbanistico Attuativo potra modificareripparto della permeabilita garantendo comunqueodi abbassare il
coefficiente udometrico della zona. PTCP artt. 5.8,— rispetto autostradale ml 30, rispetto faae ml 30.
Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.5.

Casalecchio di Reno
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7.2  SUB 2.3 (SAMAJA)

COMPARTO
PEREQUATIVO 2 (MERIDIANA)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL TUM 3.4
SUBCOMPARTO
In corso con secondo P.U.A. approvato con dCC E23912.2001 come modificatd
ngiE?SRTYéAZIONE dall’Accordo di Programma (ai sensi dell’art. 4&RL20/2000) ratificato dal Consiglip

Comunale con delibera n. 22 del 2.04.2009

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QTR IN LOCO

QTR CONTEGGIATA NEI

SUB2.1,2.2e26

QPB

QTT

mq 7.600

mqg 0

mq 7.600

mqg 629 SCAt. (compreso la correzione della QTR)
mq 629 (compreso la correzione della QTR)

mq 891

le quantita cedute ai Sub 2.1, 2.2 e 2.6 e quiekwute dagli stessi Sub sono definitd
dall’Accordo di Programma ratificato e nel PFA tala.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. 5.3}, — rispetto autostradale ml 30 - Edificio dégio da conservare.
Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.7.
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7.3 SUB 3.1 (CALZAVECCHIO)

COMPARTO PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

3 (DANTE - CALZA)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del
Consiglio Comunale n° 112 del 11.07.1996 e varignéica approvata con
delibera del Consiglio Comunale n° 142 del 22.19819

TERRITORIALE mq 7.765
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mq 7.765
PRP PARTE RISERVATA AL _
PRIVATO
QTR mq 1.725 SUL t. (trasferita in Sub 3.2)
QPB mq 5.400 SUL t.
QTT mq 5.400 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato PTCP artt. 5.3,

Casalecchio di Reno
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7.4  SUB 3.2 (DANTE)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA
TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

3 (DANTE - CALZA)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
Comunale n° 112 del 11.07.1996

TERRITORIALE mq 39.055
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 36.628
COMUNE
PRP PARTE
RISERVATA AL mq 2.427
PRIVATO
QTR mq 3.531 SUL t.
QPB mq 1.818 SUL t.
QTT mq 7.074 SUL t. (comprensiva della QTR ricevuta®iah 3.1)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A approvato. PTCP artt. 33, 5.4 — Rispetto autostradale ml 60
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7.5 SUB 4.2 (VIVAI VECCHI SUD)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

4 (FAIANELLO)
TUM 3.7

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

in corso secondo il Piano Urbanistico Attuativoian® di Coordinamento approvati
con delibere del Consiglio Comunale nn° 58 e 5918d06.2003

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 8.930

mq 8.930

mq 595 SCAt. (trasferita al Sub 4.1 Fattori)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A e nel Piano di Coordinanseapprovati - PTCP artt. 5.3, 5.4 — rispetto nuBearettana: ml 30
rispetto ferroviario: ml 30 - Rispetto linee elattre aeree: ml 30

Disposizioni particolari art. 4.2.4.4.5.
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7.6 SUB 5.0 (DUSE - CILEA NORD)

COMPARTO PEREQUATIVO 5 (CIMAROSA - DUSE)
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA TUM 3.4
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptoxcon delibera del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 17 del 10.02.2000 (compaotan
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 7.640
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mq 3.231
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO mq 4.409
QTR mq 1.924 SUL t. (comprensiva della QTR non reatazel comparto sud)
QPB -
QTT mq 1.924 SCAt. (comprensiva della QTR non reatar&l comparto sud)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato

In adeguamento alla L.R. 14/99, é ammessa la \&atinhinuto all'interno degli spazi commercialivitinato definiti
dal P.U.A. - PTCP artt. 5.3, 5.4, 6.9 B
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7.7 SUB 6.0 (PELLICCIONI)

COMPARTO PEREQUATIVO 6 (PELLICCIONI)
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA TUM 3.4
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 78 del 23.06.1994
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 13.800
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mq 12.532
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO maq 1.268
QTR mq 1.458 SUL t.
QPB mq 2.872 SUL t.
QTT mq 4.330 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato PTCP artt. 3, 5.4, 7.3 — Rispetto stradale ml 30
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7.8  SUB 7.1 (NORMA)

COMPARTO PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

7 (S.BIAGIO OVEST/NORMA)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptowcon delibera del
Consiglio Comunale n° 186 del 17.12.1998 e varignéica approvata con
dCC 92 del 8.11.2001

TERRITORIALE mq 17.499
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mq 13.342
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO mq 4.157
QTR mq 4.023 SUL t.
QPB mq 3.300 SUL t.
QTT mq 7.323 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato, I'altezza dedtlificio casa-parcheggio deve essere adeguatalla de#edificio
adiacente come previsto dal Piano di CoordinameiGP artt. 5.3, 5.4, 6.9 B

Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.8.
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7.9  SUBS8.0 (AGIP)

COMPARTO PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA

8 (AGIP)
TUM 3.4

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptoxcon delibera del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 141 del 19.12.2007
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mqg 16.597
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mqg 9.626
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO mq 6.971
QTR mqg 3.332,60 t.
QPB mqg. 740
QTT mq 6.491 SCAt. (compreso la correzione dell&r@&condo Accordo ai

sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - PTCP artt., 33, 5.4

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012



P.O.C.

pagina 43

capitolo 7 “Schede operative dei comparti di tresfazione avviati con PRG’89, VAG’99, P.O.C. 200420

7.10 SUB 10.2 (FABBRERIA)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA
TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

10 (FABBRERIA)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
Comunale n°® 126 del 19.12.2001

TERRITORIALE mq 111.153
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 99.643
COMUNE
PRP PARTE
RISERVATA AL mq 11.510
PRIVATO
QTR mq 11.943 SUL t. + mq 2.520 SCAt. (QTR ricevutaSiab 10.1 ate 1338 e Sub 10.
Gregorini)
QPB -
QTT mq 11.943 SUL t. + mg 2.520 SCAt. (QTR ricevugSUB 10.1 ate 1338 e Sub 1(Q.

Gregorini)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. 32, 5.3, 5.4, 7.3 — rispetto stradale ml 30, gdarne gruppi arborei

da conservare.

Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.4.
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7.11 SUB 10.3 (GREGORINI)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

10 (FABBRERIA)

TUM 3.7

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del Consiglio
Comunale n°® 126 del 19.12.2001

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE
RISERVATA AL
COMUNE

mq 5.408

mq 5.408

PRP PARTE
RISERVATA AL
PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 1.082 SCA t. (trasferita al Sub 10.2 Fabbreria)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - PTCP artt., 43, 5.4 — Vincolo Paesaggistico D.Igs 42/2004L(¢497/39) -
Giardino di pregio da conservare
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7.12 SUB 11.0 (PAVIRANI NORD)

COMPARTO
PEREQUATIVO 11 (PAVIRANI)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA TUM 3.4
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico attuativo apgtieon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n°® 152 del 20.12.2004
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 30.243
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 23.659
COMUNE
PRP PARTE
RISERVATA AL mq 6.584
PRIVATO
QTR mq 9.447 SUL t.
QPB mq 7.838 SUL t.
QTT mq 17.285 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato.

Uso commerciale: esercizi di vicinato. PTCP arB, 5.4 — rispetto stradale ml 10 — rispetto lirkstriche aeree ml 3(
Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.3.
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7.13 SUB 12.0 (FILANDA)

COMPARTO

PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

12 (FILANDA)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
Comunale n° 52 del 28.03.1996 e successive Va@aaptiovate con dCC n. 174 del
10.12.1998, dCC n. 122 del 19.12.2001, dCC n. 627164.2004, dCC n. 37 del
12.06.2008

TERRITORIALE mq 48.846
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 31.046
COMUNE
PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO mq 17.800
QTR mq 23.759 SUL t.
QPB _
QTT mq 23.759 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. - e sucessive variantppavato. D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39) (DM 25.@K&) - PTCP artt.
3.5,4.2,4.3,4.11,5.3, 5.4, 11.8 - esemplareradbda conservare.

Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.6.
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7.14  SUB 13.0 (GUIDI)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA
TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST SUPERFICIE

13 (GUIDI)

TUM 3.4

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
Comunale n° 194 del 21.12.1998

TERRITORIALE mq 18.137
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 12.756
COMUNE
PRP PARTE
RISERVATA AL mq 5.381
PRIVATO
QTR mq 2.900 SUL t.
QPB -
QTT mq 2.900 SUL t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. 33, 5.4, 7.3 — Esemplare arboreo da conservare

Casalecchio di Reno
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7.15 SUB14.1 (S. ROSA)

COMPARTO PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE PEREQUATIVA
DELLA ZONA

14 (ROSA - GUIDO RENI)
TUM 3.4

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibere del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 149 del 19.12.2005 e n° 1di8dL1.2007
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 9.341,75
COMPLESSIVA
PRC (?SSILI'E\IEISERVATA AL mq 4.204
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO mq 5.137,75
QTR mqg 260 SCAt.
QPB -
QTT mq 2.600 SCAt. (compreso la QTR ricevuta dal 54i2)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - Tutela Idrolgegica RDL 3267/23 - LR. 47/78
PTCP artt. 3.5, 7.3, 10.10 — Limite di attenziomd iU. - Rispetto linee elettriche aeree ml 40

Casalecchio di Reno
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7.16 SUB 14.2 (PARCO RUZZOLA)

COMPARTO PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE PEREQUATIVA
DELLA ZONA

14 (ROSA - GUIDO RENI)
TUM 3.7

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibere del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 149 del 19.12.2005 e n° 1di8dL1.2007
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 28.358,25
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mqg 28.358,25
PRP PARTE RISERVATA AL mq -
PRIVATO
QTR mq 2.340t.
QPB -
QTT -

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato - Tutela Idrolgegica RDL 3267/23 - LR.47/78
PTCP artt. 3.5, 7.2, 7.3, 10.10 — Limite di attene in T.U. - Tutela aree boscate DPR 616/77 31/85

Esemplare di pregio da mantenere - Rispetto lifetriehe ml 40

Casalecchio di Reno
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7.17 SUB 15.0 (TIZZANO)

COMPARTO
PEREQUATIVO 15 (TIZZANO)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA TUM 3.4
TRASFORMAZIONE In corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibere del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 84 del 31.07.2003 e n. 15 del 23.05.200
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 8.020
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mq 4.637
COMUNE
PRP PARTE
RISERVATA AL mq 3.383
PRIVATO
QTR mq 1.564 SCA t.
QPB -
QTT mq 1.564 SCA .

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato.

Uso: Pubblici esercizi, servizi, artigianato divdéeio ed esercizi commerciali di vicinato.

Tutela Paesaggistico-Ambientale PTPR, articolo D&R 1338/93. PTCP artt. 3.5, 5.3, 5.4, 7.3
Disposizioni particolari art. 4.2.4.1.9.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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7.18 SUB 16.1 (BELVEDERE)

COMPARTO PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE PEREQUATIVA
DEL SUBCOMPARTO

16 (BELVEDERE)
TUM 3.4

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptoxcon delibera del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 150 del 18.02.2003
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mqg 39.700
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL
COMUNE mq 17.865
PRP PARTE RISERVATA AL
PRIVATO mq 21.835
QTR mq 3.536 SCA t.
QPB -
QTT mq 6.637 SCA t. (compreso la QTR ricevuta dai Sa12 £ Sub 16.3).

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato - PTCP artt., 35, 5.4, 7.3 — rispetto autostradale ml 60

Casalecchio di Reno
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7.19 SUB 16.2 (PARCO BELVEDERE)

COMPARTO

PEREQUATIVO 16 (BELVEDERE)

SOTTOCLASSE TUM 3.7

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE In corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptoxcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 150 del 18.02.2003

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 20.800

mq 20.800

mq 1.079 SCA t. (trasferita al subcomparto Sub)16.1

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. - Usi: Parcdbilico, area boscata di riequilibrio ambientaldspRtto autostradal:
ml 60. - PTCP artt. 5.3,5.4, 7.2

Casalecchio di Reno
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7.20 SUB 16.3 (SOTTOVIA BELVEDERE)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

16 (BELVEDERE)
TUM 3.7

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del Consiglio

Comunale n° 150 del 18.02.2003

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE
RISERVATA AL
COMUNE

mq 5.000

mqg 5.000

PRP PARTE
RISERVATA AL
PRIVATO

QTR

QPB
QTT

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - PTCP artt., 23} — rispetto autostradale: ml 30.

mq 2.022 SCA t. (compreso l'utilizzo della corremadella QTR per attivita esistent

trasferita al Sub 16.1)

Casalecchio di Reno
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7.21 SUB 17.0 (BAZZANESE NUOVA)

COMPARTO
PEREQUATIVO 17 (BAZZANESE NUOVA)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL TUM 3.4
SUBCOMPARTO
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptowcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 132 del 2.12.2004
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 29.421
COMPLESSIVA
PRC PARTE
RISERVATA AL mqg 7.649
COMUNE
PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO mq 21.772
QTR mqg 5.620 SCA t.
QPB -
QTT mqg 5.620 SCA t.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. 5.3, — Rispetto stradale Nuova Bazzanese ml 10

Casalecchio di Reno
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7.22  SUB 18.0 (EX FANCIULLO)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

18 (EX FANCIULLO)

TUM 2.3

GENERE
SUBCOMPARTO

ordinaria

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

Piano Operativo 2004 - 2009

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

QPB

QTT della singola zona

QTT in loco

mq 36.513

mq 6.445 SCA t.
mq 8.800 SCA t.

mq 15.245 SCA .
mq 15.245 SCA't.

SE massima (35%)
VC minima (40%)
VP minima (25%)

RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
mq 12.779
mq 14.605
mq 9.128

SOGLIA ACUSTICA
INDIRIZZI

DIRETTIVE

US| AMMESSI

PARAMETRI
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Leq 55 db diurno

Il PdR dovra preventivamente verificare I'impattelld nuove volumetrie sul paesaggio

circostante.

Spostamento o eventuale interramento della linetirieh.

L'articolazione funzionale degli spazi potra preges in luogo delle aree per verde
pubblico e attrezzature, aree di uso pubblico wepnionate per I'uso pubblico.

Il recupero funzionale dell’esistente ne conseimvirhagine architettonica.
L'usabilita della struttura ricettiva é subordinatballargamento della viabilita
esistente portando la carreggiata di via Belvedarg 7,50 a partire dall'incrocio con
la nuova viabilitd di Piano.

In caso d'interramento dell’elettrodotto perde &ffiia I'abbattimento della QTR
vincolata a tal fine con conseguente aumento @EIla.

Ricettivo - alberghiero anche affiancato da unakcalberghiera.

Parcheggi minimo: 0,05 mg/mqg SCA

Verde pubblico minimo: 0,3 mg/mq SCA

Distanza dall’elettrodotto fuoriterra: ml 30

Tutela Idrogeologica RDL 3267/23 — D.G.R. 1117/2000

PTCP artt. 3.5, 5.3, 5.4, 7.2 — limite di atteneiom T.U.

Distanza dall’elettrodotto: ml 30

Presenza di essenze arboree e filare di pregionecvare

P.U.A. di Recupero

Casalecchio di Reno
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7.23  SUB 19.0 (NUOVA STAZIONE 2 “COCCQO")

COMPARTO PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE PEREQUATIVA

DEL SUBCOMPARTO
GENERE SUBCOMPARTO

19 (NUOVA STAZIONE 2 “COCCO")
TUM 1.1

ordinaria

TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 - 2009
URBANISTICA
ST  SUPERFICIE mq 3.100
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
QTR PURA mq 620 SCA t.
CORREZIONE DELLA QTR mqg 172 SCA t.

QTR CEDUTA AD ALTRO
SUBCOMPARTO DEL
COMPARTO

QTR RICEVUTA DA ALTRO
SUBCOMPARTO DEL
COMPARTO

QPB
QTT del singolo subcomparto

mq 792 SCAt. (Compreso la correzione della QTR)

QTT in loco

mq 792 SCA t. (Compreso la correzione della QTR)

SE massima (30%)
VC minima (30%)
VP minima (40%)

RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO

mqg 930
mqg 930
mq 1.240

SOGLIA ACUSTICA
INDIRIZZI
DIRETTIVE

US| AMMESSI
PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
NOTA

Leq 65 db diurno (da definire secondo le linee guthbilite di concerto con
ASL e ARPA)

Il nuovo tessuto urbano dovra assumere proporzidaite al tessuto
circostante realizzato all'inizio del Novecento.

Il parcheggio pubblico dovra essere localizzatdangdrte prossima a via Dd
Minzoni.

Residenza, servizi.

Parcheggi minimo: 0,05 mg/mqg SCA

Verde pubblico minimo: 0,3 mg/mq SCA

Altezza max: 3 piani fuoriterra.

PTCP artt. 5.3,5.4

P.UA.

P.U.A. adottato in variante al POC con dCC. n 9918€12.2008

Casalecchio di Reno
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7.24  SUB 20.0 (S.MARTINO)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

20 (S.MARTINO)
TUP 1.5

GENERE SUBCOMPARTO

ordinaria

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

Piano Operativo 2004 - 2009

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QPB

QTT del singolo
subcomparto
QTT in loco

mq 6.200

mq 620 SCA t.

mq 620 SCA t.
mq 620 SCA t.

SE massima (30%)
VC minima (25%)
VP minima (45%)

RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
mq 1.860
mq 1.550
mq 2.790

SOGLIA ACUSTICA
INDIRIZZI

DIRETTIVE

US| AMMESSI
PARAMETRI
URBANISTICI
PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Leq 55 db diurno

L'ampliamento delle strutture parrocchiali dovréaware uno spazio da adibire a
parcheggio di servizio alla struttura.

La fattibilita degli interventi di ampliamento o ona costruzione é subordinato a
verifiche geotecniche

Opere e servizi parrocchiali

Parcheggi pubblici: mg 400

Altezza max: 2 piani fuoriterra
Vincolo Paesaggistico D.Igs 42/2004 (ex L.1497/39)
PTCP artt. 3.5,5.3,5.4,7.2, 7.3

P.U.A.

Casalecchio di Reno

P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012




P.O.C. pagina 58
capitolo 7 “Schede operative dei comparti di tresfazione avviati con PRG’89, VAG’99, P.O.C. 200420

7.25 SUB 21.2 (RINALDI)

COMPARTO
PEREQUATIVO 21 (BOLERO)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL TUM 3.4
SUBCOMPARTO
TRASFORMAZIONE In corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 161 del 20.12.1999
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 22.244
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE mq 16.184
PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO mq 6.060
QTR mq 6.351 SUL t. (comprensivo della quota di SUlevigta del Sub 21.3 e del recupe
di SUL degli edifici ceduti gratuitamente al Comyne
QPB -
QTT mq 6.351 SUL t. (comprensivo della quota di SUlevigta dal Sub 21.3 e del recupg
di SUL degli edifici ceduti gratuitamente al Comyine

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. &3, — Rispetto cimiteriale ml 100

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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7.26  SUB 21.3 (PARCHEGGIO ATTREZZATO CIMITERO)

COMPARTO

PEREQUATIVO 21 (BOLERQ)

SOTTOCLASSE TUM 3.7

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE In corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 161 del 20.12.1999

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 11.358

mqg 11.358

mq 921 SUL t. (trasferita ai Sub 2.1 e 2.2)

mq 921 SUL t. (trasferita ai Sub 2.1 e 2.2)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato PTCP artt. 5.3, — Rispetto linee elettriche aeree ml 30 mlspRito cimiteriale m

100

Casalecchio di Reno
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7.27  SUB 23.3 (EX V. FF.)

COMPARTO
PEREQUATIVO 23 (MAGNANELLI)
SOTTOCLASSE TUM 3.6
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 123 del 19.12.2001 e Variante apprax@tedelibera del Consiglio
Comunale n° 84 del 28.09.2006
ST SUPERFICIE mq 8.360
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
PRC PARETE mq 1.672
RISERVATA AL
COMUNE
PRP PARTE mq 6.688
RISERVATA AL
PRIVATO
QTR mqg 3.010 SCA t.
QPB -
QTT mg 8.400 SCA t. (compresa la QTR ricevuta dal S2ifh 2 dal Sub 23.2 ed escluso

guella ceduta ai subcomparti medesimi)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETR [

Sono definiti nel P.U.A. approvato. Rispetto autdale: ml 30. PTCP artt. 5.3, 5.4
Disposizioni particolari art. 4.2.4.3.4

Casalecchio di Reno
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7.28 SUB 24.0 (FOSSO CERETOLO)

COMPARTO

PEREQUATIVO 24 (FOSSO CERETOLO)
SOTTOCLASSE TUM 1.3

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO ordinaria

TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 - 2009
URBANISTICA

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

mq 7.656

mq 1.531 SCA't.

QTR RICEVUTA DA

ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QPB -
QTT del singolo mq 1.531 SCA t :
subcomparto
QTT in loco mq 1.531 SCA t.
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima (30%) mq 2.297
VC minima (40%) mq 3.062
VP minima (30%) mq 2.297

SOGLIA ACUSTICA Leq 60 db diurno

INDIRIZZI Vanno verificate le condizioni di fattibilita di urollegamento tra I'abitato di Ceretol
e l'area sportiva attigua.

DIRETTIVE Ampliamento del parco pubblico attiguo e del ce@orocchiale esistente.

USI AMMESSI Opere e servizi parrocchiali

PARAMETRI }

URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI Altezza max: 3 piani fuoriterra

VINCOLI PTCP artt. 5.3,5.4

MODALITA’ DI

ATTUAZIONE PUA

Casalecchio di Reno
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7.29  SUB 25.0 (DEMOLITORE)

COMPARTO
PEREQUATIVO 25 (DEMOLITORE)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA TUM 3.5
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n°® 129 del 24.10.2002
ST SUPERFICIE
TERRITORIALE mq 3.300
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE mq 990
PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO mq 2.310
QTR mq 2.185 SCA t. (compreso l'utilizzo della corramadella QTR per attivita esistent
QPB -
QTT mq 2.185 SCAt. (compreso l'utilizzo della corremodella QTR per attivita esistent

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D'USO, VINCOLI E PARAMETRI :
Sono definiti nel P.U.A. approvato. Vincolo paesatico D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39) - PTCP artg,%.3, 5.4, 7.2,
7.3

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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7.30 SUB 26.0 (BASTIA)

COMPARTO 26 (BASTIA)
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE TUM 2.1
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO
GENERE SUBCOMPARTO ordinaria
TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 - 2009
URBANISTICA
ST SUPERFICIE mq 5.600
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
QTR PURA mq 2.240 SCA t.
CORREZIONE DELLA mg 1.400 SCA t. ('utilizzo della correzione deffA R per attivita esistenti é
QTR MAX subordinato alla verifica di cui agli articoli 4323 di P.S.C. e 1.4 di
P.0.C))
QTR CEDUTA AD ALTRO -
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QTR RICEVUTA DA -
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QPB -
QTT max del singolo mq 3.640 SCA t.
subcomparto
QTT max in loco mq 3.640 SCA t. (I'utilizzo della correzione def'R per attivita esistenti é
subordinato alla verifica di cui agli articoli 4323 di P.S.C. e 1.4 di
P.0.C))
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima (50%) mq 2.800
VC minima (20%) mq 1.120
VP minima (30%) mq 1.680
SOGLIA ACUSTICA Da definire secondo le linee guida stabilite dicanto con ASL e ARPA.
INDIRIZZI Dovra essere realizzato I'allargamento stradaleado da ottenere una viabilita a dde

sensi di marcia e un parcheggio pubblico alberato.
L’edificato dovra presentare caratteri di unitarietl essere separato dalla strada dg un
marciapiede di pubblico transito.

DIRETTIVE Preventivamente alla presentazione delle domandendiessione per i singoli
interventi, dovra essere approvato dal Consigliom@uale un piano unitario di
coordinamento dell'intera area, firmato da tufiréprietari, che individui gli stralci
funzionali attuativi.

Soglia ecologica: max = 0,65 mq SCA/mq ST

US| AMMESSI Residenza, servizi, uffici e studi professionali

PARAMETRI . .

URBANISTICI Strade, spazi di sosta e parcheggi: mq 1.680

PARAMETRI TECNICI Altezza max: 4 piani fuoriterra + attico o mansarda

VINCOLI Vincolo Paesaggistico D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39)
PTCP artt. 4.3,5.3,5.4, 11.8

MODALITA’ DI - . o

ATTUAZIONE P.U.A. di Ristrutturazione Urbanistica
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7.31 SUB 27.0 (MICHELANGELO)

COMPARTO

PEREQUATIVO 27 (MICHELANGELO)

SOTTOCLASSE TUM 3.5

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 101 del 18.07.2002

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 8.800

mq 2.640

mq 6.160

mq 7.520 SCA t. (compreso l'utilizzo della corremodella QTR per attivita esistent
mq 1.800 SCA t.
mq 9.320 SCA t. (compreso l'utilizzo della corremadella QTR per attivita esistent

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - PTCP art8,%.4.
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7.32  SUB 28.0 (GASPARI)

COMPARTO

PEREQUATIVO 28 (GASPARI)

SOTTOCLASSE

PEREQUATIVA DEL TUM 3.5

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 88 del 31.07.2003

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 1.216

mq 365

mq 851
mq 790 SCA t. (compreso l'utilizzo della correziatedla QTR per attivita esistenti)

mq 790 SCA t. (compreso l'utilizzo della correziatedla QTR per attivita esistenti)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - Vincolo Paegiatico D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39) - PTCP &8, 5.4.
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7.33  SUB 29.0 (VIGNONI)

COMPARTO 29 (VIGNONI)
PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE TUM 2.2

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO ordinaria

TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 — 2009
URBANISTICA

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA
QTR MAX

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

QPB

QTT max del singolo

subcomparto

QTT max in loco

mq 14.910

mq 2.216 SCA t.

mq 7.478 SCAt. (I'utilizzo della correzione ded'R per attivita esistenti &
subordinato alla verifica di cui agli articoli 4323 di P.S.C. e 1.4 di
P.0.C)

mqg 9.694 SCA t.

mq 9.694 SCA t. (I'utilizzo della correzione de'R per attivita esistenti é
subordinato alla verifica di cui agli articoli 423di P.S.C. e 1.4 di

P.0.C))
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima (50%) mq 7.457
VC minima (20%) mq 2.983
VP minima (30%) mq 4.474

SOGLIA ACUSTICA
INDIRIZZI

DIRETTIVE

USI AMMESSI

PARAMETRI
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Da definire secondo le linee guida stabilite dicanto con ASL e ARPA.
Realizzazione del collegamento tra via Reno eVidlbvembre.
Organizzazione di una quinta architettonicamenfimitke sul flume Reno.
L’intervento é subordinato ad un approfondimenttod&tudio idraulico che definisce
le opere di difesa spondale necessarie e la pritdoddeventuali interrati.
Preventivamente alla presentazione delle domanti®ldi abilitativo dovra essere
approvato dal Consiglio Comunale un P.U.A. Ristmaizione Urbanistica, firmato dd
tutti i proprietari, che individuera gli stralcirimionali attuativi. Tale Piano di
Ristrutturazione Urbanistica sara approvato cqréeedure della LR.20/2000,
articolo 35. L'intervento é inoltre subordinatoaafireventiva valutazione da parte
dell’Autorita di Bacino delle condizioni di sicurea idraulica, oltre che all’efficacia
delle opere di difesa spondale.

Dovra essere data continuita al percorso pedonagofiume.

Residenza, pubblici esercizi, artigianato di seoviattivita commerciali nell’'ambito
del complesso commerciale di vicinato esistente.

Parcheggi minimo: 0,05 mg/mqg SCA

Verde pubblico minimo: 0,3 mg/mq SCA

Altezza max: 4 piani fuoriterra + attico o mansarda

Vincolo paesaggistico D.lgs 42/2004 (ex L.1497/39)

PTCP artt. 3.5,4.2,4.3,4.4,4.11,5.3, 5.4, Y123

P.U.A.di Ristrutturazione Urbanistica
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7.34  SUB 30.1 (ALBERGO DEL SOLE)

COMPARTO
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO

30 (PARCO TURISTICO DEL SOLE/CANTAGALLO)

TUP1.1

GENERE SUBCOMPARTO

Ordinaria (ricevente dal Sub 30.2 subordinatamaltéeconclusione di un Accordo d
Programma con il Sub 30.2 stesso)

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

Piano Operativo 2004 - 2009

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QPB

QTT del singolo
subcomparto
QTT in loco

mq 106.945

mqg 11.060 SCA t.
mqg 1.020 SCA t.

mq 3.000 SCA t., subordinatamente alla conclus@ina Accordo di Programma co
il Sub 30.2

mq 12.080 SCA t.
mq 15.080 SCA t.

SE massima (30%)
VC minima (25%)
VP minima (45%)

RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
mq 32.083
mq 26.736
mq 48.125

SOGLIA ACUSTICA

INDIRIZZI

DIRETTIVE

US| AMMESSI

PARAMETRI
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Leq 65 db diurno (da definire secondo le linee guthbilite di concerto con ASL e
ARPA)

L’edificato dovra disporsi nella parte nord deléarpreferibilmente in vicinanza delld
corte colonica.

La sistemazione dell'area dovra nascondere la NBoveettana ricorrendo a colline
verdi e folti impianti arborei di alto fusto.

La parte sud dell’area sara sistemata con vegetazipica ripariale.
Subordinatamente alla approvazione di un Accord@rdgramma che consenta la
progettazione coordinata dei subcomparti Sub 3@0.2 per creare un complesso
ricettivo-alberghiero integrato alla stazione divego Cantagallo e con il Centro
sportivo Allende, I'area potra ricevere la QTR 8eb 30.2

Collina ricoperta di vegetazione per barriera atote.

Corte colonica sistemata al servizio dell'attivalderghiera o come residence o com
residenza del custode o del proprietario.
Turistico-ricettivo-alberghiero

Parcheggi minimo: 0,05 mg/mqg SCA

Verde pubblico minimo: 0,3 mg/mq SCA

Distanza dalla Nuova Porrettana ml 40

PTCP artt. 3.5,4.3,4.11,5.3,5.4,6.9B

Vincolo Paesaggistico D.Igs 42/2004 (ex L.1497/39)
Esemplari arborei di pregio da conservare

Edifici di pregio da conservare

P.U.A.
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7.35 SUB 30.2 (AMPLIAMENTO CANTAGALLO EST) °

COMPARTO

PEREQUATIVO 30 (PARCO TURISTICO DEL SOLE/CANTAGALLO)
SOTTOCLASSE TUP 1.2

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO Ordinaria (cedente al Sub 30.1 subordinatamerdecalhclusione di un Accordo di
Programma con il Sub 30.1 stesso)

TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 - 2009
URBANISTICA

ST SUPERFICIE mq 30.000
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA mq 3.000 SCA t.

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO mq 3.000 SCA t., subordinatamente alla conclustna Accordo di Programma cop
SUBCOMPARTO il Sub 30.1
DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA

ALTRO i
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QPB -
TT del singolo
Q1 de s mq 3.000 SCA t.
QTT in loco -
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima (65%) mqg 19.500
VC minima (25%) mq 7.500
VP minima (10%) mq 3.000
SOGLIA ACUSTICA da definire secondo le linee guida stabilite dicayto con AUSL e ARPA
INDIRIZZI La sistemazione dell'area dovra inserirsi nel cstatembientale.
Subordinatamente all’'approvazione di un Accordprdgramma che consenta la
progettazione coordinata dei Sub 30.1 e 30.2 marerun complesso ricettivo-
alberghiero integrato alla stazione di serviziot@gallo e con il centro sportivo
Allende, l'area potra cedere la QTR al Sub 30.1.
DIRETTIVE
USI AMMESSI Stazione di servizio
PARAMETRI
URBANISTICI i
PARAMETRI TECNICI Distanza dalla Nuova Porrettana ml 40
VINCOLI D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39) (DM 25.01.1966)
PTCP artt. 3.5,5.3,5.4,6.9B
MODALITA'’ DI
ATTUAZIONE P.UA.

® Tutti gli interventi devono attenersi al Progettoaghpliamento dell’Area di Servizio Cantagallo E$te discende
dall'Intesa Stato-Regione Emilia Romagna.
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7.36 SUB 31.0 (VANNACCI AL PONTE)

COMPARTO

PEREQUATIVO 31 (VANNACCI AL PONTE)

SOTTOCLASSE

PEREQUATIVA DEL TUM 3.4

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE In corso secondo Piano Urbanistico Atuativo apptmean delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 49 del 22.04.2004

ST SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB

QTT

mq 3.687

mq 1.644

mq 2.043
mq 2.711 SCA t. (compreso l'utilizzo della corramodella QTR per attivita esistent

mq 2.711 SCA t. (compreso l'utilizzo della corramodella QTR per attivita esistent

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato. PTCP artt. B3, — Rispetto ferroviario ml 30 (salvo deroga$%s:)
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7.37  SUB 32.1 (VOLPE)
COMPARTO
PEREQUATIVO 32 (VOLPE)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA DEL TUM 3.4
SUBCOMPARTO
in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptocon delibera del Consiglio
ngiE?SRTYéAZIONE Comunale n° 30 del 28.04.2005 e Variante appros@tedelibera del Consiglio

Comunale n° 23 del 15.02.2007

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTE RISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB
QTT

mq 87.418,53

mqg 52.451

mq 34.967,53

mq 10.058,16 SCA t. (compreso l'utilizzo della @xione della QTR per attivita
esistenti)

mq 20.000 SCA t.

mq 36.798,46 SCA t. (comprensivo della SCA ricexddgarti del TMR 12, dai Sub
32.5 e 32.7, piu 'utilizzo della correzione de@id R per attivita
esistenti)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D'USO, VINCOLI E PARAMETR I:
Sono definiti nel P.U.A. approvato - Usi: Residetigara, sovvenzionata, convenzionata, in affifterziario di ridotto
impatto, pubblici esercizi, servizi. - Rispetto @attadale: ml 60 - PTCP artt. 5.3, 5.4, 6.9 B
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7.38 SUB 32.5 (VIALE DEL LIDO)
COMPARTO 32 (VOLPE)
PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE TUM 3.7
PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO

cedente al sub 32.1 come approvato con dCC n° [328d&4.2005 e dCC n° 23 del
15.02.2007

TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 — 2009
URBANISTICA
ST  SUPERFICIE mq 2.400
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
QTR PURA mq 144 SCAt.
CORREZIONE DELLA -
QTR
QTR CEDUTA AD ALTRO mq 144 SCAt.
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QTR RICEVUTA DA -
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QPB -
QTT del singolo mqg 144 SCATt.
subcomparto
QTT in loco -
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima -
VC minima -
VP minima (100%) mq 2.400
SOGLIA ACUSTICA Leqg 55 db diurno
INDIRIZZI Sistemazione a verde pubblico valutando, in fasmta, I'opportunita di inserire un
parcheggio pubblico
DIRETTIVE Realizzazione del percorso ciclopedonale che aalidlgdo alla Galleria Ronzani
USI AMMESSI Parco pubblico
PARAMETRI Verde pubblico minimo: mqg 2.000
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA DI
ATTUAZIONE

Vincolo Paesaggistico D.Igs 42/2004 (ex L.1497/39)
PTCP artt. 3.5,4.2,4.4,4.11,5.3,5.4.
Essenze arboree di pregio da conservare

PUA
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7.39 SUB 32.6 (MARZABOTTO)
COMPARTO 32 (VOLPE)
PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE TUM 3.7
PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO

cedente in parte al subcomparto SUB 32.1 come apfma@on dCC n° 30 del
28.04.2005 e dCC n° 23 del 15.02.2007

TRASFORMAZIONE

URBANISTICA

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA
QTR

Piano Operativo 2004 — 2009

mq 8.844

mqg 1.619 SCA t.

QTR min CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA

mq 805,28 SCA t.

ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO
QPB -
QTT del singolo mqg 1.619 SCA't.
subcomparto
QTT in loco mqg 813,72 SCAT.
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima (30%) mq 2.653
VC minima (25%) mq 2.211
VP minima (45%) mq 3.980

SOGLIA ACUSTICA
INDIRIZZI

DIRETTIVE

US| AMMESSI

PARAMETRI
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA DI
ATTUAZIONE

Leq 55 db diurno

Sistemazione dell'area verde in continuita col patcS.Biagio, recupero dell’area d
vecchio macero, piantumazione di alberature difakto.

Verde pubblico a servizio del PEEP S.Biagio e deflattura sanitaria.

Una parte della QTR calcolata sulle aree di prépipeibblica deve essere trasferita
terreni che entreranno nella disponibilita pubbltdanterno del subcomparto
32.1Volpe come approvato con dCC n° 30 del 28.@&2& restante parte di QTR,
non superiore a mqg 350 di SCA teorica, potra restarece nel Sub 32.6 per
consentire la realizzazione di una palestra e gdititress che costituisce un ulteriore
servizio per gli abitanti del quartiere S.Biagio.

Complesso di attrezzature sportive, fitness, beaeityer, pubblico esercizio al copelfto

e all'aperto

Parcheggi pubblici minimo: 0,4 mg/mqg SCA
Verde pubblico minimo: 0,6 mg/mq SCA
Altezza max: ml 13,50

Rispetto ferroviario: ml 30

PTCP artt. 5.3,5.4,6.9B

PUA

A1

Ui
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7.40 SUB 32.7 (STAZIONE VECCHIA)
COMPARTO 32 (VOLPE)
PEREQUATIVO

SOTTOCLASSE TUM 3.7
PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO

cedente in parte al Sub 32.1 come approvato conrd@0 del 28.04.2005 e dCC n¢
23 del 15.02.2007

TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA
QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO
DEL COMPARTO

Piano Operativo 2004 — 2009

mq 26.282

mg 1.913,20 SCA t.

mq 932 SCA t. (I'utilizzo della correzione della Qper attivita esistenti é subording
alla verifica delle condizioni di cui agli articai.2.3.3 di P.S.C. e 1.4
di P.O.C))

mq 1.631,32 SCA t.

[ta

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO
QPB

QTT del singolo
subcomparto

QTT max in loco

mq 2.845,20 SCA t. (I'utilizzo della correzione IdeQ TR per attivita esistenti é
subordinata alla verifica delle condizioni di cgliaarticoli 4.2.3.3
diP.S.C.e 1.4diP.0.C)

mq 1.213,88 SCA t. (massimo)

RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO

SE massima (27%) mq 7.096
VC minima -
VP minima (73%) mqg 19.186
SOGLIA ACUSTICA Da definire secondo le linee guida stabilite dicanto con ASL e ARPA
INDIRIZZI Realizzazione, sopra il tratto interrato di ferepei autostrada, di parcheggi, verde
pubblico, spazi attrezzati per attivita commeragadlirezionali, viabilita e percorsi
ciclopedonali di connessione del tessuto urbano.
DIRETTIVE Parte delle aree VP deve essere utilizzata conua@ggio pubblico.
L’intervento é subordinato alla realizzazione del€rramento della ferrovia.
USI AMMESSI Residenza max: mqg 1.000 SCA.
Commerciale e terziario minimo: mg 500 SCA.
Spazio pubblico attrezzato
PARAMETRI ; ; [T,
URBANISTICI Spazio pubblico attrezzato minimo: mq 19.186

PARAMETRI TECNICI

Distanza dalla ferrovia: ml 30
Altezza max: 4 piani fuoriterra + attico o mansarda

VINCOLI Vincolo Paesaggistico D.lgs 42/2004 (ex L.1497/39)
PTCP artt. 5.3,5.4
Rispetto stradale: ml 30
Rispetto ferroviario ml 30
Giardino di pregio da mantenere
MODALITA DI
ATTUAZIONE PUA
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7.41 SUB 33.1 e 33.2 (SAPABA — ex IMPIANTI e LUNGOFIUME)

COMPARTO

PEREQUATIVO 33 (LUNGOFIUME SAPABA)

SOTTOCLASSE

PEREQUATIVA DEL TUM 3.4

SUBCOMPARTO

TRASFORMAZIONE In corso con secondo Piano Urbanistico Attuativprapato con delibera del Consigl
URBANISTICA Comunale n. 44 del 20.04.2009

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

PRC PARTE RISERVATA
AL COMUNE

PRP PARTERISERVATA
AL PRIVATO

QTR

QPB
QTT

mq 209.699

mqg 132.111
mq 77.588

mq 29.153 SCA t. (compreso l'utilizzo della corm® della QTR per attivita esister|
subordinata alla verifica di cui agli articoli 4323 di P.S.C. e 1.4 d
P.0.C)

mg 346 SCAt.

mq 29.499 SCAt. (compreso l'utilizzo della cora® della QTR)

Piano Stralcio di Bacino

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato - Usi: Residersgrvizi, uffici, studi professionali, ambulatogsercizi commerciali
di vicinato - Rispetto ferroviario: ml 30 - Rispettradale nuova Porrettana ml 10.

D.Ilgs 42/2004 (ex L. 1497/39) (DM 25.01.1966) - FPraxtt. 3.5, 4.2,4.3,4.4,4.5,4.11,5.3,58,86.7.2, 11.8.
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7.42  SUB 34.1 (ALBA)

COMPARTO PEREQUATIVO 34 (ALBA)
SOTTOCLASSE PEREQUATIVA
DELLA ZONA ° TUM3.5
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibere del
URBANISTICA Consiglio Comunale n° 57 del 13.07.2006 e n° 9éed7.2007

ST SUPERFICIE

TERRITORIALE mq 3.287

COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA AL

COMUNE mq 888
PRP PARTE RISERVATA AL

PRIVATO mq 2.399
QTR mq 657,40 SCAt
oPB mq 850 SCA destinati esclusivamente a parchqg@iato convenzionato

in diritto superficiario di sottosuolo
mq 5.494,90 SCA't. (compreso quella ricevuta dalliee zone del compartg
QTT e la correzione della QTR subordinata alla verifica
cui agli articoli 4.2.3.3di P.S.C.e 1.4di P.Q.C.

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’USO, VINCOLI E PARAMETRI
Sono definiti nel P.U.A. approvato - L. 1497/39 (IX49.01.1966) - PTCP artt. 3.5, 5.3, 5.4

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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7.43 SUB 35.0 (ORTI DEL VIVAIO)
COMPARTO
PEREQUATIVO 35 (ORTI DEL VIVAIO)
SOTTOCLASSE
PEREQUATIVA TUM 3.7
TRASFORMAZIONE in corso secondo Piano Urbanistico Attuativo apptovcon delibera del Consiglio
URBANISTICA Comunale n° 121 del 28.09.95, modificato con deditsel Consiglio Comunale n° 3%
del 03.04.97 e n° 164 del 27.11.97
ST SUPERFICIE mq 83.144
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
PRC PARTE RISERVATA mq 83.144
AL COMUNE
PRP PARTE RISERVATA -
AL PRIVATO
QTR mq 3.362 SUL t. (trasferita in TCP.05 — ate 8209)
QPB -
QTT mq 3.362 SUL t. (trasferita in TCP.05 — ate 8209)

INDIRIZZI, DIRETTIVE, DESTINAZIONI D’'USO, VINCOLI E PARAMETRI

Sono definiti nel P.U.A. approvato PTCP artt. 3.4, 5.3, 5.4, 6.9 B — Rispetto autostradale ml 60.
Rispetto stradale Nuova Porrettana ml 30 - Grupporao da mantenere.

Disposizioni particolari, art. 4.2.4.4.3

Casalecchio di Reno
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7.44 SUB 38.0 (AMPLIAMENTO CANTAGALLO OVEST) °

COMPARTO

PEREQUATIVO 38 (CANTAGALLO OVEST)
SOTTOCLASSE TUP 1.6

PEREQUATIVA DEL

SUBCOMPARTO

GENERE SUBCOMPARTO Ordinaria
TRASFORMAZIONE Piano Operativo 2004 - 2009
URBANISTICA

ST  SUPERFICIE
TERRITORIALE
COMPLESSIVA

QTR PURA

CORREZIONE DELLA

QTR

QTR CEDUTA AD
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QTR RICEVUTA DA
ALTRO
SUBCOMPARTO

DEL COMPARTO

QPB
QTT del singolo
subcomparto

mqg 91.120

come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009

come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009

QTT in loco -
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO
SE massima come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009
VC minima come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009
VP minima come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009
SOGLIA ACUSTICA da definire secondo le linee guida stabilite dicayto con AUSL e ARPA
INDIRIZZI La sistemazione dell'area dovra inserirsi nel cstat@mbientale.
DIRETTIVE -
USI AMMESSI Stazione di servizio e servizi connessi
PARAMETRI )
URBANISTICI

PARAMETRI TECNICI
VINCOLI

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Distanza dalla Nuova Porrettana ml 40
D.lgs 42/2004 (ex L. 1497/39) (DM 25.01.1966)
PTCP artt. 3.5, 4.4, 4.11,5.3,5.4,6.9B

come da Intesa Stato-Regione del 22 aprile 2009

° Tutti gli interventi sono definiti dal Progetto dimpliamento dell’Area di Servizio Cantagallo Ovedie discende
dall'Intesa Stato-Regione Emilia Romagna.

Casalecchio di Reno
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7.45- SUB 39.0 (STAZIONE FUTURSHOW)

COMPARTO 39 (STAZIONE FUTURSHOW)
PEREQUATIVO
SOTTOCLASSE TUM 4.1
PEREQUATIVA DEL
SUBCOMPARTO
GENERE SUB ordinario
COMPARTO
TRASFORMAZIONE Piano Operativo
URBANISTICA
ST SUPERFICIE mq 187.000.
TERRITORIALE
COMPLESSIVA
QTR PURA Quantita da aggiungere all’esistente:

Foglio 3, Mappali:
237,240,242,256,257,258,290,
,696,703,704,706,836,837,839,

5,876,877,878,879,880,881,882,8

83,884,885,886,887,888,889,8
891,892,893,894,895,896,898,
,900,901,902,918,919,1078,10

QTR PURA

CORREZIONE DELLA
QTR

Foglio 3, Mappali
703,704,646
CORREZIONE DELLA
QTR

Foglio 1, Mappali

- Commerciale massimo mq 16.300 di SU netta parg 22000 di SCA (categoria catastale T1)
46 Terziario minimo mq 8.900 di SU netta pari a mig6DO0 di SCA (categoria catastale T1 o Z04
87 Ampliamento struttura polifunzionale Palaspor¥d@ella SCA esistente
b’- Parcheggi pertinenziali mg 30.000 di SCA

99
9

- Terziario-polifunzionale: Palasport esistente

- Commerciale : Centro commerc7ialg Sghopville Gran Rasistente soggetto alle disposizioni
dell’art. 9.5 paragrafo 5 comma, 3, 4 ;del PTCP)

442,542,478
RIPARTO ECOLOGICO DEL SUOLO

SE massima 187.000-

VC minima -

VP minima (...%) mq 7.500 da monetizzare

SOGLIA ACUSTICA IV classe

INDIRIZZI Definire un assetto urbanistico unitario, anche if@mimento alle aree in adiacenza al Polo
migliorandone le condizioni di accessibilita edhtesto complessivo sotto I'aspetto formale e
funzionale.
Riqualificare il sistema infrastrutturale relaziodara capacita del sistema stradale al traffico
attratto.
Realizzare un sistema pedonale di collegamentod@ peopria tra la stazione ferroviaria e il cent
commerciale esistente lungo il quale realizzarevawaitrezzature e I'accesso principale al centrd
polifunzionale Futurshow.
Separare la mobilita meccanica da quella pedongégantire una dotazione di parcheggi pubblidi
pertinenziali.

DIRETTIVE Riqualificare il “Palasport” come edificio polivalne integrarlo nel nuovo sistema delle struttur]

terziarie, commerciali e per il tempo libero.

11°]

Qualificare I'offerta complessiva del sistema comiade,terziario,di servizio, evitando di entrane|

! Le tipologie di insediamenti e di strutture comai&li di rilevanza provinciale con attrazione didilo superiore e inferiore, di cui al comma 1 del
precedente punto 2, (tipologie comprese tra i @.1% dell’elenco) non sono ammissibili al’'ested® Poli funzionali elencati alle lettere b) e ¢) e
delle aree commerciali di rilevanza provincialecdi al successivo comma 5. Relativamente alle tsneitcommerciali esistenti con rilevanza
provinciale di livello inferiore e superiore, ricamti all'interno o all'esterno dei Poli funzionatipno ammessi ampliamenti una tantum secondo le
procedure di cui al successivo p.to 11.

8
Fatto salvo quanto previsto al precedente comniaPali funzionali possono ospitare tutte le retitéipologie di insediamento e di strutture di
vendita in relazione a quanto specificato negli@kdi Territoriali e nel PTCP.

9

Gli Accordi territoriali definiscono le superficommerciali complessive di qualsiasi tipologiaciascuno dei Poli funzionali e degli ambiti per
insediamenti commerciali di rilevanza provincialecdi al successivo comma 5, fatto salvo il rilasdelle relative autorizzazioni ad opera della
Conferenza dei Servizi, da riferirsi alle sole gtrre che per dimensione sono subordinate al skl range di variazione di cui al successivo

punto 10.

Casalecchio di Reno
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US| AMMESSI

PARAMETRI
URBANISTICI

CONDIZIONI DI
SOSTENIBILITA’

conflitto con le funzioni esistenti all'interno deéblo stesso e nei centri urbani vicini.

Migliorare lo stato delle infrastrutture esistegdiiincentivare I'uso di sistemi di trasporto altdivi

al mezzo privato.

Qualificare I'offerta e I'organizzazione degli spambblici di aggregazione, della

mobilita e degli spazi collettivi realizzando ureder di elementi ordinatori del tessuto urbano.

Realizzare un sistema di segnalamento unitariofesdif delle principali funzioni e delle principal

attrezzature pubbliche presenti nel Polo, ad usdeil’'utenza motorizzata che dei ciclisti e pedo

Redigere il progetto delle nuove strutture comméritiaiferimento alle linee guida ACEA definitg

dalla Provincia cosi come previsto dall'art. 12'delcordo Territoriale.

Redigere un Piano-programma di riqualificazione @mtzile ed energetica nei modi definiti

dall’art.13 dell’Accordo Territoriale.

- Terziario, servizi per I'ospitalita e pubbliciegsizi nelle aree a sud di Via De Curtis;

- Commerciale : sono consentite le seguenti altemmaon sommabili definite dal PTCP
relativamente alla QTR commerciale maturata nette &alasporfFglio 3, Mappali:
237,240,242,256,257,258,290,646,696,703,704, 70683MB39,875,876,877,878,879,880,881,882,883,88/588,887,888,9
89,890,891,892,893,894,895,896,898,899,900,901926419,1078,107Y:

a) nella zona a sud di via De Curtis - centro consiak di livello inferiore fino a 12.500 mq d
Superficie di Vendita (SdV) complessiva o ancherea commerciale integrata di livello
inferiore fino a 14.500 mq di SdV complessiva, pa@endo eventualmente strutture
alimentari con formule innovative che non entrin@woncorrenza merceologica con le attug
strutture alimentari esistenti nel’ambito Riale-Qefe;

b) nella zona sud di via De Curtis struttura conuiaée definita all’'art.9.5 del PTCparagrafg

7, comma ff trasferendo la restante SdV fino a un max di 1019 nella zona a nord di
via De Curtig(Foglio 1, Mappali 442,542,478 adeguamento del centro commerciale esistente
- Terziario, servizi per I'ospitalita e pubbliciegsizi minimo: mqg.11.600 SCA.
- Parcheggi pertinenziali aggiunti fino a mq.30.@0A
- Verde pubblico min 7.500 Mq da monetizzare
- Parcheggi pubblici min 33.310 mq
- Parcheggi pertinenziali: Terziario min 3.000 ; n@oerciale: esistente, con incremento delle
dotazioni derivante dalle superfici aggiunte itazeone alle disposizioni regionali;
Le quantita di parcheggi pubblici e pertinenzialianno realizzate su piu livelli sovrapposti
utilizzando gli spazi a disposizione
| parcheggi pertinenziali delle strutture commei@granno orari di apertura definiti in manieraec
I'intero sistema dei parcheggi risulti al servitielle strutture terziarie e di spettacolo
Eliminazione del sottopasso automobilistico attualeorrispondenza della rotatoria Villeneuve.
Adeguamento della rotatoria e dei relativi bradéndesto, sulla via Cammellini/Villeneuve in
modo da realizzare uno snodo viario unitario corotanda Villeneuve sistemando l'attuale via
Camellini con la realizzazione di due corsie in zimae sud (verso il Futurshow) e una corsia in
direzione nord (verso la zona industriale).
Realizzare un nuovo collegamento (modifica del ramgvincolo) per Bologna sulla Nuova
Bazzanese con conseguente protezione gasdottoe&SRaihNato modificando la vasca di
laminazione.
Realizzare una nuova rotatoria nell'interseziondan@mpa di connessione della Nuova Bazzan
e via Cammellini.
Abbassare la strada Via Fausto Coppi e intervefiéi siabilita per il collegamento con la stazion
SFM.
Sistemare l'intersezione fra lo svicolo della Nu@azzanese e la Via Roma in Comune di Zola
Predosa, tramite la realizzazione di una rotatori
Realizzare un sistema di segnalamento dinamicogstioge e informazione complessiva della s
nel Polo.

=3

Pse

37

psta

Riqualificare la fermata SFM Casalecchio Palaspoegézzare il suo collegamento pedonale dirgtto

e in quota con Futurshow e con il centro commezaisistente.

Aumentare I'offerta di treni in occasione dei pipali eventi dell'attivita di Futurshow d’intesarmo
gli Enti competenti.

Riqualificare i sottopassaggi esistenti alla lineadviaria, miglioramento delle connessioni pedp
e degli spazi pubblici su entrambi i fronti ferrasi

hal

Contribuire al fondo di perequazione territoriale é® modalita definite dall’Accordo di Programipa

approvato conferendovi il Contributo di sostenihiii¢i definito nei tempi stabiliti dalla
convenzione urbanistica

VINCOLI

Distanza dalla ferrovia: ml 30 fatta salva I'autaazione dell’ente gestore per opere di pubblica
utilita

Distanza dall’Autostrada ml 30 fatta salva I'autadzione dell’ente gestore per opere di pubblicg

0 Il PTCP indica, quali localizzazioni preferenzipér la realizzazione di insediamenti commercialiedgpologie riportate in elenco con i numeri
21, 22, 23 le aree interne ai perimetri delle siaiz8FM, o comunque collocate in un raggio pedodaliingresso alle stazioni, purché realizzate in
abbinamento con parcheggi scambiatori e serviziipéaggiatori. A tal fine, la Provincia si impegred assumere provvedimenti volti alla
promozione progettuale e al coordinamento dei dtigngbblici e privati da coinvolgere nell'attuamie degli interventi,prioritariamente indirizzati
ai seguenti ambiti di stazione SFM: ... CasalecchiReho Palasport
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utilita

MODALITA DI PUA DI RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE URBANA

ATTUAZIONE
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8.1

Il P.O.C. 2004 — 2009 considera il seguente CORSO
Le quantita sono espresse in SUL come

definita dal PRG’89 o in SCA come definita
dal R.U.E. all'art 4

dimensionamento:

pagina 81

PROGRAMMI ATTUATIVI IN

IN CORSO
sigla sub| nome sub tipo res res. res. res. all. QPB | QPB | prod. | comm. | terz. alb.
sub SUL SCA all. % conv. SCA all. in in loco in in
mqin | mgin | priv. | conv. in mq loco loco | loco
loco loco loco.
Sub 1.1  Arcobaleno ricevente 67.787 519 38 197 0 0 0 112.546 22.388 8.325
Sub 1.2  Cogeneratorgedente 0 0 0 0 0 2483 0 0 0
22“2 1 Meridiana  ricevente 1733811.445 35 500 7.918 0 0 23412 o
; . 629 4 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub2.3 Samaja  ficevente/
ccedente
Sub 3.1 Calzavecchiocedente 0 0 40 5.400 20 0 0 0 0
Sub 3.2 Dante ricevente  3.531 31 60 20 1.818 0 0 0 0 0
Sub 4.1  Fattori ricevente 2.911 5 320 16 5.534 57 0 0 O 0
Sub 5.0 Duse —Cilearicevente  4.400 39 0 0 0 0 0 0 0 0
Nord
Sub 6.0 Pelliccioni = ordinaria 1.458 13 24 32 2.872 0 0 0 0 0
Sub 7.1 Norma ordinaria 4.024 36 0 37 3.300 0 0 0 0 0
Sub7.2 SBago o iaria 0 0 0 4400 44 0 0 0 o
ovest
Sub 8.0 Agip ordinaria 4.951 40 20 8 740 0 0 800 0 0
Sub 9.1 Carbonari ricevente 5.320 30 46 0 0 14 0 0 0 0
Sub 10.1 VilaGregoini cedente 1.082 8 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 10.2 Fabbreria  ricevente| 11.943 2.520 125 0 0 0 0 0 o o o0
Sub 11.0  PaviraniNord ordinaria 12.247 100 47 47 7.838 40 0 0 0 0
Sub 12.0 Filanda ordinaria 16.227 119 0 6 0 0 1.600 0 0 0
Sub 13.0  Guidi ordinaria 2.900 22 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 14.1 S. Rosa ricevente 2.600 22 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 15.0 Tizzano ordinaria 1.264 10 0 0 0 0 0 300 0 0
Sub 16.1 Belvedere ricevente 6.637 51 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 17.0 Bazzanese nuowadinaria 0 0 0 0 0 0 5.620 0 0 0
Sub 21.1 Ate 4341 ricevente 482 4 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 21.2 Rinaldi ricevente 5.178 40 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub23.1 Ate230g9 Mcevente/ 0 0 0 0 0 0 *1.900 0 1.000 0
ccedente
Sub23.3 exVV.FF fcevente/ 0 0 0 0 0 0 *5.500 0 1.000 0
ccedente
Sub 25.0 Demolitore  ordinaria 2.185 17 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 27.0 Michelangeloordinaria 5.610 43 40 17 800 8 0 0 0 0
Sub 28.0 Gaspari ordinaria 790 6 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub31.0 Yannaccial o s 2.711 22 0 0 0 0 0 0 0 0
Ponte
Sub 32.1 Volpe ricevente 1679846 77 155 120 20.000 117 0 0 0 0
SAPABA
Sub 33.1 ex impianti  grdinaria 2915 597 0 0 346 0 0 0 0 0
Sub 33.2 . 3
Lungofiume
Sub 34.1 Alba ricevente 464490 39 0 0 850 0 0 0 0 0
TOTALI 83565 “°933004 34 1054 61416 286 18103  137.05883535 8.325

*Superficie produttiva espressa in SC (superficiperta)
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I P.O.C. privilegera [lattuazione dei
subcomparti secondo criteri di priorita desunti
dai contenuti strategici del P.S.C.

Le quantitda sono espresse in SCA come
definita al Titolo 1 del R.U.E.

8.2 PROGRAMMI ATTUATIVI
INSERITI NEL POC

L’articolazione dell'attuazione dei seguenti
subcomparti é stabilita dal P.O.C. e dai suoi
aggiornamenti redatti ai sensi della vigente

legislazione.
PIANO OPERATIVO COMUNALE 2004 - 2009
sigla nome tipo S:rnes. res. | fres. (?(I)lﬁ QSP:BE %TB pro comm terz alb in | servizi
sSb sub sﬁb main al. % vin in. din in loco in loco |inloco
' ' ' loco priv | conv | mq loco loco
0co loco
Sub 18.0 ex Fanciullo ordinaria 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 15.245 0
Sub 19.0 Stazione 2 ordinaria 792 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cocco
Sub 20.0 | S.Martino ordinaria 0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 620
Sub 24.0 Fosso ordinaria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1531
Ceretolo
Sub 26.0 Bastia ordinaria 3.640 28 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 29.0 Vignoni ordinaria 8.694 67 0 0 0 0 0 1.000 0 0 0
Albergo del | ordinaria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.080 0
Sub 30.1 .
Sole (ricevente)
Sub 32.5 Viale del Lidocedente C 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sub 32.6 Marzabotto ;(;(rjtznte in 463,72 4 0 0 0 0 0 0 0 0 350
Sub 32.7 Staziope cedente in 713,88 5 0 0 0 0 0 0 500 0 0
Vecchia parte
Sub 39.0 Stazione ordinaria 0 0 0 0 0 0 0 22.000 11.600 0 0
Futurshow
TOTAL 14.447,60 112 - 0 0 0 0 23000 12100 27325 2.501

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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8.3 PROGRAMMI IN SOSPESO 8.4 EDILIZIA PUBBLICA

L’attuazione di tali programmi, definiti al Con la completa attuazione della previgente
precedente articolo, € subordinata al verificarsi VAG'99 il bilancio dell’edilizia, in vendita o
delle condizioni definite al Titolo 2, Contenuti in affitto a costo contenuto, € descritto dalla

Strategici, del P.S.C. seguente tabella:
La futura attuazione delle zone di g5 Alioggi [Tot. Alloggi | Totale Convenzionata
conservazione urbanistica in sospeso definite Jipera Convenzionata + QPB
all'articolo 5.3 del P.S.C. produrra le seguenti 3.206 1.054 1.348
QTR espresse in SCA come definita al Titolo % alloggi libera = 42,C
3 del R.U.E.: . . . :
Tali valori si riferiscono all’attuazione della

Destinazione.  SCA Alloggi Alloggi Pianificazione Comunale dal 1989 al 2015.

Liberi Convenzionati
Residenza | 1, 448 112 0
libera
produttivo 1.500
terziario 29.826

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata ottobre 2012
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localizzazioni dei servizi urbani ridetermina il

9 DOTAZIONI bilancio dotazioni territoriali in conformita ai
TERRITORIALI E DISEGNO contenuti dell’articolo A — 23 della L.R.
URBANO 20/2000, approvata secondo la procedura di

variante al P.O.C. prevista all'art. 34 della L.R.

I P.O.C. in riferiment Il tazioni
O.C. i iferimento alle dotazioni 20/2000 & s.m.

territoriali e al disegno urbano é articolato per

Settori Urbani individuati alla Tavola 5.2. 91 LE DIRETTRICI DI SVILUPPO

Esso definisce i servizi da confermare e quelli URBANO E LE RELATIVE VIABILITA
da portare ad attuazione nel quinquennio 2004
- 2000. 9.1.1 LEDIRETTRICIDEL RENOE

Si definisce Settore Urbano ogni porzione del "EDECOLLINARE S .
territorio urbano limitato da linee urbanistiche Il sistema dei servizi e degli insediamenti per

di forte discontinuita o di difficile superamento 10 sviluppo sociale ed economico di
come le grandi infrastrutture viarie e Casalecchio di Reno si sviluppa da sud a nord

ferroviarie. secondo la direttrice della valle del Reno e da
est ad ovest secondo la direttrice pedecollinare.
Le due direttrici confluiscono nel cosiddetto
quartiere "Meridiana" in corrispondenza della

Le tavole di riferimento sono costituite dagli
elaborati:
* tavola 5.1 “Localizzazione dei servizi - evoluzione

del disegno urbano”; nuova stazione ferroviaria e del casello
« tavola 5.2 “Bilancio attuativo delle dotazioni autostradale.
territoriali”.

La tavola 5.1 individua la struttura del disegno 9.1.2 L E INFRASTRUTTURE DELLE DUE

urbano e degli spazi pubblici e di pubblico P!RETTRICI o
interesse che formano il tessuto connettivo Le infrastrutture della direttrice del Reno sono

della citta e indica la forma e la posizione di costituite dalla nuova SS. Porrettana, dalla
quelli che verranno ad integrarlo nel ferrovia omonima Bologna - Pistoia e dal tratto
quinquennio 2004 - 2009. Tale tavola che della Autostrada Al a sud dello svincolo con

controlla I'assetto qualitativo del territorio fa 12 Tangenziale di Bologna. Quelle della
riferimento sia agli spazi costituiti dagli direttrice pedecollinare sono costituite dal

standard urbanistici definiti all’articolo A — 23  sistema parallelo che comprende la SS.
della L.R. 20/2000, sia ad altri spazi di Bazzanese attuale, la cosiddetta Nuova

interesse collettivo, pubblici, semipubblici e Bazzanese che nasce come prosecuzione
privati che, in sinergia con gli standard dellasse attrezzato sud ovest di Bologna e la

urbanistici, collaborano alla attrezzatura della ferrovia  suburbana  Vignola-Bologna-
citta. Portomaggiore.

tavola 5.1 localizza le strutture e i complessi | jRgANE STORICAMENTE SEPARATE
commerciali da consolidare nel quinquennio e

a cui devono riferirsi tutti gli strument Allo scopo di migliorare le relazioni tra le parti

L . o del territorio urbano storicamente separate
attuativi di cui all’articolo 35 della L.R. ) o p
dalle barriere (costituite dalle suddette
20/2000. . .
infrastrutture) e dal fiume Reno, Ia

La tavola 5.2 ha il compito di stabilire, in  pianificazione comunale prevede i seguenti
dipendenza dal ruolo urbanistico di ogni jnterventi.

settore urbano, le quantita di standard esistenti
e di progetto, in modo da consentire una 9.1.3.1 Lungo la direttrice del Reno.

equilibrata attuazione della Pianificazione -« il superamento di Autostrada, Nuova Porrettana e
comunale. Ferrovia in corrispondenza della via Cimabue ed

. . e . area SAPABA,
| contenuti del P.O.C. in riferimento alle L . .
I'immissione in galleria di Nuova Porrettana e dine

dOta.Zlom .ter_”to“fa“ e al disegno urbano Sor_‘? FS in corrispondenza della zona della vecchia
aggiornati in rispondenza alle necessita  stazione:
espresse dalla citta; eventuali diverse
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« l'assetto temporaneo dell'intersezione tra la vexch
e la nuova SS. Porrettana e la vecchia SS.
Bazzanese;

« la prosecuzione della via Ugo Bassi come accesso
principale al settore urbano Meridiana tra la Nuova
Stazione e il Cimitero vecchio, sottopassante la .
Ferrovia e la Nuova Porrettana che qui coincide col
raccordo autostradale attuale;

« il ponte pedonale del "Passo della Canonica" tra le
vie Tripoli e Canonica a collegamento del settore
urbano 4 con il settore urbano 1;

« il ponte pedonale di via dei Mille tra la zona gpa@r
U. Nobile e il centro ricreativo "Romainville" a
collegamento del settore urbano 1 sud e del settore
urbano 4;

« il ponte pedonale "Ca' Bianca" a sud della Chiusa.

9.15
PALASPORT

9.1.3.2 Lungo la direttrice Pedecollinare.

* |l raccordo tra la Vecchia Bazzanese e la zona
Industriale di via del Lavoro, e la "Nuova
Bazzanese" attraverso la viabilita del cosiddetto
quartiere "Arcobaleno”, che supera la Ferrovia
Suburbana e I'Autostrada per Milano.

» La riqualificazione infrastrutturale dello svincolo
della Nuova Bazzanese in collegamento al Polo
funzionale Futurshow

* | collegamenti ciclabili tra il settore 10 Rialéle
settore 11 Galvano

9.1.4 FUSIONE NEL SISTEMA URBANO
DELLE PARTI STACCATE

L'area industriale di via del Lavoro,
l'insediamento di Riale di Casalecchio e |l
recente insediamento di S.Biagio sono parti
storicamente staccate dal sistema urbano
casalecchiese.

La pianificazione comunale prevede:

« il completamento dei collegamenti tra il settore
urbano 2, industriale via del Lavoro, il settore
urbano 11, Galvano, il settore urbano 12, Meridiana

« il completamento del collegamento tra il settore
urbano 10, Riale, e il settore urbano 9, Ceretolo,
attraverso l'urbanizzazione della Fabbreria
(TUMS3.4, subcomparto 10.2) attestata sulla Vecchia
Bazzanese e sulla strada di collegamento tra qaesta
il cosiddetto quartiere " Arcobaleno”;

» che tra la vecchia e nuova Bazzanese, il settore
urbano 11, Galvano, i nuclei di Riale (settore na
10) e Ceretolo (settore urbano 9), la collinaageda
alberghiera ex - Fanciullo (nel settore urbancsir),
stabilisca un rapporto di continuita tramite il
completamento della nuova strada che segna ildimit
tra il territorio urbano e quello agricolo;

« che il nucleo di S.Biagio (estremo sud del settore
urbano 8) entri in rapporto sia con la zona indalstr
sud che con il sistema dei parchi in sinistra Reno
mediante la riqualificazione delle aree antistbmnti

Casalecchio di Reno
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stabilimento Giordani e la completa attuazione del
PREU S.Biagio

RIQUALIFICAZIONE DEL

Il Palasport & un edifiico di proprieta comunale
affidato in concessione superficiaria a privati fger
svolgimento di manifestazioni sportive e di pubblic
spettacolo. La struttura necessita di miglioramento
per l'utilizzo razionale di manifestazioni sportidée
rilievo e per pubblici spettacoli di livello
internazionale

Il sistema degli accessi viabilistici e ferroviatia
struttura necessita di miglioramento dei livelli
funzionali per ridurre gli accodamenti dei veicoli
lungo le rampe dello svincolo della Nuova
Bazzanese e definire la qualita formale e funzenal
della stazione ferroviaria

A tal fine & stato concluso un Accordo Territoriale
con la Provincia e i comuni della Associazione ¥all
del Samoggia

Obiettivo di tale Accordo Territoriale € la
qualificazione del Polo funzionale di Casalecchio
come eccellenza nel sistema metropolitano
relativamente alla offerta di manifestazioni spati
e di pubblico spettacolo.
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| servizi extraurbani

9.2 | PARCHI, | GIARDINI E GLI
9.1.6 PARCO FLUVIALE DEL RENO IMPIANTI SPORTIVI URBANI

Il Parco Fluviale interessa il TPE (tessuto || P.O.C. 2004 — 2009 definisce le seguenti

paesaggistico extraurbano) per quanto riguardaaree di verde pubblico e sportivo:

i terreni da rimboschire o adibire a coltivazioni | caiore Urbano 1: Croce — Chiusa

bi0|09iCh_e,_ e !’area _ TPP 04 (Tessuto tipo [nome [proprieta |esist/prev]area mq
paesaggistico dei parchi) per le aree boscate e asp Masi comune esistente 3.064
a parco che il progetto di valorizzazione ave Bosco Paolina comune esistente 63.554
fluviale approvato dalla Giunta Municipale 2ve Gaspari privata da cedere 107
adibisce, a seconda del loro valore ambientale, 2vc Bastia Centro_ privata_ da cedere 112
o ) . - . ' ave Demolitore privata  da cedere 190
ad usi Umanl (0] al |Ibel’0 SVI|UppO de' Cal’attel’l ave Demolitore privata da cedere 250
naturali. ave GiardinoGiordani comune  esistente 259
I P.O.C. prevede il completamento delle 2ve Gaspari privata  da cedere 281
isioni del progetto di valorizzazione ‘Il ave Bgsua Centro privata da cedere 1.131
p_re\”S'O”' ) p g X ave Filanda privata  progetto 2.336
F!ume e Ia‘ Citta” relativamente a tutte le aree ave Filanda privata  progetto 3.622
di proprieta comunale e demaniale (TPD) che val Vecchio comune esistente 8.772
compongono il parco. Le aree di proprieta Galoppatoio _
comunale site in destra Reno formano il Parco 2% (Fsllriggﬁni Srril\\/lgttg S:gg:gg g-ggg
Qampagna della Montag.nola e partecipano del _ =~ =10 comune  esistente  15.887
sistema del Parco Collinare del Colle della Romainville
Guardia in Comune di Bologna. ave Quercia comune esistente  17.870

Verra inoltre sviluppata la rete dei percorsi 2ve ParcoZanardi comune esistente  30.072
. S . “ ave Parco Storico comune esistente 71.638
pedonali attrezzati individuati dal progetto “Il

Fiume e la Cittd” e delle relative connessionj :_Settore Urbano 2: Industriale via del Lavoro
tipo [nome \proprieta |esist/prev]area mq

con i percorsi e la viabilita in Comune di 7 ¢ ZonaIndustiale Norprivata  da cedere 5292
Bologna e Sasso Marconi. ave Ca Bassal privata  da cedere 737
ave Ca Bassa? privata  da cedere 881
9.1.7  BOSCO DI PAOLINA ave Zona Industriale _ . da ced 1.131
, o , Nord privata a cedere

E’ costituito dallarea TPP 02 (tessuto Ca B A at 4o ced 1028
i . - : ave Ca Bassa privata a cedere .

paesagglsgco . del pﬁll’Chl),I_ area bOSdC_hlvc’fl e. ave Rossa Est pubblica esistente 2.180

scoscesa destinata alla realizzazione di un'oasi e ca passas privata  da cedere 5593

naturalistica protetta. ave Rossa Ovest pubblica esistente 3.797

Tutti gli interventi di modifica dello stato « Settore Urbano 3: Centro - Lido

attuale sono soggetti alla preventiva tipo [nome |proprieta |esist/prev|area mq

approvazione di un Piano di Miglioramento @sp CemtoSporfvo  comune esistente  11.679

o P . Allende
Forestale (PMF) che individui gli interventi asp CemoSporivo  comune  esistente  115.588

selvicolturali appropriati a consentire un vitale Alende
sistema di esemplari arborei ed arbustivi ave Giardino comune esistente 740
idoneo ad esercitare ottimali funzioni di Marconi _
protezione idrogeologica e ad indirizzare la 2ave Iliuo?q%oar':ilum comune  esistente  5.320
f|S|onom!a del soprassuolo verso caratteri di ave Parco del Sole  privata  da cedere 2314
naturalita, consentendo al contempo adeguate ;ye parco Lido comune  esistente 33.944
condizioni di sicurezza. ave Parco del Sole privata  dacedere  49.318
cvv Marconi pubblica progetto 590
» Settore Urbano 4: Garibaldi - Stadio
tipo [nome \proprieta |esist/previarea mq
apa 4.773
apa Piazzalone comune esistente 6.376
ave Nuovastazione lprivata  da cedere 725
ave Giardino comune esistente 1.297
Garibaldi
ave Giardino comune esistente 2.691
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Stracciari ave Centro Guidi comune  esistente 1.960

ave Giardino comune esistente 4.128 ave Peep Ceretolo comune esistente 2.174
Archeologico ave StazioneVeccha  comune  esistente 3.690

ave Giard. Cimitero comune esistente 5.282 ave GardnoPeep comune esistente 5.138

ave Nuovastazione | privata da cedere 6.888 Ceretolo

ave Pavirani comune progetto 7.577 ave curia da cedere 5.385

ave Bolero privata  progetto 8.520 ave Belvedere privata  da cederel7.985

ave Cimitero comune esistente 9.303 ave Belvedere Valle privata  progetto 21.761

ave Giardino Isonzo comune esistente 10.309 . gettore Urbano 10: Riale

ave Parc_o_dggli Orti demanio progetto 23.690 tipo [nome [proprieta esist/previarea mq

ave Municipio comune  esistente 66.559  “ave Fabbreria privata  da cedere 4.726
Nobile ave Scarlatti comune esistente 7.447

e Settore Urbano 5: Industriale nord ave Parco Riale e privata  da cedere 65.759

tipo [nome \

proprieta |esist/previarea mq Ceretolo

ave

* Settore Urbano 6: Marullina - Dante

Parco Cave

demanio esistente 27.428

Settore Urbano 11: Galvano

tipo [nome

\proprieta |esist/prev]area mq

tipo [nome \proprieta |esist/previarea mq ave Galvano privata  da cedere 5.090
ave Ortidel Vivaio comune dacedere  51.648 ave Arcobaleno .\ ccistente 9.939
ave Passaggio , Ovest

Manzoni privata  progetto 707 ave Galvano privata  dacedere  19.814
ave Giardino privata  da cedere 2.218 ave Galvano privata  dacedere  29.083

Calzavecchio _ + Settore Urbano 12: Meridiana
ave Giardino S.Lucizomune  esistente 2.230  tipo [nome [proprieta |esist/prev]area mq
ave Giardino privata  esistente o oo apa Etruschi 3163

Marullina . ' asp Salvemini privata  dacedere  2.318
ave Parco Dante comune _ esistente 8.671 ave Rotonda Cristonprivata  da cedere  1.504
ave Dante comune _ esistente 12.563  ave Rotonda Biagi privata  dacedere  13.385
ave Parco Dante comune  progetto 13.058 apa Rotonda Biagi privata  dacedere  2.620
ave Rodari comune _ esistente 66.408  ave Piazza Centrale privata  da cedere 941
e Settore Urbano 7: Belvedere ave Meridiana privata da cedere 8.839
tipo [nome \proprieta |esist/prev]area mq ave Lungoporrettanaprivata  da cedere 2.077
ave S.Rosa privata  dacedere 32.350 ave Isonzo privata  progetto 41.543
ave Michelangelo privata  da cedere 1.304 ave Parco della Villaprivata  da cedere  30.997
ave Michelangelo privata  da cedere 2.573 asp Giardino privata  dacedere 16.813

Archeologico

» Settore Urbano 8: Faianello - S.Biagio

ave Giardino Meridiana  privata

esistente 35.872

tipo | nome [proprieta |esist/prev|area mq
apa Volpe privata  progetto 7.879
apa S.Biagio privata dacedere 1.722
asp Palestra S.Biagiprivata  progetto 3.250
ave Marzabotto comune progetto 1.677
ave Cimarosa/Duse privata da cedere 2.260
ave Faianello comune progetto 2.548
ave Porrettana Sud privata da cedere 3.077
ave S.Biagio comune esistente 4.470
ave Volpe privata dacedere 4.771
ave Micca comune esistente 5.346
ave S.Biagio privata da cedere 6.023
ave Marzabotto comune esistente 6.608
ave Volpe privata da cedere 20.271
ave Parco Faianello comune esistente 49.560
ave S.Biagio comune esistente 53.601

+ Settore Urbano 9: Ceretolo

tipo [nome \proprieta |esist/previarea mq

asp ParcoSpotvo  comune  esistente 38.065
Liberta

ave Guidi privata  dacedere 357

ave Guidi privata  dacedere 367

ave Peep Ceretolo comune esistente 1.273

ave Ceretolo privata  dacedere 1.527
Vecchia

Casalecchio di Reno
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9.3 | SERVIZI SCOLASTICI

I P.O.C. 2004 — 2009 definisce le seguenti

aree scolastiche:
+ Settore Urbano 1: Croce — Chiusa

tipo |nome Iproprieta |esist/previarea mq
ani  Zebri comune esistente 3.396
sma Caravaggio .
sel XXV Aprile comune esistente 10.800
ani p|g:coIeIMag|e comune esistente 3.706
sma Vignoni
sme Galilei comune esistente 5.093
sms succursale lice . .

L da Vinci pubblica esistente 9.678

* Settore Urbano 3: Centro - Lido

tipo |nome \proprieta |esist/prev]area mq
sma Lamma curia esistente 2358
sel Carducci pubblica esistente 3751
sma Lido pubblica esistente 2.864

* Settore Urbano 4: Garibaldi - Stadio

tipo [nome \proprieta |esist/previarea mq
ani Centro comune esistente 884
sel  Garibaldi comune esistente 2.487
sma Esperanto comune esistente 1.407
sme Marconi comune esistente 4.352
sms

sms LiceoL.daVinci pubblica esistente 8.547

« Settore Urbano 6: Marullina - Dante

tipo |nome \proprieta |esist/prev]area mq
sma Rubini comune esistente 545
sma D_on_ Milani comune  esistente 16.476
sel Ciari

e Settore Urbano 7: Belvedere

tipo |[nome \proprieta |esist/previarea mq
ani  vighi comune  esistente 2.008

» Settore Urbano 8: Faianello — S.Biagio

tipo [nome [proprieta |esist/prevjarea mq
sms Scappi pubblica esistente 5.274
sma comune  previsione 2.961
ani  P. Calzelunghe privata esistente 531

e Settore Urbano 9: Ceretolo
tipo |[nome \proprieta |esist/preMarea mq

capitolo 9 “Dotazioni territoriali e disegno urbano
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9.4 | SERVIZI CIVICI, SOCIALI E
TERZIARI

I P.O.C. 2004 — 2009 definisce le seguenti
aree civiche e sociali:

« Settore Urbano 1: Croce — Chiusa

tipo [nome [proprieta [esist/prev [area mq

cvw PP.TT.-Centro privata esistente 1.728
Fisico Terapico

cvv Casa della Pace privata

cvv Centro Sociale
Canonica

da cedere 416
comune esistente 3.567

cvv Villa Chiara privata esistente  6.231
opa Santa Croce curia esistente  2.942
opa S.Martino curia esistente 12.226
cvv vecchio Municipio comune esistente  1.820

» Settore Urbano 2: Industriale via del Lavoro
tipo [nome [proprieta [esist/prev |area mq
cvv Ca Bassa privata  progetto 6.298
cvv Magazzino Comunalecomune  esistente 8.482

e Uffici

* Settore Urbano 3: Centro - Lido

tipo [nome [proprieta [esist/prev |area mq
cvv Marconi pubblica esistente 590
cvv Teatro Comunale comune esistente 937
cvv Pedretti privata esistente = 2.012
cvv Cannottieri comune esistente  3.891
opa S.Giovanni curia esistente  5.151

« Settore Urbano 4: Garibaldi - Stadio

tipo [nome [proprieta |esist/prev |area mq
cvw Nuova Stazione privata esistente  1.694
cvv Piscina King comune esistente  1.749
cw San:zllitanu:'oovme privata esistente  1.858
cvv Nuovo Municipio comune esistente  2.131
cvv Poliambulatorio privata  esistente  2.285
opa Cristo Risorto curia esistente  5.604
cvv Centro Diumo Mazzettomune esistente  2.530
cw Cenio Giovanie Blogccomune  esistente 550
cw Casadelaconoscenza comune esistente  5.286
cw lIPunto comune esistente 296

* Settore Urbano 6: Marullina — Dante

tipo [nome

[proprieta [esist/prev |area mq

ani  Don Fornasini

comune  esistente 3.711
sma Dozza
sel  Vigano comune  esistente 13.922
sme Moruzzi comune  esistente 6.819

* Settore Urbano 12: Meridiana

tipo |[nome \proprieta |esist/preMarea mq
ani  Balenido comune/coresistente 3.903
sel  Tovoli comune  esistente  6.275
sms Itc Salvemini  pubblica esistente 22.800

Casalecchio di Reno

cvwv Zacconi

comune esistente 899

cvv Centro Dubcek  pubblica esistente 2.748

cwv dall'Olio comune esistente  5.311
cvv Calzavecchio privata  esistente  5.605
opa S.Lucia curia esistente  2.303
cvv Casa della Salute privata  previsione 5.000

+ Settore Urbano 7: Belvedere

tipo [nome

[proprieta [esist/prev |area mq

opa Passionisti religiosa esistente 12.723

» Settore Urbano 8: Faianello - S.Biagio

tipo [nome [proprieta [esist/prev area mq

P.O.C. — stesura approvata

cvv CentroCivico SBiagiocomune  esistente  3.429
cvw CenroDumoMagri comune esistente  8.202
cvv Res.Sanitaria Asspubblica esistente 11.725
opa S.Biagio privata da cedere5.274
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» Settore Urbano 9: Ceratolo

tipo [nome [proprieta [esist/prev |area mq
cvv Centro Sociale Ceretojorivata  da cedere 1.414
opa Fabbreria privata da cedere2.367
opa SSAndreae Antonio  curia esistente  5.684

* Settore Urbano 10: Riale

tipo [nome [proprieta [esist/prev [area mq
opa S.Luigi curia esistente  5.388
» Settore Urbano 12: Meridiana

tipo [nome [proprieta |esist/prev |area mq
cvv Edifici Comunali privata da cedere 1.348
opa Edifici religiosi  curia esistente  1.206
cvv Meridiana privata da cedere 3.192

* Settore Urbano 11: Galvano
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9.5 LA RETE DEI PERCORSI
PEDONALI E CICLABILI

I P.O.C. in riferimento alle dotazioni
territoriali e al disegno urbano individua la
trama principale dei percorsi pedonali-ciclabili
che si sviluppano sia in sede propria sia in sede
stradale collegando le aree per servizi urbani
dei diversi settori e questi ultimi con |l
territorio aperto.

9.5.1 IL SISTEMA DEI PERCORSI
PEDOCICLABILI

tipo [nome [proprieta [esist/prev area mq
cw ~ Comune/ 9.5.1.1 In destra Reno.
Futurshow StathﬂCOﬂCGSSIOESiStente_ ¢ Percorso n®° 1 Croce - Ca Bianca.
teoallitfrl?nzionale . 25 erficiaconvenzi 5388 « Percorson® 2 Pedecollinare Destra.
P I X up onato « Percorso n° 3 Caravaggio - Villa Chiara.
palaspor naa. e Percorso n° 4 Lungoreno Destra.
privati

Al fine del rispetto delle vigenti leggi in
materia di localizzazione delle aree per
attrezzature religiose con delibera Consiglio

Comunale potranno essere modificate e *
ampliate le aree per attrezzature religiose
esistenti e nuove aree per attrezzature religiose,

potranno essere localizzate all'interno delle
aree per standard urbanistici. Tale Delibera
comporta I'aggiornamento entro un anno delle
tavole 5.1 e 5.2 del P.O.C.

Casalecchio di Reno
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9.5.1.2 In sinistra Reno, nell'ambito degli
insediamenti esistenti e di quelli nuovi, sino
all'area di pedecollina.

« Percorso n° 5 Lungoreno Sinistra.

Percorso n° 6 Tripoli - S. Biagio.

Percorso n° 7 Nuovo Municipio - Ca Bassa.

» Percorso n° 8 Carducci - Zona A.

Percorso n° 9 Lido - Villa Magri.

» Percorso n° 11 Galleria Ronzani - Riale.

9.5.1.3 In sinistra Reno nell'area
pedecollinare e collinare.

* Percorso n° 12 Pedecollinare Sinistra.
* Percorso n° 13 Collinare del Lauro.

* Percorso n° 14 Collinare dell'Eremo.

* Percorso n° 15 Collinare di Tizzano.

9.5.2 PIANO DI CIRCOLAZIONE URBANA

Nelle more dell'approvazione del presente
Piano sara predisposto un piano di circolazione
urbana che definird tracciati protetti con

eliminazione delle barriere architettoniche per
rendere piu facilmente accessibile il sistema
dei servizi urbani.
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R parc Magnanelli comune esistente 684
9.6 | SERVIZI PER LA MOBILITA parc Rossa Est4 pubblica  esistente 857
_ - . parc R EmiaEst privata da cedere 1.314
I'P.O.C. 2.0(.)4 2009 .d.efl_msce le seguenti parc R.EmiiaOvest privata da cedere  1.358
aree a servizio della mobilita: parc Margotti Estprivata da cedere  1.426
96.1 | PARCHEGGI E LE AREE DI SOSTA parc Tiro a Volo pertinenziale esistente 8.954
R _ + Settore Urbano 3: Centro — Lido
Le principali aree da mantenere o da realizzar€tipop  |nome [proprieta_|esistiprev |area mq
SonNo: parc Vannacci al privata da cedere 539
» Settore Urbano 1: Croce — Chiusa I;onte . istent 259
tipo  [nome [proprietd  [esist/prev |area mq parc_~onzani comune __esistente
parc Gaspari privata da cedere 310 parc Ronzan! comune es!stente 267
parc  SNAM pubblica  esistente 520 parc Ronzan! comune es!stente 269
parc Demolitore privata  da cedere 698 parc_ Ronzani comune _ esistente 627
parc BasiaCento privata da cedere 907 parc Ronzani comune esistente 861
parc Filanda privata da cedere 78 parc Ronzani comune esistente 1.103
parc Filanda privata da cedere 85 parc StazmeVecd]lwb_bllca progetto 1.321
parc Filanda privata da cedere 90 parc Cantagallo privata da cedere 1.384
parc Filanda privata da cedere 90 parc Ronzani comune esistente 1.596
parc Baracca comune esistente 130 parc A_Ilende comune es_istente 1.927
parc Costa comune progetto 197 parc Lido comune eS|_stente 1.985
parc Porrettana comune  esistente 290 parc  Allende comune  esistente 2.107
parc Fermi comune esistente 299 parc Allende comune esistente 2.975
parc Zampieri comune esistente 302 parc Cantagallo privata da_ cedere 4.071
parc Filanda privata da cedere 336 parc Allende comune esistente 5.204
parc Caravaggio comune esistente 384 » Settore Urbano 4: Garibaldi - Stadio
parc Caravaggio comune esistente 402 tipo |nom_e . Iproprieta lesist/prev | area mq
parc Francia comune  esistente 429 parc PavraniNord  privata da cedere 80
parc Filanda privata da cedere 453 parc ex p.l..y. Isonzo privata da cedere 146
parc Porrettana comune esistente 483 parc Pawan  comune progetto 374
parc Baracca comune  esistente 493 parc  Nuova Staziongrivata dacedere  ,.;
parc Filanda privata da cedere 537 [ .
parc Porrettana comune  esistente 575 parc expl.v.lsonzo privata da cedere 502
parc Porrettana comune  esistente 576 parc Pavirani comune progetto 543
parc Porrettana comune  esistente 590 parc Tripolil  privata progetto 915
parc Filanda privata da cedere 694 parc  Nuova Staziongrivata progetto  ; 4ga
parc Zampieri comune  esistente 695 | N
parc Porrettana comune  esistente 739 parc  Nuova Staziongrivata progetto 5 4as
parc Filanda privata da cedere 967 L .
parc Baracca comune  esistente 1.271 parc Pavirani privata da cedere 46
parc S.Martino  curia esistente 2.145 parc Pavirani privata da cedere 46
parc Vignoni comune  progetto 2.570 parc Pavirani privata da cedere 64
parc Filanda privata  dacedere  2.936 parc Pavirani privata da cedere 92
e Settore Urbano 2: Industriale via del Lavoro pg:g EZX:;ZE: p::z::g gg gzgz;g ﬁ%
tipo  [nome lproprietd  |esist/prev |area mq P Pavirani pri ¢ da ced 120
parc Ca'Bassa pubblica esistente 109 parc__ravirani privata a cedere
parc Ca'Bassa privata dacedere 1.779 parc Pav!ran! privata da cedere 129
parc Rossa Est2 pubblica esistente 81 parc Eav!ran! pr!va:a ga cegere igi
parc Rossa Estl pubblica esistente 215 parc__ravirani privata a cedere
parc RossaOwes? pubblica esistente 260 parc P:_:\Vlram_ privata da cedere 168
parc MelissaOvest privata da cedere 308 parc gécl)l\llann' comune esistente 323
parc RossaOwestl pubblica esistente 315 Pavirani vat d d 325
parc Rossa Est3 pubblica esistente 382 parc__Favirani privata a cedere
parc Rossa pubblica esistente 473 parc Pavirani  privata da cedere 507
parc Rossa Sud pubblica esistente 483 parc PassoQan_omca demanio progetto 714
parc MargottiOvest privata da cedere 547 parc Stra.cc"'%” comune esistente 936
parc Fanin Est privata da cedere 564 parc Pawram privata da cedere 1.081
parc DiVitoioEst privata da cedere 625 parc U.Bassi privata progetto 1.101
parc Bizzarri privata da cedere 625 parc Pdiiambulatoriopertinenziale esistente 1.135
parc DiVitorio Ovesprivata da cedere 628 parc Piazzalone comune esistente 1.745
parc Rossa Est5 pubblica esistente 661 parc Esperanto  privata progetto 2.041
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parc Ci.mitero privata da cedere 2.610 « Settore Urbano 10: Riale
parc _ Mille comune progetto 3.305 tipo  [nome [proprieta  |esist/prev |area mq
« Settore Urbano 5: Industriale nord parc Fabbreria  privata da cedere 119
tipo  [nome |proprieta  |esist/prev |area mq parc Fabbreria  privata da cedere 191
parc Ex Cave pubblica  progetto 263 parc Fabbreria privata da cedere 110
parc Ex Cave pubblica  progetto 471 parc Fabbreria privata da cedere 117
parc Casteldebole pubblica  progetto 905 parc Fabbreria privata da cedere 119
Vecchia parc Fabbreria  privata da cedere 139
parc Parco Cave privata da cedere 1.385 parc Fabbreria privata da cedere 162
« Settore Urbano 6: Marullina - Dante parc Fabbreria  privata da cedere 164
tipo  [nome [proprietd  [esist/prev [area mq parc Fabbreria  privata da cedere 206
parc Dante comune esistente 408 parc Fabbreria privata da cedere 288
parc Calzavecchicomune esistente 439 parc Fabbreria privata da cedere 382
parc Betti comune progetto 601 parc Fabbreria privata da cedere 464
parc Calzavecchiprivata progetto 653 parc Scarlatti comune esistente 820
parc Dubcek comune esistente 672 parc Fabbreria privata da cedere 991
parc Calzavecchiprivata da cedere 847 parc Fabbreria privata da cedere 1.578
parc Dante comune esistente 1.170 « Settore Urbano 11: Galvano
parc Dante privata  dacedere 1259 {5 [nome [proprieta |esist/prev _|area mq
parc Dante comune  esistente 1.930 parc Arcobaleno privata dacedere  1.146
parc Rodari _ privata da cedere 2.146 parc Shopville privata convenzio 4.845
parc Calzavecchiprivata da cedere 3.992 nata :
« Settore Urbano 7: Belvedere parc Shopville  privata convenzio
tipo |nor_ne |pr(_)prieté lesist/prev |area mg _ nata
parc Michelangelgrivata da cedere 267 parc Galvano privata da cedere 115
parc Michelangelgrivata da cedere 267 parc Galvano privata da cedere 156
parc Michelangelgrivata da cedere 277 parc Shopville  privata convenzio .o
parc Michelangelqrivata dzz\jcededre 313 Gal Cat na(;a § 176
parc S.Rosa privata a cedere 543 parc Galvano privata a ceaere
parc AGIP privata da cedere 650 parc Shopville privata convenzio o
parc AGIP privata da cedere 1.434 _ nata
» Settore Urbano 8: Faianello - S.Biagio pare ga:vano pr!va:a ga cegere gg;
tipo  [nome lproprietd  |esist/prev |area mq parc Galvano privata da ce dere oy
parc Faianello comune esistente 2.170 parc alvano privata da ce dere
parc Micca privata da cedere 316 parc Galvano privata da ce dere 290
parc Resistenza privata da cedere 787 parc_ Galvano privata a cedere 303
arc Resistenza comune esistente 949 parc_ Galvano privata da cedere 311
P : parc Galvano privata da cedere 322
parc Samantha privata progetto 1.388 parc Galvano privata da cedere 335
parc S.Biagio comune esistente 1.444 parc Galvano privata da cedere 340
parc Marzabotto comune esistente 2.216 parc Galvano privata da cedere 344
parc Giordani privata da cedere 2.585 parc Galvano privata da cedere 353
parc Micca ~  comune  esistente 2.812 parc Galvano privata da cedere 445
parc Giordani privata da cedere 9.378 parc Galvano privata da cedere 470
« Settore Urbano 9: Ceretolo parc Galvano privata da cedere 490
tipo  [nome Iproprietd  |esist/prev |area mq parc Shopville  pertinenzialeconvenzio  , 5gq
parc Ceretolo Vecchia privata progetto 212 nata '
parc Tizzano privata da cedere 377 parc Shopville pubb./pert. convenzio9 200
parc Guidi IOcomune progetto 1.751 " — nzta e - '11 3
parc PEEP Ceretolo comune esistente 210 parc ea privato a cedere .
parc PEEPCerefolo comune  esistente 311 parc Ikea pertinenz.  esistente  28.139
parc PEEPCeretolo comune esistente 360 parc Palasport comune convenzi88 248
parc PEEPCeretolo comune esistente 390 nata '
parc PEEPCeretolo comune esistente 511
parc Morandi privata progetto 662
parc Pelliccioni privata da cedere 932
parc Boccherini comune esistente 1.186
parc S.Andrea curia da cedere 1.398
parc Fabbreria privata da cedere 2.218
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+ Settore Urbano 12: Meridiana

tipo  [nome [proprietd  [esist/prev |area mg

parc Meridiana Nordprivata progetto 1.242
parc Meridiana Nordprivata progetto 2.718
parc MerdianaSud privata da cedere 3.949
parc Meridiana Nordprivata progetto 9.720
parc Moro privata da cedere 155
parc Centro Est privata da cedere 412
parc Centro Est privata da cedere 575
parc Centro Est privata da cedere 681
parc Centro Est privata da cedere 779
parc Moro privata da cedere 1.156
parc RotondaBiag privata da cedere 1.434
parc Centro Est privata da cedere 1.466
parc RotondaBiagi privata da cedere 1.788
parc Moro privata da cedere 2.249
parc Salvemini  privata da cedere 2.298
parc Centro Est privata da cedere 2.329
parc Centro Est privata da cedere 2.350
parc lIsonzo privata da cedere 2.399
parc Centro Est privata da cedere 2.718
parc Moro privata da cedere 3.305
parc Centro Est privata da cedere 3.725
parc Centro Est privata da cedere 6.943
9.6.2 | DISTRIBUTORI DI CARBURANTI

Secondo la vigente legislazione nazionale e
la Pianificazione
comunale individua le seguenti aree esistenti:

regionale in

materia,

subcomparto|Condizione |Localizzazione Tipologia
assegnata
TCS 09 esistente Porrettana 166 staz.serv.
TMR 08 esistente Porrettana 372 chiosco
TCS 21 esistente Porrettana 373 staz. serv
TCP 02 esistente Lavoro 69 staz. rif.
SUB 17.0 incorso Margotti staz. serv.
TMR 11 esistente Porrettana 502 chiosco
TMR 12 esistente Porrettana 662 staz. serv.
TMR 08 esistente Bazzanese 21  chiosco
TMR 11 esistente Porrettana 500 staz. serv.
TMR 08 esistente Porrettana 404 staz serv.
Ulteriori distributori potranno essere
localizzati ove consentito nelle aree
individuate della Tav 5.1 del P.O.C., nel

rispetto della normativa vigente in materia. In
la tipologia dellimpianto sara
approvata dal Consiglio Comunale sulla base
della ASL e della
Commissione per la Qualita architettonica e il

tali

dei

pareri

casi

favorevoli

Paesaggio.
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LE STAZIONI DELLA SUBURBANA

Stazione Garibaldi in corrispondenza della stazione
FF.SS. serve per I'accesso al settore urbano 4,
Garibaldi - Stadio, alla parte orientale del settor
urbano 12, Meridiana (con la quale é collegatarda u
percorso ciclo pedonale) e all'interscambio con la
linea ferroviaria Porrettana.

Stazione via del Lavoro, destinata a servire dailsud
settore Meridiana, é sistemata in modo da essere
immediatamente riconoscibile e accessibile.

Stazione di Riale, fondamentale per servire il
Palasport e le altre attrezzature ricreative adgan
richiamo di pubblico previste nel settore Galvano,
assolve anche al compito di mettere in collegamento
ciclo - pedonale I'abitato di Riale con il nuovo
settore urbano dovra essere sistemata in attuazione
dell’Accordo Territoriale per il Polo funzionale
Futurshow in modo da essere immediatamente
riconoscibile e accessibile.
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9.7 AREE TECNOLOGICHE E
SPECIALI

I P.O.C. 2004 — 2009 definisce le seguenti
aree tecnologiche:

* Settore Urbano 2: Industriale via del Lavoro

tipo [nome \proprieta |esist/prev [area mq
ste Cineca pubblica esistente 6.672
ste WHFF. - Cineca pubblica esistente 36.105

Settore Urbano 4: Garibaldi - Stadio

tipo nome [proprieta |esist/prev|area mq
ste  Ferrovie pubblica esistente 142.325
ste  Cimitero comune  esistente 28.239

Settore Urbano 7: Belvedere

tipo [nome \proprieta |esist/prev]area mq
ste  SNAM pubblica esistente 2.364
ste Acquedotto  pubblica esistente 29.986

Settore Urbano 8: Faianello — S.Biagio
tipo |nome \proprieta |esist/prev |area mq
ste Cogenerazioneprivata  progetto 500

Settore Urbano 9: Ceretolo

tipo nome [proprieta |esist/prev |area mq
ste  SNAM pubblica esistente 699
ste  Pompe militardemanio esistente 7.153

Settore Urbano 11: Galvano
tipo [nome \proprieta |esist/prev |area mq
ste Cogenerazionprivata  esistente 13.087
Settore Urbano 12: Meridiana
tipo nome [proprieta |esist/prev |area mq
ste Centro Calcolprivata  esistente 48.182

Casalecchio di Reno
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9.8 STRUTTURA DELLA TAVOLA
5.1 “LOCALIZZAZIONE DEI SERVIZI -
EVOLUZIONE DEL DISEGNO

URBANO”

9.8.1  SIGNIFICATO DELLE INDICAZIONI
GRAFICHE

La tavola integra il disegno urbano esistente
con [lindicazione degli spazi pubblici,
semipubblici e privati da attuare nel

quinquennio 2004 — 2009.

Tutte le indicazioni grafiche contenute nella
tavola 5.1 “Localizzazione dei Servizi -
evoluzione del Disegno Urbano” sono
indipendenti dalla Disciplina degli ambiti e
Classificazione del Territorio e dalla sua
suddivisione in Comparti e subcomparti di
trasformazione.

Dette indicazioni grafiche definiscono gli
aspetti urbanisticamente rilevanti dell'assetto
fisico del territorio e sono pertanto indifferenti
al Regime Edificatorio degli immobili, definito
dal P.S.C. in riferimento alla tavola 3 “Ambiti
Strutturali e Classificazione del Territorio” ed
alla disciplina degli interventi definita dal
P.O.C. in riferimento alla tavola 4
“Localizzazione dei comparti di conservazione
e dei comparti di trasformazione urbanistica”.

Le aree individuate concorrono alla
definizione degli standard urbanistici se ed in
quanto conformi alle disposizioni dell’articolo

A — 23 della LR. 20/2000.

9.8.2 ELEMENTI DI VALORE
ARCHITETTONICO ED AMBIENTALE

Il P.O.C. indica i seguenti elementi:

9.8.2.1 Edifici di pregio architettonico

ovvero di  interesse storico - ambientale.
Gli oggetti cosi individuati nella tavola
trovano riscontro:

* nei decreti di vincolo della Soprintendenza;

» nel catalogo degli edifici di valore storico e
architettonico e nelle tavole 2.1, 2.2, 2.3, 2.5,
2.6;

« nelle direttive per le ATE nei TMR e nei TCP
stabilite nel R.U.E.;

« nelle disposizioni per i NSR e i TCS contenute nel
R.U.E. e nel PdR1;

» nelle disposizioni specifiche per le Corti Rurali
esistenti definite nel R.U.E.
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9.8.2.2 Parchi e giardini privati di pregio. 9.8.4  AREE COMMERCIALI
Gli oggetti cosi individuati nella tavola Al fine della disciplina delle attivita

trovano riscontro:

« nelle schede delle aree verdi ed essenze di pregio;
* nelle tavole 2.1, 2.2, 2.3,2.4,2.5 e 2.6;

< nelle direttive per le ATE V7 nei TMR;

« nelle disposizioni per i NSR e TCS;

« nelle disposizioni specifiche per le Corti Rurali
esistenti.

90.8.2.3 Ambito di valorizzazione del
Parco Fluviale.

Il Parco Fluviale ha interesse intercomunale e,

nel Comune di Casalecchio, comprende parte commerciali

commerciali sul territorio vengono distinti:

9.8.4.1 Piccoli fronti commerciali di
quartiere.

Aggregazione lungo un fronte stradale di piu
attivita commerciali di vicinato da consolidare.

9.8.4.2 Medie superfici lontane da centri e
complessi commerciali di vicinato.

Esercizi commerciali con superficie di vendita
compresa tra 251 e 2.500 mq lontane dai fronti
di cui é ammesso Il

del TRP, corrispondente al Parco Campagna consolidamento fino a 1.000 mq di superficie

della Montagnola, i parchi extraurbani
denominati Bosco di Paolina e Parco S.
Margherita, il Parco Urbano, esistente, della
Chiusa.

9.8.3 INSEDIAMENTI RESIDENZIALI E
PRODUTTIVI

I P.O.C. indica i seguenti elementi:

9.8.3.1 Tessuto residenziale e produttivo -
commerciale esistente.

Le aree cosi individuate nella tavola sono

soggette a trasformazione estensiva secondo i

disegno e le modalita stabiliti dal R.U.E. e dai
Piani di Recupero.

9.8.3.2 Aree per nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali.

All'interno di tali aree sono localizzate la QTR
e la QPB utlizzate per insediamenti
residenziali integrati con tipologie

terziario/direzionali secondo quanto definito
con le schede di subcomparto.

9.8.3.3 Aree di verde privato permeabile.

Costituisce lindicazione cartografica degli
spazi verdi privati (VC) all'interno dei lotti
quantificati al capitolo 7.

9.8.3.4 Aree per nuovi insediamenti
direzionali, produttivi al coperto.

All'interno di tali aree sono localizzate la QTR
e la QPB utlizzate per insediamenti
manifatturiero/commerciali e insediamenti
terziario/direzionali che abbisognano di
tipologie insediative specializzate.

Casalecchio di Reno
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di vendita o la conservazione dello stato di
fatto al 22.03.2000, se superiore.

9.8.4.3 Grandi superfici di vendita
lontane da centri commerciali o da
complessi commerciali di vicinato.

Esercizi commerciali con superficie di vendita

superiore a 2.500 mq lontane da complessi o
centri commerciali di cui & pertanto ammessa
la sola conservazione dello stato di fatto.

9.8.4.4 Complessi commerciali di vicinato

Iin aree urbane consolidate.

Aggregazioni di attivita commerciali di
vicinato e di medie superfici lungo assi viari
urbani da consolidare.

9.8.4.5 Centro commerciale di attrazione
all'interno del tessuto urbano in corso di
realizzazione.

Aggregazione di attivita commerciali di
vicinato e di medie superfici definito dal Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica dei Sub
2.1 e 2.2, Meridiana, approvato con Delibera
del Consiglio Comunale n. 119 del 24.07.97, e
dai suoi PFA.
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9.8.4.6 Area commerciale integrata di
livello superiore.

Aggregazione di attivita commerciali di
vicinato, di medie e grandi superfici attorno ad
attivita sportive e di spettacolo di valenza
sovracomunale  allinterno  del Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica per il
Sub 1.1, Arcobaleno, approvato con Delibera
del Consiglio Comunale n. 64 del 07.03.98 e
dai suoi P.U.A.

9.8.4.7 Medie superfici non alimentari
concentrate in area produttiva.

Porzione dell’area industriale nord in cui sono

ammesse medie superfici di vendita non
alimentari sino a 600 mq di superficie di

vendita destinate alla vendita di beni con bassa

frequenza di acquisto.

9.8.4.8 Aree per nuove attrezzature
ricettive turistiche.

All'interno di tali aree sono localizzate le
strutture  turistico-ricettive da realizzare

capitolo 9 “Dotazioni territoriali e disegno urbano
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9.8.5.4 Aree verdi complementari alla
viabilita.

Comprendono gli spazi di cui all'articolo
14.18.1 del R.U.E.

9.8.6 = AREE PER SERVIZI URBANI .
I P.O.C. indica i seguenti elementi:

9.8.6.1 Aree per servizi civici e sociali.

Comprendono le attrezzature  descritte
all'articolo 9.5 del P.O.C.

9.8.6.2 Aree per servizi scolastici.

Comprendono le attrezzature
all'articolo 9.4 del P.O.C.

descritte

9.8.6.3 Aree per servizi tecnologici.

Comprendono le attrezzature
all'articolo 9.8 del P.O.C.

descritte

9.8.6.4 Parcheggi pubbilici.

Comprendono le attrezzature
all'articolo 97.1 del P.O.C.

descritte

secondo le disposizioni contenute nelle Schedeg g g5  Aree per rifornimento carburanti.

operative.

9.8.5  VERDE PUBBLICO
I P.O.C. indica i seguenti elementi:

0.8.5.1 Aree verdi attrezzate.

Sono le aree aperte e chiuse destinate a divers

tipologie di verde urbano attrezzato e ad
impianti sportivi. Le nuove attrezzature
sportive di carattere privato sono realizzate
utilizzando parte della QTR come SF di
impianti scoperti e parte come SCA degli
edifici o impianti coperti.

9.8.5.2 Aree verdi a parco naturale.

Corrispondono ai veri e propri parchi pubblici
urbani ed extraurbani, esistenti e di progetto,

nei quali la massa della vegetazione e le

Comprendono le attrezzature  descritte

all'articolo 97.2 del P.O.C.

0.8.6.6 Aree ferroviarie.

Corrispondono alle aree occupate dalle linee e
dalle stazioni ferroviarie esistenti, che la
pianificazione comunale conferma, e da quelle
di progetto.

9.8.7 ALTRE AREE DI ATTREZZATURA
DELLA CITTA E DEL SUO TERRITORIO

I P.O.C. indica i seguenti elementi:

9.8.7.1 Aree per attrezzature speciali.

Comprendono le attrezzature terziarie di
interesse generale la cui presenza qualifica il
ruolo metropolitano di Casalecchio.

sistemazioni a prato assumono importanza 9.8.7.2 Aree per vivai.

prevalente rispetto ad eventuali attrezzature

per la sosta, il ristoro e lo svago.

9.8.5.3 Orti per anziani.

Comprendono gli spazi pubblici gestiti dal
Comune organizzati ad orto.

Casalecchio di Reno
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Comprendono le aree incluse nel TRV e sono
regolamentate nel R.U.E.

9.8.7.3 Aree produttive per lavaggio

ghiaia.

Comprende gli impianti SAPABA la cui
trasformazione é in atto con delibera del
Consiglio Comunale n. 44 del 20.04.2009.
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9.8.7.4 Aree per la mobilita pubblica.

Individua le direttrici dei principali percorsi
ciclopedonali, le linee ferroviarie esistenti e
programmate ed il tracciato indicativo delle
viabilita previste.

9.8.7.5 Settori urbani.

Porzioni del territorio urbano delimitate da
elementi di discontinuita del sistema dei
collegamenti infrastrutturali.

Casalecchio di Reno P.O.C. — stesura approvata
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P.O.C. capitolo 10 “Disposizioni per la protezione civile”

10 DISPOSIZIONI PER LA
PROTEZIONE CIVILE

10.1.1 AREE ATTREZZATE

Sono destinate a servire come aree attrezzate
per le esigenze della Protezione Civile in caso
di calamita.

Tali aree sono individuate dal Piano di
Protezione Civile.
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ALLEGATO 1

ELENCO SUBCOMPARTI INDIVIDUATI AL
CAPITOLO 4 DEL P.O.C. CON RIFERIMENTO

ALLA TIPOLOGIA D'INTERVENTO E AL
TIPO DI TESSUTO INDIVIDUATO DAL P.S.C.
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NUMERO SUB DENOMINAZIONE TIPOLOGIA P.O.C. TESSUTOP.S.C.
1.1 Arcobaleno 6 TUM 3.3
1.2 Cogeneratore 7.1 TUM 3.4
2.1 Meridiana sud 6 TUM 3.3
2.2 Meridiana centro 6 TUM 3.3
2.3 Samaja 7.1 TUM 3.4
2.4 Parco Rodari 7.4 TUM 3.7
2.5 Vivai vecchi nord 7.4 TUM 3.7
2.6 Meridiana nord 6 TUM 3.3
3.1 Calzavecchio 7.1 TUM 3.4
3.2 Dante 7.1 TUM 3.4
4.1 Fattori 4 TUM 3.1
4.2 Vivai vecchi sud 7.4 TUM 3.7
4.3 Nuovo Municipio 7.4 TUM 3.7
4.4 Innesto Casalechio-Vignola 8 TUCS5.1
5.0 Duse/Cilea nord 7.1 TUM 3.4
6.0 Pelliccioni 7.1 TUM 3.4
7.1 Norma 7.1 TUM 3.4
7.2 S. Biagio ovest 5 TUM 3.2
8.0 Agip 7.1 TUM 3.4
9.1 Carbonari 4 TUM 3.1
9.2 Parcheggio Scambiatore 7.4 TUM 3.7
10.1 ATE 1338 — Villa Gregorini 8 TUC 4.1
10.2 Fabbreria 7.1 TUM 3.4
10.3 Gregorini 7.4 TUM 3.7
11.0 Pavirani nord 7.1 TUM 3.4
12.0 Filanda 7.1 TUM 3.4
13.0 Guidi 7.1 TUM 3.4
14.1 S. Rosa 7.1 TUM 3.4
14.2 Parco Ruzzola 7.4 TUM 3.7
15.0 Tizzano 7.1 TUM 3.4
16.1 Belvedere 7.1 TUM 3.4
16.2 Parco Belvedere 7.4 TUM 3.7
16.3 Sottovia Belvedere 7.4 TUM 3.7
17.0 Bazzanese nuova 7.1 TUM 3.4
18.0 ex Fanciullo 2 TUM 2
19.0 Cocco 1 TUM 1
20.0 S. Martino 3 TUP 1
21.1 ATE 4341 8 TUC 1.1
21.2 Rinaldi 7.1 TUM 3.4
21.3 Parcheggio attrezzato cimitero 7.4 TUM 3.7
23.1 ATE 2309 ex Pir 8 TUC 2.1
23.2 CINECA parte 8 TUC 4.1
23.3 ex VVFF 7.3 TUM 3.6
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24.0 Fosso Ceretolo 1 TUM 1
25.0 Demolitore 7.2 TUM 3.5
26.0 Bastia 2 TUM 2
27.0 Michelangelo 7.2 TUM 3.5
28.0 Gaspari 7.2 TUM 3.5
29.0 Vignoni 2 TUM 2
30.1 Albergo del Sole 3 TUP 1
30.2 Ampliamento Cantagallo 3 TUP 1
31.0 Vannacci al Ponte 7.1 TUM 3.4
32.1 Volpe 7.1 TUM 3.4
32.2 Andreatta 8 TUC 1.1
32.3 ATE 6532 8 TUC 4.1
324 Corte C57 e Parco Campagna 7.4 TR 2
32.5 Viale del Lido 7.4 TUM 3.7
32.6 Marzabotto 7.4 TUM 3.7
32.7 Stazione Vecchia 7.1 TUM 3.4
33.1 ex Impianti Sapaba 7.1 TUM 3.4
33.2 Lungofiume Sapaba 7.1 TUM 3.4
34.1 Alba 7.2 TUM 3.5
34.2 ATE 2403 parte - parch. Rossa 8 TUC 4.1
34.3 ATE 1428 parte parch. Bastia 8 TUCA4.1
35.0 Orti del Vivaio 7.4 TUM 3.7
36.0 Completamento Ca Bassa 7.3 TUM 3.6
37.0 Area dei Sottovia 1 TUM 1
38.0 Ampliamento Cantagallo Ovest 3 TUP 1.6
39.0 Stazione Futurshow 9 TUM 4.1
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ALLEGATO 2

ELENCO DEI SUBCOMPARTI
RAGGRUPPATI PER TIPOLOGIA
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Numero sub Nome sub Ambito P.S.C.
Tipologia 1 Subcomparti di trasformazione di relitti agricoli
19.0 Cocco TUM 1
24.0 Fosso Ceretolo TUM 1
37.0 Area dei Sottovia TUM 1
Tipologia 2 Subcomparti di trasformazione di siti incongrui
18.0 Ex Fanciullo TUM 2
26.0 Bastia TUM 2
29.0 Vignoni TUM 2
Tipologia 3 Subcomparti di trasformazione di suoli agricoli
20.0 S. Martino TUP 1
30.1 Albergo del Sole TUP 1
30.2 Ampliamento Cantagallo Est TUP 1

38.0 Ampliamento Cantagallo Ovest TUP 1.6

Tipologia 4 Subcomparti di completamento del tessuto urbano coostante a destinazione
prevalentemente residenziale
4.1 Fattori TUM 3.1
9.1 Carbonari TUM 3.1
Tipologia 5 Subcomparti interessati da processi attuativi residnziali in corso di
conclusione
7.2 San Biagio ovest TUM 3.2
Tipologia 6 Insediamenti saturi pianificati secondo il PRG'68residenziali e terziari

1.1 Arcobaleno TUM 3.3
2.1 Meridiana sud TUM 3.3
2.2 Meridiana centro TUM 3.3
2.6 Meridiana nord TUM 3.3

Tipologia 7.1 Subcomparti per nuovi insediamenti integrati (resicgnziali, produttivi

terziari e servizi)

1.2 Cogeneratore TUM 3.4
2.3 Samaja TUM 3.4
3.1 Calzavecchio TUM 3.4
3.2 Dante TUM 3.4
5.0 Duse - Cilea TUM 3.4
6.0 Pelliccioni TUM 3.4
7.1 Norma TUM 3.4
8.0 Agip TUM 3.4
10.2 Fabbreria TUM 3.4
11.0 Pavirani nord TUM 3.4
12.0 Filanda TUM 3.4
13.0 Guidi TUM 3.4
14.1 S. Rosa TUM 3.4
15.0 Tizzano TUM 3.4
16.1 Belvedere TUM 3.4
17.0 Bazzanese nuova TUM 3.4
21.2 Rinaldi TUM 3.4
31.0 Vannacci al Ponte TUM 3.4
32.1 Volpe TUM 3.4
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33.1 ex Impianti Sapaba TUM 3.4
33.2 Lungofiume Sapaba TUM 3.4
Tipologia 7.2 Subcomparti di recupero di insediamenti conflittual col contesto urbano
circostante
25.0 Demolitore TUM 3.5
27.0 Michelangelo TUM 3.5
28.0 Gaspari TUM 3.5
34.1 Alba TUM 3.5
Tipologia 7.3 Subcomparti per nuovi insediamenti produttivi
23.3 ex VVFF TUM 3.6
36.0 Completamento Ca Bassa TUM 3.6
Tipologia 7.4 Subcomparti da riservare a servizi urbani nel quado di nuovi programmi
attuativi
2.4 Rodari TUM 3.7
2.5 Vivai vecchi nord TUM 3.7
4.2 Vivai vecchi sud TUM 3.7
4.3 Nuovo Municipio TUM 3.7
9.2 Parcheggio Scambiatore TUM 3.7
10.3 Gregorini TUM 3.7
14.2 Parco Ruzzola TUM 3.7
16.2 Parco Belvedere TUM 3.7
16.3 Sottovia Belvedere TUM 3.7
21.3 Parcheggio attrezzato cimitero TUM 3.7
324 Corte C57 e Parco Campagna TR2
32.5 Viale del Lido TUM 3.7
32.6 Marzabotto TUM 3.7
32.7 Stazione Vecchia TUM 3.7
35.0 Orti del Vivaio TUM 3.7
Tipologia 8 Subcomparti del TUC soggette a trasformazione intesiva
4.4 Innesto Casalecchio-Vignola TUCS5.1
10.1 ATE 1338 Villa Gregorini TUC1.1
211 ATE 4341 TUC 1.1
23.1 ATE 2309 ex Pir TUC 2.1
23.2 CINECA parte TUC 4.1
32.2 Andreatta TUC1.1
32.3 ATE 6532 TUC 4.1
34.2 ATE 2403 parte - parch. Rossa TUC4.1
34.3 ATE 1428 parch. Bastia TUC 4.1
Tipologia 9 Subcomparti soggetti a trasformazione in attuazionali accordi territoriali
sovracomunali
39.0 Stazione Futurshow TUM 4.1
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