Comune di Casalecchio di Reno
Via dei Mille,9
40033 Casalecchio di Reno (BO)

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Deliberazione n. 29 del 21/03/2019
Adunanza straordinaria — Prima convocazione — Seduta Pubblica.

OGGETTO: CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO DI
RIGENERAZIONE URBANA DELL'ISOLATO POSTO TRA LE VIE GARIBALDI, MAMELI E
CAVOUR - ADOZIONE DI VARIANTE GRAFICA AL RUE - APPROVAZIONE

L’anno duemiladiciannove addi ventuno del mese di marzo alle ore 14:30 nella sala
delle adunanze consiliari, convocato previa l'osservanza di tutte le formalita di legge, si &
riunito il Consiglio Comunale.

Il Segretario Generale Dott.ssa Raffaella Galliani, che partecipa alla seduta, ha
provveduto all'appello da cui sono risultati presenti n. 19 Consiglieri (giusto verbale di
deliberazione n. 20 del 21/03/2019).

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Dario Palumberi — nella sua qualita
di Presidente, ha assunto la Presidenza e ha dichiarato aperta la seduta per la trattazione
degli argomenti scritti all'ordine del giorno.

Sono stati designati scrutatori i Consiglieri: Fini Giulio, Brunetti Carmela, Rainone
Paolo.

Risultano presenti gli Assessori: Abagnato Fabio, Bersanetti Nicola, Bevacqua
Concetta, Masetti Massimo, Negroni Barbara.

Successivamente il Presidente del Consiglio comunale introduce la trattazione
dell'argomento iscritto al punto n. 9 all'ordine del giorno a cui risultano presenti i Signori

Consiglieri:

BOSSO MASSIMO Presente CIRAULO FRANCO Presente
CASONI CHIARA Presente MOROTTI ALICE Presente
RUGGERI MATTEO Presente CAMARDA LUCA Presente
FINI GIULIO Presente BRUNETTI CARMELA Presente
LOLLINI ALESSIA Presente SETA ERIKA Assente
PERI LORENA Presente PEDICA MIRKO Presente
GRENDENE ROBERTO Presente MURATORI MAURO Assente
GUIDOTTI ISABELLA Presente RAINONE PAOLO Presente
GURIOLI ANDREA Presente CANDIDO LOREDANA Assente
BARBANI LIBERO Presente STEFANELLI STEFANO Presente
PALUMBERI DARIO Presente CEVENINI BRUNO Presente
ANCARANI ESTER Assente TONELLI ANDREA Presente
CINTI FEDERICO Assente

PRESENTI N. 20 ASSENTIN. 5



Deliberazione n. 29 del 21/03/2019

OGGETTO: CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO DI
RIGENERAZIONE URBANA DELL'ISOLATO POSTO TRA LE VIE GARIBALDI,
MAMELI E CAVOUR - ADOZIONE DI VARIANTE GRAFICA AL RUE - APPROVAZIONE

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:
- l'isolato posto tra le vie Garibaldi, Mameli e Cavour & individuato dal Regolamento
Urbanistico Edilizio (RUE) come ATE n. 4509, soggetta a strategia di Rigenerazione
Edilizia (RIGE).
- I'art. 2.2 del RUE vigente disciplina le modalita di attuazione degli interventi di
Rigenerazione Edilizia all'interno di tale comparto mediante Permesso di costruire
convenzionato;
- con nota p.g. n. 23597/2016 integrata con nota Pg 783/2017 la societa proprietaria
dellimmobile ha avanzato al Comune una proposta di “Rigenerazione urbana degli
spazi pubblici e privati dell'isolato posto fra le vie Garibaldi, Mameli e Cavour” che
comporta la redistribuzione delle volumetrie private e degli spazi pubblici esistenti
nell'isolato, aumentando la dimensione dello spazio a disposizione della collettivita;
- con deliberazione n. 5 del 17/01/2017 la Giunta Comunale ha deciso, al fine di
valutare la proposta, di avviare un percorso partecipato per acquisire la visione dei
cittadini circa l'ipotesi di trasformazione e ampliamento dello spazio pubblico, e di
avviare un concorso di progettazione, al fine di sviluppare ipotesi alternative di
riqualificazione dell’area sulla base degli esiti del percorso partecipato;
- con propria deliberazione n. 52 del 2018 quest'organo ha approvato un Accordo fra
il Comune e il Soggetto Attuatore per la rigenerazione urbana dell'isolato posto tra le
vie Garibaldi, Mameli e Cavour ex art.11 1.241/1990;

Dato atto che in esecuzione degli impegni assunti con il citato Accordo, approvato con
propria deliberazione n. 52 del 2018, la societa Garibaldi 1000 S.r.l., in qualita di soggetto
attuatore, con note Pg. n. 7159 e 7161 del 05/03/2019 , ha presentato lo schema di
convenzione, allegato al presente atto sotto la lettera A (e relativi allegati n. 1, 2, 3, 4), per
I'attuazione dell'intervento di rigenerazione urbana ed edilizia, manifestando la disponibilita
a concorrere anche economicamente alla rigenerazione urbana dell'isolato;
Riscontrato che con la suddetta proposta il soggetto attuatore si impegna:
- a realizzare con le modalita previste dal DLgs 50/2016 le opere relative alla
riqualificazione degli spazi pubblici cosi come descritti nel progetto preliminare di
massima sinteticamente rappresentato nell’allegato n. 2 dello Schema di
Convenzione allegato alla presente Convenzione sotto alla lettera A, che sviluppa il
progetto vincitore del concorso di progettazione;
- a concorrere al costo di realizzazione delle opere relative alla riqualificazione degli
spazi pubblici di cui all’allegato n. 2 dello Schema di convenzione (allegato A) con
una quota sovra oneri pari a euro 200.000;
- a provvedere alla ripiantumazione delle magnolie di via Garibaldi;
- a realizzare e a vendere a prezzo convenzionato i posti auto da realizzarsi sulle
aree individuate nell’allegato n. 4 dello Schema di Convenzione (allegato A);

Rilevato che:
- la proposta vincitrice del concorso di progettazione prevede una riqualificazione



dell'isolato che si estende anche alle sedi stradali delle vie Garibaldi, Mameli e
Cavour;

- a seguito degli incontri tecnici necessari per trasferire alla scala del progetto
preliminare la proposta vincitrice del concorso, si € evidenziato la necessita di
estendere l'intervento di Rigenerazione Urbana anche alle aree stradali delle vie
Garibaldi, Mameli e Cavour sia al fine di modificarne la sezione stradale, sia al fine
di intervenire sulla conformazione dei percorsi pedonali;

- tale estensione comporta la modifica del perimetro dell’Ate n. 4509 rispetto a
quello riportato nel RUE vigente;

Considerato che la modifica perimetro del comparto costituito dalllAte n. 4509
consentirebbe di annettere al comparto soggetto alla strategia di rigenerazione urbana ed
edilizia ulteriori spazi pubblici, qualificando cosi il contesto circostante e migliorando in tal
modo la qualita urbana complessiva, ferma restando la quantita edilizia a fini privati
attualmente definita;

Atteso dunque, che, al fine di sviluppare l'intervento di Rigenerazione Urbana dell'intero
isolato compreso tra le vie Garibaldi, Mameli e Cavour & necessario avviare variante
urbanistica ex art. 33, comma 4bis, della LR 20/2000 al RUE estendendo il perimetro del
comparto attuativo dell'ATE 4509 allo spazio stradale delle vie Cavour, Garibaldi e Mameli,
cosi come illustrato nell’Allegato B alle presente delibera, ferma restando la quantita
edilizia a fini privati attualmente definita;

Dato atto che la suddetta variante urbanistica &€ esclusa dalla procedura Valsat rientrando
nel caso previsto all'art. 5, comma 5. lettera b) della LR 20/2000;

Dato atto inoltre che in esecuzione dell’Accordo approvato con propria deliberazione n. 52
del 2018, citata in premessa, il Soggetto attuatore ha gia provveduto ad adempiere ai
seguenti impegni:
- liquidare le spese del concorso di progettazione per lindividuazione della
soluzione progettuale per la riqualificazione degli spazi pubblici compresi tra le via
Garibaldi Mameli e Cavour;
- affidare al vincitore del Concorso la progettazione definitiva, esecutiva,
coordinamento sicurezza e la direzione lavori delle opere di riqualificazione;

Rilevato infine che lo schema di convenzione, allegato al presente atto sotto la lettera A (e
relativi allegati n. 1, 2, 3, 4):
- € inteso a realizzare a pieno l'interesse pubblico nel conseguimento di interventi di
riqualificazione degli spazi pubblici in coerenza con gli esisti del progetto
partecipato condotto dal’Amministrazione Comunale e del successivo concorso di
progettazione;
- permette allAmministrazione di realizzare sotto il profilo territoriale l'interesse
della collettivita;

Ritenuto opportuno, per i motivi sopra esposti, procedere:

- alladozione di una variante urbanistica ex art. 33, comma 4bis, della LR 20/2000
al RUE, cosi come illustrato nell’Allegato B alla presente deliberazione, estendendo
il perimetro dell’area di riqualificazione dell’isolato allo spazio stradale delle vie
Cavour, Garibaldi e Mameli, ferma restando la quantita edilizia a fini privati
attualmente definita;

- allapprovazione dello schema di convezione dell'intervento e relativi elaborati
tecnici (Allegati 1, 2, 3, 4) in allegato al presente atto sotto la lett. A;



Dato atto che, al fine di ridurre i tempi dell’intervento di riqualificazione, I'Ufficio Tecnico
procedera all’istruttoria dei progetti pubblici e privati nelle more dell’approvazione della
variante al Rue di cui sopra;

Ritenuto infine opportuno condurre approfondimenti in relazione alla fattibilita tecnico-
economica della realizzazione di un ulteriore piano interrato dell'autorimessa e valutato al
tal fine di individuare quali indirizzi la conservazione del progetto degli spazi pubblici
oggetto del presente atto e la tutela della falda acquifera sottostante;

Sentita la Giunta Comunale;

Sentita altresi la Commissione Consiliare competente in materia che ha espresso |l
relativo parere in atti in data 15.03.2019;

Uditi:
- L’illustrazione dell’Assessore Bersanetti;

- | seguenti interventi in sede di discussione generale: Consigliere Stefanelli
(Movimento 5 stelle); Consigliere Pedica (Forza ltalia); Assessore Bersanetti; Consigliere
Pedica (Forza Italia); Assessore Bersanetti;

- Le seguenti dichiarazioni di voto:

- Consigliere Stefanelli (Movimento 5 stelle): premesso l'auspicio di vedere realizzato
un elemento architettonico di continuita visiva e funzionale tra il giardino e la piazza,
anticipa il voto favorevole del Gruppo consiliare di appartenenza;

- Consigliere Pedica (Forza lItalia): considerando l'aumento delle abitazioni in
programma e la contemporanea diminuzione di parcheggi pubblici disponibili, anticipa il
voto contrario del Gruppo consiliare di appartenenza;

- Consigliera Morotti (P.D.): ritenendo raro vedere percorsi partecipati come quello
oggetto di votazione, anticipa il voto favorevole del Gruppo consiliare di appartenenza;

- Consigliere Tonelli (Lista Civica Casalecchio di Reno): non ritenendosi convinto
dal progetto e dalla convenzione, prevedendo una significativa diminuzione dei posti auto
effettivi, piu alti di quelli effettivi; dichiara il voto contrario del Gruppo consiliare di
appartenenza;

Richiamata la registrazione in atti, alla quale si fa integrale rinvio per tutti gli interventi
sopra indicati;

Dato atto che ai sensi degli articoli 49 e 147 bis del D.Lgs 18 agosto 2000, n 267, &
stato acquisito ed allegato alla presente deliberazione di cui costituisce parte integrante e
sostanziale, il parere in ordine alla regolarita tecnica espresso favorevolmente dal
Responsabile del servizio interessato;

Visto il D.Lgs 18 agosto 2000, n 267, nonché le vigenti disposizioni di legge ad esso
compatibili;
Preso atto che durante la discussione sono entrati i Consiglieri Candido e Seta.



Presenti 22.

Visto I'esito della votazione, accertato e proclamato dal Presidente con I'assistenza degli
scrutatori:
Presenti: 22
Votanti: 22
Favorevoli: 18 (Gruppi P.D., Movimento 5 stelle)
Contrari: 4 (Gruppi Forza ltalia, Lista Civica Casalecchio di Reno)
, il Consiglio

DELIBERA

» di adottare per le motivazioni espresse in narrativa, ai sensi e per gli effetti della LR
20/2000, art. 33, comma 4 bis, la variante urbanistica all'elaborato grafico del RUE,
cosi come illustrato nell’Allegato B alle presente delibera, estendendo il perimetro del
comparto urbanistico dall'ATE 4509 allo spazio stradale delle vie Cavour, Garibaldi e
Mameli, ferma restando la quantita edilizia a fini privati attualmente definita ;

« di dare atto che la suddetta variante urbanistica non & soggetta al procedimento di
Valsat rientrando nel caso previsto all'art. 5, comma 5. lettera b) della LR 20/2000;

» di approvare lo schema di convezione dell’intervento e relativi elaborati (Allegati 1, 2, 3,
4) in allegato al presente atto sotto la lettera A, quale parte integrante e sostanziale;

* di dare atto che, al fine di ridurre i tempi dell’intervento di riqualificazione urbana,
I'Ufficio Tecnico procedera all’istruttoria dei progetti pubblici e privati nelle more
dell’approvazione della variante al Rue di cui sopra;

» dare atto che il soggetto attuatore condurra nelle more della presentazione del
permesso di costuire uno studio fattibilita tecnico-economica sulla realizzazione di un
ulteriore piano interrato dell'autorimessa conservando il progetto degli spazi pubblici
cosi come approvato con il presente atto e senza interessare la falda acquifera;

» di rinviare all'esito del suddetto studio di fattibilita le decisioni sull'eventuale modifica
della convenzione urbanistica riguardante la trasformazione delllATE 45009;

» di dare atto che Responsabile del procedimento € il Dirigente dell’Area Servizi al
Territorio.

Successivamente, per dare rapido avvio ai procedimenti conseguenti, con separata
votazione espressa in forma palese che da il seguente esito accertato e proclamato dal
Presidente, con I'assistenza degli scrutatori:
Presenti: 22
Votanti: 22
Favorevoli: 18 (Gruppi P.D., Movimento 5 stelle)
Contrari: 4 (Gruppi Forza ltalia, Lista Civica Casalecchio di Reno)
, il Consiglio

DELIBERA

di rendere immediatamente eseguibile il presente provvedimento ai sensi dell'art. 134, 4°
comma del D.Lgs 18.08.2000 n. 267.



Comune di Casalecchio di Reno
Via dei Mille,9
40033 Casalecchio di Reno (BO)

Letto, approvato e sottoscritto digitalmente ai sensi dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.

Il Presidente Il Segretario Generale
Dario Palumberi Raffaella Galliani



