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 Repertorio n.         Raccolta n.  

CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO E LA 
GARIBALDI 1000 SRL PER L'ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO DI 
RIGENERAZIONE URBANA DELL'ISOLATO POSTO TRA LE VIE 

GARIBALDI, MAMELI E CAVOUR 

– 

CASALECCHIO DI RENO 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemiladiciotto il giorno ........ del mese di ........  

Data----------------- 

In Casalecchio di Reno, via dei Mille n.  

Davanti a me --------------, Notaio in ---------, iscritto al Collegio Notarile del 
Distretto di -----------------, sono presenti i signori:  

-  

il quale interviene in questo atto, non in proprio, ma nella sua veste di 
Dirigente dell’Area Servizi al Territorio e quindi quale legale rappresentante 
del Comune di Casalecchio di Reno, (Codice Fiscale 01135570370), con 
sede in Casalecchio di Reno, via dei Mille n. 9, autorizzato alla stipula del 
presente atto in forza dall'atto sindacale di conferimento dell'incarico 
dirigenziale per l'attività contrattuale del Comune in data ------------Prot. Gen. 
n.------------------  

ed in esecuzione della delibera del Consiglio Comunale N---------del---------  

- E l’Ing. Fabrizio Davoli, nato a Pola il giorno 15/01/1938 residente a 
Bologna in Via Guido Reni, 4  C.F. DVLFRZ38A15G778T il quale 
interviene in qualità di legale rappresentante della Garibaldi 1000 srl con 
sede in Bologna Via Guido Reni,4 C.F. 03704511207 Comparenti della 
cui identità personale io notaio sono certo i quali  

PREMESSO 

- la Società Garibaldi 1.000 s.r.l. è proprietaria delle seguenti aree, site in via 
Garibaldi n. 15, 17, 19 Comune di Casalecchio di Reno, per una superficie 
territoriale complessiva, come da dati catastali, di mq.2.178 distinta al N.C.T. 
al Foglio 21 mappali 1068, sulle quali sorge un fabbricato dismesso; 

- con Delibera CC: n. 52 del 2018 è stato approvato l’Accordo preliminare 
per la rigenerazione urbana dell'isolato posto tra le vie Garibaldi, Mameli e 
Cavour ex art.11 l.241/1990  

- tale Accordo si articolava nei seguenti aspetti principali: 
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a) la redistribuzione delle volumetrie private e degli spazi pubblici e 
privati così da formare una piazza pubblica di dimensioni maggiori 
dell’attuale spazio pubblico sulla quale attestare un nuovo edificio 
adeguato simicamente e di classe energetica elevata; 

b) l’impegno da parte del soggetto attuatore ad assumere a proprio 
carico la progettazione e la realizzazione delle opere di 
riqualificazione degli spazi pubblici compresi tra le via Garibaldi 
Mameli e Cavour, parte del cui importo potrà essere soggetto a 
scomputo degli oneri di urbanizzazione e concorrere al finanziamento 
delle suddette opere mediante una quota di sovra oneri a carico del 
soggetto attuatore di importo pari a € 200.000,00 (euro 
duecentomila/00); 

c) l’impegno da parte del soggetto attuatore a sostenere le spese del 
concorso di progettazione, redatto dall’Ufficio tecnico comunale, per 
l’individuazione della soluzione progettuale per la riqualificazione 
degli spazi pubblici compresi tra le via Garibaldi Mameli e Cavour e 
del soggetto professionale cui affidare la progettazione definitiva, 
esecutiva e la direzione lavori delle opere di riqualificazione, che 
rientreranno nello scomputo oneri; 

d) l’impegno da parte del soggetto attuatore a realizzare a proprie cure 
e spese dei box auto su area di proprietà pubblica in diritto 
superficiario da vendere a prezzo convenzionato, come di seguito 
meglio dettagliato. 
 

- Con Determina Dirigenziale n. 306/2018 è stato approvato il bando per il 
Concorso di progettazione degli spazi pubblici relativi all’isolato posto fra le 
via Garibaldi, Mameli e Cavour con il quale è stato individuato il progetto 
vincitore e il soggetto professionale cui è stato affidato dal soggetto attuatore 
in via diretta la progettazione definitiva, esecutiva e la direzione lavori delle 
opere di riqualificazione, che rientreranno nelle opere a scomputo oneri; 

- Con Del. Consiglio Comunale n. 8/2019 è stato approvato, ai sensi e per gli 
effetti della LR 20/2000, art. 33, comma 4 bis, la variante urbanistica 
all'elaborato grafico del RUE individuando all'interno di un unico perimetro di 
riqualificazione, ovvero comparto, l'area privata (ATE n. 4509) ad uso 
prevalente residenziale e le aree pubbliche comprese tra le via Garibaldi 
Mameli e Cavour stabilendo che la disposizione degli spazi pubblici e privati 
dovrà essere individuata in relazione agli esiti del concorso di progettazione 
svolto e che tale comparto è soggetto alla strategia di Rigenerazione edilizia 
ed energetica (RIGE) disciplinata dall’art. 2.2.1 del RUE che prevede che 
l’attuazione attraverso titoli abilitativi convenzionati 

- il progetto di riqualificazione trasferisce l’edificabilità privata in una porzione 
del comparto consentendo l’allestimento di uno spazio pubblico nella 
restante parte del comparto e la realizzazione di posti auto da vendere a 
prezzo convenzionato nell’interrato dello spazio pubblico. 
La realizzazione di tale progetto comporta pertanto la permuta di aree e/o di 
diritti superficiari tra il Comune e la Società Garibaldi 1.000; 

- al fine dell’ottenimento del titolo edilizio convenzionato il soggetto attuatore 
ha predisposto la presente Convenzione che regola i rapporti tra Comune e 
Soggetto Attuatore in relazione alla individuazione delle aree pubbliche e 
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private necessarie alla realizzazione del progetto di riqualificazione urbana 
nonché il finanziamento della loro realizzazione; 

- alla presente convenzione sono allegati i seguenti elaborati:  

allegato A : individuazione su base catastale dell’area di intervento, 
allegato B : progetto preliminare di massima degli interventi pubblici 
previsti,  
allegato C : computo metrico estimativo dei costi degli interventi 
pubblici previsti  
allegato D : schema di ricomposizione fondiaria delle aree pubbliche e 
private; 
 

- i parametri significativi di progetto disciplinato dalla presente convenzione 
sono i seguenti:  

a) Destinazione d’uso prevalente di progetto dell’immobile: residenziale 
(res) 

b) Superficie del comparto di intervento mq. 2.178 come individuato 
nella tav. 4.5 del RUE 

c) - c.1) Superficie fuori terra del comparto che sarà in gestione al 
privato (individuato nell’allegato D con lettera a), c)) per una 
superficie catastale fuori terra pari a circa mq. 1.206 mq; 
- c.2) Superficie dell’interrato del comparto che sarà in gestione al 
privato (individuato nell’allegato D con lettera a), b), c), d), e), f), g), 
i)) per una superficie catastale fuori terra pari a circa mq. 2.651; 

d) - d.1) Superficie fuori terra del comparto che sarà in gestione al 
Comune (individuato nell’allegato D con lettera b), d), e), f), g), h), i), 
l)) per una superficie catastale fuori terra pari a circa mq. 3.025 
- d.2) Superficie dell’interrato del comparto che sarà in gestione al 
Comune (individuato nell’allegato D con lettera h), l)) per una 
superficie catastale fuori terra pari a circa mq. 1.580; 

e) Capacità edificatoria esistente (SCA): mq 2.960 
f) Incentivo una tantum massimo per RIGE di cui all’art. 2.2.1 del RUE 

(SCA):  mq. 900 circa 
g) Capacità edificatoria massima di progetto, escluso l’incentivo sui 

parcheggi pertinenziali (SCA): mq. 3.850 circa 
 

- con Delibera n. ____ del :________ il Consiglio Comunale ha approvato la 
seguente convenzione accessiva al Permesso di costruire per gli interventi 
pubblici e privati riferiti al comparto. 

TUTTO CIO' PREMESSO E CONFERMATO 

quale parte integrante e sostanziale del presente atto, tra il Comune di 
Casalecchio di Reno e la Garibaldi 1000 srl , come sopra rappresentati 
(questa ultima di seguito chiamata anche “Soggetto attuatore”) si conviene e 
si stipula quanto segue.  

Art. 1. PREMESSE  
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Le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente 
Convenzione.  

 
Art. 2 OGGETTO DELLA CONVENZIONE  
La presente convenzione regola contenuti e modalità attuative 

- del progetto di riqualificazione del comparto compreso fra le via 
Garibaldi, Cavour e Mameli; 

- dell’incentivo volumetrico una tantum per RIGE di cui all’art. 2.2.1 del 
RUE; 

- dell’individuazione e successivo frazionamento delle aree pubbliche, di 
uso pubblico e private; 

- della permuta tra Comune e soggetti attuatori dei terreni necessari a 
realizzare il disegno urbano previsto dal progetto 

- dello scomputo degli Oneri di urbanizzazione primaria e secondaria 
dovuti nonché del concorso del privato attraverso il finanziamento di una 
quota sovra oneri; 

- della realizzazione a carico del soggetto attuatore e della vendita a 
prezzo convenzionato di posti auto nell’area pubblica dell’interrato; 

- della modalità di gestione del cantiere 

Caratteristica essenziale della presente convenzione è l’assenza di oneri 
economici a carico del Comune in riferimento agli impegni assunti dal 
medesimo. 

Art. 3. AVENTI CAUSA  
Le obbligazioni che il Soggetto attuatore privato assume con il presente atto 
sono assunte in proprio ma il Soggetto attuatore stesso si impegna a 
trasferirle, mediante specifico e analitico rinvio da apporre negli atti di 
trasferimento comunque denominati, agli aventi causa dallo stesso. La 
mancata previsione in tali atti della clausola di rinvio alle obbligazioni di cui 
alla presente convenzione renderà impossibile lo svincolo della garanzia di 
cui all’art. 17 che segue, fino alla verifica da parte del Comune del rispetto 
degli obblighi assunti con la presente convenzione.  

 

Art 4. ASSETTI PROPRIETARI E DESCRIZIONE  
In attuazione del disegno urbano del comparto vengono individuate le 
seguenti aree rappresentate nella cartografia allegata alla presente 
convenzione sotto alla lettera D: 

a) Aree di originaria proprietà del soggetto attuatore che restano in 
proprietà al soggetto attuatore in sottosuolo e in soprassuolo;  

b) Aree di originaria proprietà del soggetto attuatore che restano di 
proprietà del soggetto attuatore in sottosuolo e vengono cedute in 
diritto superficiario in soprassuolo al Comune; 

c) Aree di originaria proprietà del Comune che vengono cedute in 
proprietà in soprassuolo e in sottosuolo al Soggetto attuatore; 
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d) Aree di originaria proprietà del Comune che vengono cedute in 
proprietà in soprassuolo e in sottosuolo al Soggetto attuatore,  
diventano parte condominiale in sottosuolo a favore dei posti auto 
convenzionati e vengono successivamente cedute in diritto 
superficiario in soprassuolo al Comune ; 

e) Aree di originaria proprietà del soggetto attuatore che restano di 
proprietà del soggetto attuatore per costituire parte condominiale in 
sottosuolo, e vengono cedute in diritto superficiario in soprassuolo al 
Comune; 

f) Aree di originaria proprietà del Comune che vengono cedute in 
proprietà al soggetto attuatore in sottosuolo e soprassuolo e vengono 
successivamente cedute in diritto superficiario in soprassuolo al 
Comune ; 

g) Aree di originaria proprietà del Soggetto attuatore che vengono 
cedute al Comune in soprassuolo e sottosuolo e successivamente 
trasferite dal Comune al soggetto attuatore in diritto superficiario in 
sottosuolo; 

h) Aree di originaria proprietà del Soggetto attuatore che vengono 
trasferite in piena proprietà (in soprassuolo e in sottosuolo) al 
Comune; 

i) Aree di originaria proprietà del Comune che rimangono di proprietà 
del Comune in soprassuolo e vengono cedute in diritto superficiario al 
Soggetto attuatore in sottosuolo; 

l) Aree di originaria proprietà del Comune che rimangono nella piena 
proprietà del Comune in soprassuolo e sottosuolo; 
 

Art. 5. QUANTITA’EDIFICABILI E INCENTIVI  
Al fine dell’ottenimento degli incentivi una tantum la presente Convenzione 
ha valore e assorbe lo Schema di Convenzione previsto dall’ art.. 2.2.1 del 
RUE. 
L’incentivo una tantum massimo consentito in applicazione dei parametri di 
cui all’art. 2.2.1.1 del RUE è pari a mq  900 circa. 
 
Il raggiungimento dei requisiti sismici ed energetici deve essere dimostrato al 
momento della presentazione del permesso di Costruire con idonea 
dichiarazione della classe energetica di progetto e dovrà essere convalidato 
per quanto riguarda il requisito energetico attraverso l’ attestazione della 
classe energetica raggiunta (AQE) in sede di presentazione della 
Segnalazione Certificata di Conformità Edilizia e Agibilità e per quanto 
riguarda il requisito sismico attraverso idonea asseverazione. 
A tal fine dovrà essere presentata idonea garanzia fideiussoria, come 
dettagliato all’art. 20 della presente convenzione. 
 
Nella realizzazione dell’edificio privato dovranno essere rispettate le distanze 
minime di legge (D.M. 1444/1968) degli edifici dai confini esterni di comparto. 
I limiti di cui al D.M. 1444/1968 non si applicano all’interno del comparto, 
fermo restando quanto ammesso dal Codice Civile . 
 
Art. 6 CRITERI PER LA QUANTIFICAZIONE DEGLI ONERI DOVUTI 
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Al fine della realizzazione del progetto di riqualificazione gli oneri di 
urbanizzazione vengono quantificati nel seguente modo in relazione al carico 
urbanistico: 
- S.U. esistente che viene demolito e ricostruita 
- S.U. aggiuntiva in applicazione dell’art. 2.2.1 del RUE vigente 
Ugualmente la monetizzazione degli standard di verde e parcheggi pubblici 
vengono quantificati nel seguente modo in relazione al carico urbanistico: 
- SCA. Esistente che viene demolito e ricostruita con stessa destinazione 

d’uso 
- SCA. Esistente che viene demolito e ricostruita con differente 

destinazione d’uso 
- SCA. Aggiuntiva in applicazione dell’art. 2.2.1 del RUE vigente 
 
 
Art. 7. IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE  
In esecuzione dell’Accordo approvato Delibera CC: n. 52 del 2018, il 
Soggetto attuatore ha già provveduto ad adempiere ai seguenti impegni: 
- liquidare le spese del concorso di progettazione per l’individuazione della 

soluzione progettuale per la riqualificazione degli spazi pubblici compresI 
tra le via Garibaldi Mameli e Cavour; 

- affidare al vincitore del Concorso la progettazione definitiva, esecutiva, 
coordinamento sicurezza e la direzione lavori delle opere di 
riqualificazione.  

Con la presente convenzione il soggetto attuatore si impegna a realizzare 
con le modalità previste dal DLgs 50/2016 le opere relative alla 
riqualificazione degli spazi pubblici così come descritti nel progetto 
preliminare di massima sinteticamente rappresentato nell’ allegato B della 
presente convenzione; 
 
Il soggetto attuatore si impegna altresì a concorrere al costo di realizzazione 
delle opere relative alla riqualificazione degli spazi pubblici di cui all’allegato 
B con una quota sovra oneri pari a euro 200.000. 

Il soggetto attuatore si impegna altresì a provvedere alla ripiantumazione 
delle magnolie di via Garibaldi. 

Il Soggetto attuatore è altresì obbligato al pagamento contributo sul costo di 
costruzione.  

Si precisa che l’importo complessivo degli oneri dovuti e della monetizzazione 
degli standard  sarà calcolato secondo i valori tabellari vigenti al momento del 
rilascio del titolo edilizio.  
 
Tutte le opere elencate dovranno essere realizzate secondo le prescrizioni 
d’ufficio tecnico e degli enti competenti a seguito dell’istruttoria dei progetti 
definitivi che dettaglieranno il progetto preliminare di massima presentato, 
allegato al presente atto sotto la lettera B.  
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Il soggetto attuatore si impegna altresì  alla vendita a prezzo convenzionato i 
posti auto da realizzarsi sulle aree individuate con lettera g) e i) nell’allegato 
D . 
 
Art. 8. IMPEGNI RELATIVI ALLA VENDITA DI POSTI AUTO 
CONVENZIONATI 
In riferimento ai posti auto che il soggetto attuatore si impegna a realizzare e 
a vendere a prezzo convenzionato, le relative aree di proprietà del Comune 
individuate con lettera g) e I) nella planimetria allegata sotto alla lettere D 
saranno trasferite in proprietà superficiaria al soggetto attuatore, le relative 
aree di proprietà del Soggetto attuatore saranno prima cedute in proprietà al 
Comune e successivamente trasferite in proprietà superficiaria al soggetto 
attuatore. 
Il prezzo iniziale di cessione convenzionato è stabilito in euro 480  al mq. 
Tale prezzo può essere aggiornato a partire dal 3° anno dalla data di 
sottoscrizione della presente Convenzione, con l’applicazione 
dell’incremento dell’indice Istat del costo di costruzione degli edifici 
residenziali.  
Tale prezzo aggiornato sarà applicato anche in caso di alienazione del posto 
auto successiva alla prima per la durata di anni 10 dalla data di fine dei lavori 
dello stesso. 
La superficie vendibile del posto auto sarà ricavata sommando alla superficie 
effettiva del posto auto la quota di incidenza delle parti condominiali (esclusa 
la rampa di accesso) 
Il posto auto sarà ceduto a cittadini residenti nel Comune di Casalecchio di 
Reno o che si obbligano ad assumere la residenza nel Comune entro dodici 
mesi dal rogito di acquisto del posto auto. 
Il Soggetto Attuatore si obbliga ad individuare gli acquirenti dando priorità 
all’elenco che gli sarà fornito dal Comune in esito ad un Bando pubblico. Il 
Soggetto Attuatore si obbliga altresì ad inviare al Comune copia dei rogiti di 
alienazione dei detti posti auto entro sei mesi dalla loro registrazione. 
 
La durata del diritto superficiario sui posti auto e degli spazi condominiali 
(individuati dalla lettera g) e I) dell’allegato D) di servizio è di anni 99, dalla 
data di sottoscrizione della presente Convenzione, rinnovabile ai sensi di 
legge. 
 
Art. 9. SERVITU’ E MANUTENZIONI 
Ai fini manutentivi dell’area in cui insistono gli spazi pubblici, il soggetto 
attuatore si fa carico di tutta la parte interrata fino all’impermeabilizzazione 
del solaio comune. Il Comune si fa carico di tutto quanto insiste sull’area 
medesima al di sopra dell’impermeabilizzazione. 
 
Relativamente alle aree di proprietà pubblica e privata, le parti si concedono 
fin da ora servitù reciproca di passaggio sugli impianti e infrastruttura di 
rispettiva competenza, ivi compreso lo spazio su area pubblica necessario 
per le griglie di areazione del parcheggio interrato. 
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Art. 10. REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE  
Il Soggetto attuatore si impegna a realizzare tutte le opere di urbanizzazione  
di cui all’art 4, c.1 della L. n. 847/1964 congiuntamente alle opere descritte 
nell’allegato B .  
A fronte dell’impegno del Soggetto attuatore di corrispondere un sovra onere 
di importo pari a euro 200.000, il Comune di impegna a reinvestire  gli oneri 
di urbanizzazione (U1 e U2) e le monetizzazioni degli standard nella 
riqualificazione degli spazi pubblici. 
La realizzazione delle opere di urbanizzazione, comprensive delle 
urbanizzazione primarie e delle opere riportate nell’allegato B, sarà 
autorizzata attraverso un unico Permesso di Costruire, riguardante sia le 
parti pubbliche che le parti private, da chiedersi a cura e spese del Soggetto 
attuatore, ottenendo tutte le necessarie autorizzazioni dagli enti proposte.  

Al fine della quantificazione dell’importo degli oneri dovuti si stabilisce che 
l’importo complessivo dei medesimi sarà calcolato secondo i valori tabellari 
vigenti al momento del rilascio del titolo edilizio. 
Il soggetto attuatore si impegna altresì a concorrere al costo di realizzazione 
delle opere relative alla riqualificazione degli spazi pubblici di cui all’allegato 
B con una quota sovra oneri pari a euro 200.000. 

Si precisa che la quantificazione dei costi sostenuti dal privato avverrà a 
consuntivo sulla base del costo delle opere effettivamente sostenuto e 
documentato tramite fatture o stati di avanzamento. I lavori saranno eseguiti 
con le modalità disciplinate dal D.lgs 50/2016.  

Qualora al collaudo delle opere risulti che l'ammontare dei costi 
effettivamente sostenuti e documentati sia inferiore alla somma complessiva 
dell'importo degli oneri di Urbanizzazione primaria e secondaria dovuti, 
dell’importo della monetizzazione degli standard e della quota sovra oneri 
pari a euro 200.000,  sarà corrisposta al Comune la differenza in euro tra la 
somma complessiva dell'importo degli oneri di Urbanizzazione primaria e 
secondaria dovuti, dell’importo della monetizzazione degli standard e della 
quota sovra oneri pari a euro 200.000 e l'importo dei costi effettivamente 
sostenuti. Qualora invece l'importo dei costi effettivamente sostenuti e 
documentati risulti inferiore all’importo degli oneri di Urbanizzazione primaria 
e secondaria dovuti, dell’importo della monetizzarne degli standard e della 
quota sovra oneri pari a euro 200.000, non ne verrà fatto carico alcuno al 
Comune e le opere di urbanizzazione verranno comunque completate a cura 
e spese del soggetto attuatore.  

Il Comune di Casalecchio di Reno sorveglierà, per le opere di 
urbanizzazione, l’esecuzione dei lavori, con facoltà di imporre quelle 
modifiche che si riterranno opportune e necessarie per la migliore 
realizzazione dell’intervento progettato. In ogni caso tutte le opere di 
urbanizzazione dovranno essere realizzate a norma di legge secondo 
progetti esecutivi, capitolato e programma lavori sottoposti alla preventiva 
approvazione del Comune e dovranno essere recepite le prescrizioni 
espresse dagli Enti sovraordinati.  
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Il costo delle opere di urbanizzazione a carico del Soggetto attuatore, è 
riportato in via preventiva nell’elaborato “Computo metrico estimativo dei 
costi delle opere di urbanizzazione” del progetto preliminare di massima, che 
si allega al presente atto sotto la lettera "C" e sarà meglio definito nel 
progetto definitivo delle opere di urbanizzazione soggetto all’approvazione 
del Comune. Su tale importo viene prestata dal Soggetto attuatore in data 
odierna la apposita garanzia fidejussoria di cui al successivo art. 20.  
 
 
ART. 11 – TEMPI DI ESECUZIONE   
Per fare fronte alle questioni di complessità realizzativa del progetto si 
stabilisce che l’intervento relativo all’edificio privato e alla riqualificazione 
degli spazi pubblici sarà oggetto di un unico Permesso di Costruire 
 
Data la complessità della cantierizzazione delle opere previste dal progetto 
di riqualificazione le parti condividono il seguente crono programma:  
1. Presentazione SCIA e inizio demolizioni entro 15 gg. dalla firma della 

convenzione; 
2. Presentazione Permesso di Costruire entro 15 gg dalla sottoscrizione 

della presente Convenzione; 
3. Avvio istruttoria del Permesso di Costruire da parte dell’ufficio tecnico 

comunale entro 5 giorni dalla presentazione di cui al precedente punto 2: 
4. Rilascio del Permesso di Costruire entro 120 gg dalla presentazione di 

cui al precedente punto 2; 
5. Inizio lavori della parte privata entro 30 gg dalla rilascio del Permesso di 

Costruire di cui al precedente punto; 
6. Avvio del procedimento di affidamento dei lavori della parte pubblica ai 

sensi del D.Lgs 50/2016 entro 30 giorni dal rilascio del Permesso di 
Costruire; 

7. Fine lavori solaio piazza entro 24 mesi dall’inizio lavori di cui al 
precedente punto 

8. Inizio lavori della parte pubblica entro 1 mese dalla fine lavori di cui al 
punto 5) 

9. Fine lavori entro 180 gg dall’inizio lavori di cui al punto 6) 
 

Il Soggetto attuatore si impegna a realizzare le opere relative alla parte 
pubblica e alla parte privata secondo il cronoprogramma di cui sopra. Detto 
cronoprogramma potrà essere modificato su richiesta del Soggetto attuatore, 
senza che ciò comporti necessità di modifica della presente convenzione. In 
particolare, la modifica del cronoprogramma verrà disposta nel caso di 
accertate cause di forza maggiore o per esigenze di migliore 
programmazione degli interventi. 
 
 
ART. 12 - AFFIDAMENTO DEI LAVORI ED ESECUZIONE DELLE OPERE 
DI URBANIZZAZIONE  
Tutte le opere di urbanizzazione a carico del soggetto attuatore, di cui 
all’allegato B, saranno affidate secondo le disposizioni dell’art. 36 del Dlgs 
50/2016.  
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II contenuto del contratto d’appalto e del capitolato speciale d’appalto è 
determinato dal soggetto attuatore secondo le regole per l’affidamento di 
lavori pubblici come previsto dal Dlgs 50/2016. Nel contratto di appalto deve 
essere richiamata la presente convenzione per farne parte integrante.  
Il ribasso offerto in sede di gara compete al Comune e pertanto, previa 
autorizzazione del Comune, può essere mantenuto nel quadro economico 
dei lavori ed utilizzato, previa comunicazione e relativa autorizzazione del 
Comune, per finanziare imprevisti o varianti ai lavori in corso.  
 
ART. 13 – IMPEGNI RELATIVI ALL’ALLESTIMENTO DEL CANTIERE 
Durante tutta la fase di esecuzione dei lavori relativi all’edificio privato e alle 
opere di urbanizzazione degli spazi pubblici, il soggetto attuatore si impegna 
a lasciare escluso dall’area di cantiere una porzione di passaggio  (di 
larghezza pari a ml. 1,50 minimo) sul fronte di via Garibaldi tale da 
consentire il passaggio pedonale. 
 
ART. 14  CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE  
Il contributo concessorio per il costo di costruzione dell’edificio sarà 
determinato sulla base delle tabelle parametriche e secondo le disposizioni 
in vigore all’atto del rilascio del singolo Permesso di Costruire relativo 
all’edificio privato da realizzare all’interno del comparto  e versato con le 
modalità previste dal Comune.  

ART. 15 MONETIZZAZIONI  
La presente convenzione prevede la monetizzazione delle seguenti quantità 
di verde pubblico e parcheggi pubblici:  
- verde pubblico = SCA aggiuntiva da incentivo x 0,1 = 90 mq circa 
- parcheggi pubblici = SCA aggiuntiva da incentivo x 0,65 = 58,5 mq circa 
 
Si precisa che in sede di rilascio del Permesso di Costruire relativo all’edificio 
sarà calcolata l’esatta quantificazione delle dotazioni territoriali ai fini della 
monetizzazione. 
Tale importo è reinvestito dal Comune nella realizzazione delle opere 
pubbliche del comparto. 
 
 
ART. 16 RICOMPOSIZIONE FONDIARIA DELLE AREE E DELLE OPERE 
DI URBANIZZAZIONE 
Al fine di attuare il nuovo disegno urbano di progetto ed in riferimento 
all’allegato D 

- il Soggetto attuatore mantiene l’intera proprietà in soprassuolo e 
sottosuolo della aree di cui alla lettera a) (per una superficie complessiva 
di mq 1.173 circa in soprassuolo e di mq 1.173 circa in sottosuolo); 

- il Soggetto attuatore mantiene la proprietà in sottosuolo della aree di cui 
alla lettera b) (per una superficie complessiva di mq 594,61 circa in 
sottosuolo); 
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- il Soggetto attuatore cede al Comune il diritto superficiario in soprassuolo 
della aree di cui alla lettera b) (per una superficie complessiva di mq 
594,61 circa in soprassuolo); 

- Il Comune cede  al soggetto attuatore l’intera proprietà in soprassuolo e 
sottosuolo delle aree di cui alla lettera c) (per una superficie complessiva 
di mq 32,96 circa in soprassuolo e di mq 32,96 circa in sottosuolo); 

- Il Comune cede al Soggetto attuatore la proprietà in soprassuolo e in 
sottosuolo della aree di cui alla lettera d) che diventano parte 
condominiale in sottosuolo a favore dei posti auto convenzionati (per una 
superficie complessiva di mq 376,02 circa in soprassuolo) 

- Il Soggetto attuatore cede al Comune il diritto superficiario in soprassuolo 
della aree di cui alla lettera d) (per una superficie complessiva di mq 
376,02 circa in sottosuolo) 

- Il Soggetto attuatore mantiene la proprietà in sottosuolo della aree di cui 
alla lettera e) che diventano parte condominiale (per una complessiva di 
mq 216 circa superficie in sottosuolo) 

- Il Soggetto attuatore cede al Comune il diritto superficiario in soprassuolo 
della aree di cui alla lettera e) che diventano parte condominiale (per una 
superficie complessiva di mq 216 circa in soprassuolo) 

- Il Comune cede  al soggetto attuatore l’intera proprietà in soprassuolo e 
sottosuolo delle aree di cui alla lettera f). Successivamente il Soggetto 
attuatore cede al Comune in diritto superficiario in soprassuolo della aree 
di cui alla lettera f)  (per una superficie complessiva di mq 13.29 circa in 
soprassuolo e di mq 13.29 circa in sottosuolo); 

- Il Soggetto attuatore cede al Comune in soprassuolo e sottosuolo le aree 
di cui alla lettera g). Successivamente il Comune cede al Soggetto 
attuatore il diritto superficiario in sottosuolo delle aree di cui alla lettera g) 
(per una superficie complessiva di mq 35,66 circa in soprassuolo e di mq 
32,96 circa in sottosuolo di mq 35,66 circa); 

- Il Soggetto attuatore cede al Comune la piena proprietà in soprassuolo e 
in sottosuolo  delle aree di cui alla lettera h) (per una superficie 
complessiva di mq 170,86 circa in soprassuolo e di mq 170,86 circa in 
sottosuolo); 

- Il Comune mantiene la proprietà in soprassuolo delle aree di cui alla 
lettera i) (per una superficie complessiva di mq 209,21 circa in 
soprassuolo); 

- Il Comune cede al soggetto attuatore il diritto superficiario in sottosuolo 
delle aree di cui alla lettera i) (per una superficie complessiva di mq 
209,21 circa in soprassuolo); 

- il Comune mantiene l’intera proprietà in soprassuolo e sottosuolo della 
aree di cui alla lettera l) (per una superficie complessiva di mq 1.409,25 
circa in soprassuolo e di mq 1.409,25 circa in sottosuolo); 

Tali aree saranno oggetto di successivo atto di individuazione catastale che 
precederà l’effettiva cessione al Comune. 
 
La durata del diritto superficiario sui posti auto e degli spazi condominiali 
(individuati dalla lettera g) e i) dell’allegato D) di servizio è di anni 99, dalla 
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data di sottoscrizione della presente Convenzione, rinnovabile ai sensi di 
legge. 
 
ART. 17 DURATA DELLA CONVENZIONE 
Le opere di urbanizzazione previste dalla presente Convenzione saranno 
attuate nel termine di 5 anni per tutte le opere di urbanizzazione come 
riportato nell’allegato B, precisando che tali termini decorreranno dalla data 
di rilascio del Permesso di Costruire relativo. Allo scadere di tale termine ove 
le opere risultino ineseguite o incomplete il Comune vi provvederà 
utilizzando gli importi della fideiussione.  
I termini per l’inizio e la ultimazione dei lavori relativi alla realizzazione delle 
singole fasi delle opere di urbanizzazione saranno fissati nel relativo 
Permesso di Costruire. Il Comune, in relazione alla programmazione degli 
interventi, potrà prorogare i termini di ultimazione dei lavori relativi alle 
diverse fasi, su domanda degli interessati e conseguentemente prorogare i 
termini di cui sopra.  

 
ART. 18 - NOMINA DEL RUP  
Per lo svolgimento delle attività di affidamento delle opere di urbanizzazione 
primaria e secondaria, il soggetto attuatore nomina il responsabile unico del 
procedimento (RUP) che provvede, tra l’altro, a:  

a) richiedere il C.I.G. (codice d’identificazione del procedimento di 
selezione del contraente di cui all’art. 1, commi 65 e 67, della legge 
23.12.2005, n. 266) necessario per i pagamenti dei diritti, all’Autorità 
di Vigilanza, da parte della stazione appaltante e dei partecipanti alla 
gara d’appalto, così come stabilito dalla relativa normativa 
d’attuazione, al fine della trasparenza e tracciabilità dei flussi 
finanziari;  

b) ottemperare agli obblighi previsti dalla normativa antimafia 
(tracciabilità dei flussi finanziari (l. n. 136/2010 e s.m.).  

Il RUP provvede altresì a comunicare al funzionario designato dal Comune ai 
sensi dell’art. 18 della presente convenzione:  

a) tutte le fasi del procedimento di affidamento ed esecuzione dei lavori;  
b) il nominativo dell’aggiudicatario presentando allo stesso 

autocertificazione, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, che 
tutte le operazioni di selezione del contraente e aggiudicazione dei 
lavori sono avvenute nel rispetto della vigente normativa in materia 
(procedura di selezione, requisiti generali, tecnici e economici dei 
concorrenti e dell’aggiudicatario);  

c) l’avvenuta sottoscrizione, presentazione e regolarità di tutte le 
garanzie previste dalla normativa vigente (a mero titolo 
esemplificativo e non esaustivo: cauzione provvisoria, cauzione 
definitiva, polizza CAR, garanzia del progettista);  

d) i verbali definitivi di aggiudicazione e i contratti stipulati con gli 
aggiudicatari.  

 
ART. 19 COLLAUDO  
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Le opere ed i manufatti di cui all’art. 10, prima della cessione al Comune, 
saranno soggetti a collaudi in corso d’opera ed a collaudo definitivo da 
eseguirsi da parte di tecnici qualificati scelti dal Soggetto Attuatore all’interno 
di un elenco fornito dall'Amministrazione Comunale e retribuiti dal soggetto 
attuatore. I costi relativi saranno ricompresi nelle spese tecniche a carico del 
Soggetto Attuatore. L’Ufficio Tecnico Comunale, sulla base dei progetti 
presentati ed approvati, effettuerà per ogni eventuale stralcio di intervento un 
sopralluogo di collaudo per l’usabilità delle opere di urbanizzazione 
verificandone la corrispondenza al progetto, nonché il rispetto dei tempi e dei 
modi di esecuzione anche in relazione a quanto stabilito all’art. 11.  

Le spese relative alle prestazioni del collaudatore sono a carico del soggetto 
attuatore. 
Ogni maggior onere sostenuto per la realizzazione delle opere rimane a 
carico esclusivo dell’operatore.  
Al termine della esecuzione di ogni stralcio di intervento riguardante le opere 
di urbanizzazione, sarà redatto un certificato di collaudo. Tale certificato 
dovrà comunque essere emesso entro mesi sei dalla comunicazione, da 
inviarsi mediante lettera raccomandata, da parte del Soggetto attuatore, 
attestante l’ultimazione dei lavori. Fino all’avvenuto favorevole collaudo e 
all’avvenuta cessione e presa in carico delle opere pubbliche da parte 
dell’Amministrazione comunale il Soggetto attuatore curerà la manutenzione 
delle relative aree e ne sarà giuridicamente responsabile.  

Ai soli fini del rilascio del certificato di abitabilità/agibilità delle unità 
immobiliari del fabbricato residenziale di nuova costruzione ed ove non sia 
stato ancora rilasciato il certificato di collaudo definitivo delle opere di 
urbanizzazione, l’Ufficio Tecnico Comunale, potrà assumere in consegna 
provvisoria le opere di urbanizzazione, previa verifica del loro regolare 
funzionamento.  

Il collaudo di tutte le opere di urbanizzazione e delle aree di cessione dovrà 
avvenire non prima di sei mesi e non dopo un anno dalla data della loro 
ultimazione risultante da apposito verbale redatto in contraddittorio tra le 
parti, salvo per le opere a verde che saranno collaudate trascorsi due anni 
vegetativi dalla loro ultimazione. Ad avvenuto collaudo con esito favorevole 
l'Amministrazione comunale si impegna a prendere in carico le opere stesse 
entro due mesi e comunque nel più breve tempo possibile.  

Ai sensi della LR 15/2013 la Segnalazione certificata di conformità edilizia e 
di agibilità può essere presentata solo a seguito della completa realizzazione 
e collaudo di tutte le opere di urbanizzazione. 

 
ART. 20 GARANZIE  
Le opere di urbanizzazione verranno realizzate in uno o più stralci. In 
relazione a quanto sopra il Soggetto attuatore presenta in data odierna 
idonee garanzie finanziarie dell’importo corrispondente al costo delle opere 
di urbanizzazione risultante dal Computo metrico estimativo allegato sotto 
alla lettera C alla presente convenzione. Tale fidejussione potrà essere 
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integrata al momento rilascio Permesso di Costruire in coerenza con il 
computo metrico estimativo del progetto definitivo delle opere pubblichè 
come approvate  dal Comune. La fideiussione soddisfa l'obbligazione 
assunta a semplice richiesta del Comune, con l'esclusione del beneficio di 
cui al secondo comma dell'art. 1944 del Codice Civile e senza attendere la 
sentenza giudiziaria. L'inadempienza, l'incompletezza e l'inidonea 
esecuzione delle opere di urbanizzazione previste, riscontrate dagli Uffici 
Tecnici Comunali competenti, autorizzerà il Comune, previo avviso notificato 
ai Soggetti attuatori a provvedere d'ufficio utilizzando le somme versate o 
vincolate a titolo di cauzione e facendo gravare sugli stessi l'eventuale 
spesa. Lo svincolo della suddetta fideiussione o polizza fideiussoria avverrà 
pertanto ad esito del collaudo favorevole definitivo. Potranno essere 
autorizzati svincoli parziali della fideiussione o polizza, secondo lo stato di 
avanzamento lavori, accertato dall’Ufficio Tecnico Comunale su richiesta del 
Soggetto attuatore.  

Inoltre in riferimento al raggiungimento dei requisiti per avere accesso 
all’incentivo di cui all’art. 2.2.1 del RUE, previsto dall’Allegato 3 del RUE, 
prima del rilascio del Permesso di Costruire il soggetto attuatore dovrà 
presentare una garanzia fideiussoria a prima richiesta rilasciata da istituto 
bancario o assicurativo di importo pari a: 

- fino a 200 mq di Sca aggiuntiva € 300 / mq SCA aggiuntiva 

- oltre 200 mq di Sca aggiuntiva € 600 / mq SCA aggiuntiva 

La garanzia è prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, 
anche indiretto, connesse all’attuazione della convenzione, comprese a titolo 
di garanzia di qualsiasi inadempimento che possa arrecare pregiudizio al 
Comune, sia come ente territoriale sia come autorità che cura il pubblico 
interesse. 
La fideiussione ha durata fino all’autorizzazione allo svincolo effettuata dal 
Comune, a seguito della verifica dell’esatto adempimento degli obblighi 

assunti dal soggetto attuatore con la presente convenzione. Le predette 
disposizioni devono essere contenute nelle clausole della polizza 
fideiussoria. 
Ove il soggetto attuatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, il 
Comune provvede all’escussione anche parziale della fideiussione. 

La fideiussione soddisfa l'obbligazione assunta a semplice richiesta del 
Comune, con l'esclusione del beneficio di cui al secondo comma dell'art. 
1944 del Codice Civile e senza attendere la sentenza giudiziaria. 
 
ART. 21 - RESPONSABILITA' DELL’OPERATORE. SANZIONI  
La responsabilità in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere 
oggetto della presente convenzione resta a totale carico dell’operatore. La 
verifica e approvazione dei progetti e delle metodologie esecutive da parte 
degli Uffici comunali competenti non solleva l’operatore da ogni eventuale 
responsabilità per fatti che dovessero verificarsi nella fase di realizzazione 
delle opere.  
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L’operatore si obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi 
azione, pretesa, molestia o altro che possa ad esso derivare da terzi in 
dipendenza degli obblighi assunti con la presente convenzione, o comunque 
in diretta dipendenza della convenzione stessa.  
Tutte le obbligazioni qui assunte dall’operatore, si intendono assunte anche 
per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo. Comunque nei confronti del 
Comune, l’operatore resta solidalmente obbligato con il proprio avente causa 
fin tanto che quest’ultimo non fornisca le medesime garanzie fideiussorie.  
In caso di inosservanza da parte dell’operatore edilizio degli obblighi assunti 
con la convenzione operano le sanzioni penali e amministrative contenute 
nel D.P.R. 6.6.2001 n. 380 e ss.mm. Qualora ricorrano le condizioni il 
Comune intimerà per iscritto al soggetto attuatore di adempiere agli obblighi 
assunti entro un termine non inferiore a giorni 15. Scaduto tale termine 
senza che gli attuatori abbiano ottemperato all’ordine di cui al comma 
precedente, il Comune intimerà l’esecuzione entro un ulteriore termine di 15 
giorni.  

Il Comune provvederà all’escussione della fideiussione nel caso di:  
a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti, 
previa comunicazione scritta di messa in mora dell’operatore edilizio; in tal 
caso la fideiussione verrà escussa per la quota parte corrispondente al costo 
delle opere non realizzate, quantificato dal Responsabile di cui all’art. 18;  
b) non collaudabilità delle opere di urbanizzazione realizzate; in tal caso la 
fideiussione verrà escussa, a seguito di inottemperanza da parte 
dell’operatore edilizio all’invito a provvedere da parte del predetto 
Responsabile per la quota parte corrispondente al costo delle opere non 
collaudate, quantificato dal medesimo responsabile;  
c) inadempienza rispetto a tutti gli altri impegni e obblighi posti in capo 
all’operatore edilizio dalla convenzione soggetto attuatore dalla disciplina di 
cui ai precedenti articoli; in tal caso la fideiussione verrà escussa, a seguito 
di inottemperanza da parte del soggetto attuatore all’invito a provvedere, per 
la quota parte corrispondente al costo o valore delle opere o prestazioni, 
quantificato dal predetto.  
Con la presente convenzione il proponente autorizza fin d’ora il Comune a 
realizzare le opere mancanti o non collaudabili o qualsivoglia intervento 
previsto e non realizzato.  

ART. 22 – ALTA VIGILANZA  
Il Comune, in ragione delle proprie competenze istituzionali, esercita anche 
attraverso la propria società patrimoniale Adopera s.r.l. l’alta vigilanza su 
tutte le fasi di progettazione, affidamento e realizzazione delle opere di 
urbanizzazione. 
In particolare, il Comune rimane titolare del potere di impartire direttive circa 
gli atti e le procedure da compiere, di sostituire l’operatore in caso di inerzia, 
di annullare in sede di autotutela gli atti illegittimamente posti in essere, ex 
articolo 21-nonies, e revocare nei casi previsti dall’articolo 21-quinquies della 
legge n. 241 del 1990 e, più in generale, del potere di revocare l’esercizio dei 
poteri attribuiti all’operatore mediante la presente convenzione. 
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 Il Comune si riserva il diritto di effettuare controlli sul cantiere, anche con 
breve preavviso, al fine di valutare l’andamento dei lavori ed il rispetto dei 
termini previsti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione. 
 Ai fini dell’esercizio delle funzioni di cui ai precedenti commi, il Comune 
nomina i responsabili incaricati di:  
a) provvedere alla trasmissione all’Autorità per la Vigilanza sui contratti 
pubblici dei dati relativi all’operatore edilizio secondo quanto previsto dal 
comunicato del Presidente dell’Autorità di vigilanza sui Contratti pubblici in 
data 21 luglio 2010;  
b) coordinare i pareri dei settori e uffici comunali a vario titolo competenti in 
merito alle opere di urbanizzazione;  
c) fornire le informazioni e le prescrizioni di dettaglio che si rendessero 
necessarie durante la realizzazione delle opere, prescrizioni che l’operatore 
edilizio è tenuto a recepire;  
d) svolgere le funzioni di vigilanza sulla procedura di affidamento dei lavori;  
e) nominare il collaudatore tecnico in corso d’opera e finale;  
f) affiancare e supportare il collaudatore durante la sua attività, rilasciare il 
nulla osta alla approvazione del certificato di collaudo provvisorio emesso dal 
collaudatore;  
g) rilasciare al competente settore edilizia i nulla osta allo svincolo delle 
fideiussioni;  
h) segnalare al responsabile del procedimento urbanistico, durante 
l’esecuzione dei lavori, eventuali criticità che possono influire 
sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissati dalla convenzione per 
l’ultimazione delle opere;  
i) coordinare con il settore per il patrimonio l’acquisizione delle aree al 
patrimonio comunale. Per l’esercizio di tali funzioni il Comune potrà avvalersi 
del personale tecnico o amministrativo della propria società patrimoniale 
Adopera s.r.l. 
 
 
 ART. 23 DESTINAZIONE D’USO E VARIANTI  

Il Soggetto attuatore si obbliga a rispettare le destinazioni d’uso previste dal 
PSC per le aree ed immobili oggetto di attuazione. Qualsiasi variante al 
progetto dell’edificio privato che modifichi sostanzialmente il perimetro del 
lotto destinato all’edificazione privata, dovrà essere autorizzata dal Comune 
nei modi e nelle forme di Legge.  

ART. 24 REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE  
Le spese di registrazione e conseguenti al presente atto vengono assunte 
dal Soggetto attuatore e suoi eventuali aventi causa. All'uopo vengono 
espressamente richiesti tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previsti dalle 
leggi vigenti. Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto nei Registri 
Immobiliari, con spese a carico dal Soggetto attuatore.  

ART. 25 CONTROVERSIE E CLAUSOLE FINALI  
Il Soggetto Attuatore s'impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi descritti 
negli articoli che precedono, precisando che la presente Convenzione è da 
considerarsi per lui vincolante ed irrevocabile dal momento del deposito al 
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Protocollo comunale, sotto forma di proposta e fino al completo assolvimento 
degli obblighi convenzionali; prova di tale adempimento verrà attestato con 
appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune. La Convenzione 
si riterrà vincolante per il Comune dalla data di stipulazione per atto pubblico. 

Per quanto non contemplato nella presente Convenzione è fatto specifico 
riferimento alle disposizioni di Legge e provvedimenti già citati in premessa, 
nonché ai vigenti PSC e RUE del Comune di Casalecchio di Reno (BO), 
nonché alle vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali. Per la 
risoluzione di ogni eventuale controversia di carattere meramente tecnico, 
che comunque si riferisca alla interpretazione e alla esecuzione degli 
impegni assunti con la presente Convenzione, le parti si rimettono sin d'ora 
ad un collegio tecnico arbitrale che fungerà da amichevole compositore, 
composto da 3 (tre) membri. Due membri saranno scelti uno ciascuno dal 
Comune di Casalecchio di Reno e dagli operatori, il terzo sarà scelto di 
comune accordo. Ove mancasse l'accordo in ordine alla scelta del terzo 
arbitro, questi sarà nominato dal Presidente del Tribunale di Bologna. Nel 
caso di inadempienza agli obblighi fissati dalla presente convenzione i 
soggetti attuatori o loro aventi causa restano assoggettati alle sanzioni 
amministrative e penali previste dalle disposizioni di legge e regolamenti 
vigenti in materia.  

Si è omessa la lettura degli allegati per espressa dispensa avutane dai 
comparenti.  

 

Io notaio ho letto ai comparenti, che lo approvano e lo sottoscrivono alle ore 
il presente atto, scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia e 
completato di mia mano su - (-) fogli, per - (-) pagine e fin qui della --.  



VFosser
Timbro



La strada, via Mameli, rappresenta una cesura rispetto allo 
spazio pubblico antistante, oltre ad essere un pericolo.

L’area è situata in una posizione centrale nel tessuto urbano di Casalecchio di Reno. Sull’area si affaccia la scuola Media del complesso Marconi, accessibile dall’attuale via Mameli. Le due aree verdi sono separate dalla strada e dalla differenza di quota. Il nuovo fabbricato rappresenterà un limite visivo importante da via Garibaldi, nonostante la presenza di un portico perimetrale. Auto parcheggiate e fronti disomogenei provocano una sensazione di disordine negli occhi dei visitatori.

La pedonalizzazione di una porzione della strada, antistante la 
Scuola consente di migliorare le connessioni pedonali.
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Le attuali aree verdi sono inaccessibili e poco curate, ma 
ospitano esemplari arborei interessanti.

La realizzazione di una nuova area verde a prato e la creazione 
di un nuovo percorso fra gli alberi rende accessibile le aree 
verdi, che vengono connesse allo spazio pubblico pavimentato.

L’attuale gestione del traffi  co è caotica e crea intasamenti in 
corrispondenza dell’uscita da scuola dei ragazzi.

Il progetto mira a ottimizzare la mobilità sostenibile e a miglio-
rare il sistema di incontro bambini-genitori in corrispondenza 
di tutta via Cavour, decongestionando il traffi  co.

L’area triangolare è caratterizzata da due fronti netti (alberi e 
nuovo edifi cio) e di un fronte frammentato che rende lo spazio 
dispersivo e orientato verso via Cavour.

L’idea progettuale prevede l’inserimento di un landmark multi-
funzionale che genera un luogo pubblico raccolto e identitario 
ma connesso e visibile verso il contesto circostante. Note:

1 - La realizzazione dell'area verde e la piantumazione di 
nuovi alberi in corrispondenza del marciapiede di via 
Mameli è da verificare nelle successive fasi di 
progettazione. 

2 - Non si ritengono incluse le spese relative a tutte le 
opere di demolizione che ricadono all’interno del 
perimetro del nuovo fabbricato (edificio residenziale e 
parcheggio interrato) e le opere esterne propedeutiche 
all’accessibilità al piano interrato (rampa di accesso con 
cordolo perimetrale e cancello automatico, scale di 
emergenza e relativa chiusura e copertura, griglie di 
aerazione).

3 - Non si ritengono incluse le lavorazioni di abbattimento 
di alberature e nuove piantumazioni, in quanto legate alle 
necessità di configurazione del parcheggio interrato.

* nota 3

* nota 1

* nota 2

* nota 2

* n
ota 2
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Il prato

Lo spazio verde attuale è inutilizzabile, se non come area 
cani. Lo spazio libero necessita di una funzione chiara e 
identitaria.

Lo spazio pubblico contemporaneo deve poter accogliere diver-
se funzioni e diversi utenti, rimanendo il più possibile “neutrale” 
per una appropriazione libera da parte della comunità.

L’ attuale situazione dei parcheggi caratterizza fortemente lo 
spazio pubblico, incentrato sulla mobilità veicolare.

Lo spazio pubblico appartiene ai pedoni. Le auto sono confi -
nate nel perimetro e al piano interrato. La rampa viene nasco-
sta e integrata nel landmark e nell’arredo urbano della piazza.

La strada, costegggiata da parcheggi 
su ambo i lati, è un limite verso il 

piccolo giardino verde antistante che 
ospita un’interessante 

varietà di essenze arboree.

Sull’altro lato il giardino è separato dal 
marciapiede da una piccola siepe. 

Le alberature presentano rami 
molto bassi che rendono diffi  cile 

l’avvicinamento delle persone. Sono 
presenti alcune sedute orientate verso 

la strada e mancano percorsi all’interno 
del verde.

La scuola ha una piccola 
area verde privata, 

sopraelevata dal livello 
della strada.

L’area è visibile da 
Via Garibaldi grazie 

all’inclinazione di via 
Cavour. 

Il confi ne Est è invece 
delimitato dal nuovo 

fabbricato che 
sostituirà l’esistente.

L’intero perimetro dell’area è 
caratterizzato da auto parcheggiate 
lungo le strade circostanti. 
Mancano percorsi ciclabili, spazi di 
sosta per biciblette e postazioni di 
bike sharing.

L’area in oggetto presenta 
alcune importanti 

caratteristiche che guidano il 
progetto di riqualifi cazione. 

Le attuali criticità richiamano 
spunti progettuali originali 

in grado di creare una nuova 
centralità urbana.

?

Oltre al parcheggio l’area è utilizzata quasi esclusivamente come area cani.

I cani sembrano essere 
i principali fruitori 
dell’area che resta 
diffi  cilmente accessibile 
considerato il fondo 
irregolare e la mancata 
manutenzione

I fronti Nord e Ovest 
ospitano piccole 
palazzine, arretrate 
rispetto al fi lo 
stradale.

Una linea corre nel nuovo spazio pubblico di Casalecchio. Delimita la nuova area pedonale nata dalla 
chiusura di una porzione di via Mameli e disegna un insieme di aree e attrezzature che possono ospitare 
funzioni e attività temporanee. La linea è realizzata con una sequenza di pali metallici bianchi, la cui 
altezza varia lungo il perimetro dello spazio pedonale. Oltre la linea si trovano le auto, con parcheggi e 
aree di fermata e di sosta, lungo via Cavour. Questo nuovo segno architettonico diventa una delimitazione 
per l’area sportiva, un eventuale sostegno per il gioco nella porzione centrale della piazza e infi ne la 
protezione della rampa verso il parcheggio interrato. 

Il concept
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a  =   mq.   1.173,16

b  =   mq.      594,61

c  =   mq.        32,96

d  =   mq.      376,02

e  =   mq.      216,00

f  =    mq.        13,29

g  =   mq.        35,66

h  =   mq.      170,86

i  =   mq.       209,21

l  =   mq.    1.409,25
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