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DI CONCERTO CON II, MINISTRO DELI’ECONOMIA E DELLE FINANZE

DEL 16.01.2017
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Ministeriale 16.01.2017,
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Premesso

1} che nel corso del tempo sono stati stipulati separali accordi per il Comune di
Bologna, per i Comuni ad alia tensionc abitativa e per i restanti Comuni dela Citth
Metropolita, in atiuazione delle previsioni della L. 431/98 art, 3 comma 2 ;

2} che dei predetti accordi si conferma la validith per lintero periodo della loro
vigenza ¢ fino al 91/10/2017 data di entrata in vigore del presente accordo;

3 che le parti convenute riconoscono l'importanza delie misure agevolative

assunte dalle Amministrazioni Comunali ed intendono assicurare a loro volta il massimo

impegno, per consentire la pid elevata diffusione ed utilizzazione delle tipologie contratali
oggetto del presente accordo;
che i firmatari del presente accordo convengono:

« sulla opporunita del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie
conirattvali oggetio defl’accordo stesso, e sulla parallela necessitd che vi sia una
piena effettivith nel riconoscimento det benefici fiscali ai soli ulilizzatori in modo
corretto del presente aceordo,

4 snjla necessith di sviluppare ulteriori forme di sostegno a questa modalita
condrattuale € di incentivare la riconduzione al presente accordo dei contratti in
COYSD,

u  suila indispensabilita di un incremento de]l’ERD,

= gulla opportunitd che le agevolazioni fiscali previste qualora gli inquilini utilizzino
I'alloggio come abitazione principale siano estese alle locazioni per motivi di studio
efo di lavoro.

» e si impegnano a dare continuitd al perseguimento dei suddetti obiettivi curando la
promozione delio strumento contrattuale ¢ la verifica della sna corretta applicazione;

5) che tenuto conto deil’esperienza maturata nel corso della vigenza del
precedenti accordi & possibile cercare di fornire alle parti confrattnali uno strumenio
rnaggiormente chiaro ed efficiente, omogeneo per tatto il {exritorio metropolitano bolognese
ed il pi possibile in linea con le aspettative delia legge;

convengonge e stipniano gquaito segue U/\Q?

CAPO 1. NORME GENERALI

1. METODO DI CALCOLO

Il canong viene determinato sufla base della moltiplicazione dei valori espressi in €/mg/anno;
ricavati tra fe fasce di oscillazione predeterminate, per la superficie deli’anita immobiliare stessa,
I valori sono determinati in fonzione deil’ubicazione, della composizione in numere di vani
deil’appartamiento ¢ dei parametri dedotti dalle caratieristiche dell’unita immobiliare.

Gl elementi utilizzati per fa determinazione del canone andvanno indicati nel coniratifo.




2. AREE OMOGENEE

i’ /’; Il preseate accordo ha valore per mtti i Comuni del teritorio metropolitano bolognese, ogauno

j come di seguito suddiviso in aree omogenee. Le mappe on line sono consultabili, per Bologna, in

sitmappe.comune.bologna.it/Canone, o, per lintero ferritorio della Cittd Meteopolitana, in
http:/iwww.cittametropolitana.bo.it/pianificazione/Engine/RAServePG.php/PI376311020908

al) prima zona, definita anche ZONA DI PREGIO, compresa tra il coufine meridionale del
territovio comunale e le seguenti vie:

Via Don Sturzo, Via Porretana, Via Saragozza, Via Turati, Via Andrea Costa, Viale Pepoli Via
Saragozea, Via Collegio di Spagna, Via Barberia, Piazea Malpighi, Via Marconi (fino ail’incrocio
con Via Riva RenojVia Rive Reno, Vig De’ Falegnami, Vie Righi, Via delle Moline, Via De’
Castagnoli, Largo Respighi, Via Petroni, Piazea Aldrovandi, Strada Maggiore, Viale Carducel, Via
Murri, Via Varthema, Via Molinelli, Via Siepelunga.

le a2) seconda zona, definita anche ZONA A, compresa ira il confine della zona di pregio, il confine

} a) Cornune di Bologna: il territorio comunale 2 suddiviso in tre distinte aree cosi delimitate:

y

el territorio comunale ed | seguenii riferimensi:

Canale Reno, Via Andrea Costa, Via Montefiorine, Via Tolmino, Viale Ghandi, Asse Sud Gvest, Via
j Emilic Ponente, Via Saffi, Viale Silvani, Via Bert, Via Casarini, Via Parméggiani, Viale
Pietramellara, Viale Masini, Viale Berti Pichat, Via Ranzani, Ferrovia FER (ex Veneta), Ferrovia

FS (per Firenze, Roma).
. \a3) terza zona, definita anche ZONA B, compresa tea la zona A ed il confine del teritorio

!vj__; -_"omanaie _

«ﬁ\}’ © O Allinterno di ogni singola zona sono individuate sottozone di maggiore o minore pregio rispetto a
q‘? .-_queiia ali ‘interno della quale sono ricomprese, pleczsando che a tali sottozone, quando definite zone
A i ..o d; mmor valore, (vedi aliegato) si dppilcano lc fdsce 1cldtwe alI area omogenea

mmad xazamente su{mnme
i-ad alfa tensione abitativa: come suddivisi in arec omogenee di cui agli allegati al
‘accorde contenenti la planimetria del territorio comunale, con l'eccezione di Zola
Sau Lazzaro di Savena agli atti, consultabili anche sul site internet della Citta
na e/o.5e pubblicata del Comune medesimo

.m del Nuovo Circondario Tmolese, ognuno come di seguito suddiviso in aree omogenee

al!ega!o zone ¢ fogli catastali) consultabili anche suf sito internet delia CittA Metropolitana c/o

bbiicata del Comune medesimo.

“oiia 1, comprendente e aree: mola pregio, Castel San Pletro A, Dozza A, Medicina A, Castel

telfo A, Mordano A

Zona 2, comprendesnte le aree: Imola A, Castel San Pietro B, Castel del Rio A, Fontanelice A,

asalfiumanese A, Borgo Tossignano A

" ¢) Zona 3, comprendente le aree: Imola B, Casafiumanese B, Borgo Tossigoano B.

© dy Zona 4, comprendente le arce: Imola. C, Castel San Pietro C, Dozza B, Medicina B, Castel
Guelfo B, Mordano B, Castel del Rio B, Fontanelice B, Casalfimanese C, Borgo Tossignano C.

T'confini si intendono twacciati sulla Hnea di mezzeria delle varie styade, salvo diversa indicazioness

3. C()MPOSIZZONE DELL’ALLOGGIO

Una volia individuata I’area-omogenea di appartenenza dell’unitt immobiliare, occorre vaiuiaae la

composizione che 81 espume i1 termine di vani ufili.




iziong da-considesare & data dal numero dei vani abitabili: camere, soggiomo, studi, sala

onché il soppalco, con almeno un’altezza di- 1,60 mq purché regolacmente accatastato
vano abitabile si intende qualsiasi vano di alineno 9 mq con adeguata finestratura, con

windi; di bagno ed altri accessor) .

La combinazione ira la localizzazione ¢ la comnposizione in mimero di vani deil’ unitd immobiliae
consente di.individuare {re distinte fasce di osciilazione.

L'individuazione della specifica fascia di oscillazione dei valori, cui avere riguardo per ia

«, determinazione del canone di locazione, & effettuata in relazione alla presenza dei parametri di

seguilo- indicati (precisandosi che gli elementi si consideranc solo se installai a spese del

k¢

proprietario):
1. tipologia A/1-A2-AJ3-AFT-AI8-ASS
(desunta dalla certificazione catastale)
2. avtorimessa singola
(intendendosi un ricovero per autovetture, accessibile e fraibile, dotato di allacciamento alla
rete eletirica e locato unitamente ali’ sbitazione)
posto-auto esclusivo anche scopetto purché regolarmente accatastato

(locato unitamente all’abitazione, accessibile e fruibile.) ' '
accesso all’immobile fino al 2° piano o, se superiori, con ascensore %;
(il parametro non viene riconosciuto al piano seminterrato, salvo che nen sia dotato di area

collegata esclusiva).
presenza di riscaldamento autonomo o di un sistema di contabilizzazione delle caloric se
'impianto & centralizzato (il parametro pud essere riconosciuto in caso di riscaldamento
autonomo soltanto qualora il riscaldamento sia sull’intera porzione abitativa, ed a norma, con
la dichiarazione in contratto della sussistenza di certificazione o rispondenza ed a condizione
delia consegna del libretto di manutenzione. In caso di nuovo impianto i relativi documenti
saramo consegnati dopo it collaudo). :
potta blindate o sistema di altarme o cancello e doppi veui
(per il riconoscimento del parametro devone coesistere sistemi di sicurezza alla porta
(blindatura, allarme o cancello) e i doppi vetri su almeno 1'80% degli infissi deil’alloggio)
Pelemento sarh riconosciuto con la specifica indicazione delle parti all'interno del contraito
condizionamento « S
(il parametro viene riconosciuto jw presenza di un impianto indicato in contratto, del quale
fruiscono almeno i1.50% dei vani wtili; e non pnd essere riconosciuto in presenza unicamente
di elettrodomestici portatiliy : :
area verde condominiale : : :
(ed accessibile .da parte del conduttore) 'elemento sard riconosciuto con la specifiea
indicazione delle parti ail’ internc del contratto

9. area verde esclusiva

10. doppio servizio
(con la previsione che il primo bagno deve essere completo ed il secondo bagno deve essere
' dotato almeno di WC e lavabo)
A 11, interventi di risparrio energetico {inferventi volti alla riduzione del fabbisogno energetico ed al
> miglioramento termico dell’edificio — 1.206/2006 - da documentare ali’atio della stipuia del
} contratio consegnando copia del documento di qualificazione energetica che attesti una classe
energetica almeno fino alla "D, '
12, caniina o soffitta
(st interde I'nso delia cantina o della  soffitta pertinenziale efo accessorio all’unita
immobiliare locata} " : : -
13. cortile con possibilita di parcheggio in  area ccm{iominisalf:{./)‘V
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(il cortile deve essere quelio pertinenziale ailo stabile nel quale v'2 I'appartamento lacato, f}
deve essere accessibile e il parcheggio cui si fa riferimento si intende per autoveicoli; ove per f
P’accesse siano necessarle autorizzazioni o pass, la loro consegna al fine delPutilizzo & "‘-‘\:}

N

condizione per |'indicazione del parametro); questa maggiorazione si applica anche nei casi in
cui sia prevista ia facolth di parcheggio esclusivo, ma a rotazione fra gl aven:i diritto
14. balcone o terrazza o lastiico solare di pertinenza esclusiva é !

{1 intendono come superfici wilizzabili) *
15. anno di costruzione dell’aloggio o di recupero edilizio importante, come qualificato dail’arl. 3,
7} comma 1, del D.P.R.n. 380/2001, lettere ¢, d, &, snccessivo al §1/01/2000

-~ { FASCIA MEDIA quando sonoc presenti da_4 g 7 parametyi
j FASCIA MASSIMA quando sono presenti oltre 7 parametni

Il canone effettivo verrd quindi individuato nell’ambito della:
FASCIA MINIMA quando sono presenti fino a 3 pavamets §l

SUPERFICIE DELL’ALLOGGIO

. I
La superficie convenzionale dichiarata dal locatore nel contratto & esclusivamenie quella interna
dell'vnitd immobiliare (con esclusione di balcont, terrazze, cautine, soppilchi non accatastati ed
altel accessori), misurata sulla pianta catastale, o su altra eventualmente prodotta all’autoritd
amministrativa per pratiche edilizie, in ogni caso da muro a muro esclusi 1 muri esterni e compresi i
tramezzi interni e con estlusione delle porziont di altezza inferior a cm. 160.
A tal fine 1 metel quadrati wili sono calcolati con una tolleranza, in pit o in meno del 5 %
esclusivamente come segue:
a) unitd uso abitazione (escluso baleoni, terrazze canting, soppalchi non accatastati ed alui
accessori) nella misura del 180%;

" b) autorimessa in uso esclusivo accatastata C6 (se non locata con separato coniratto, sia pure al
H 5 medesimo conduttore ) nella misura del 50%;

4 €} posto-auto esclusivo (se non locato con separate contratto, sia pure al medesimo conduttose)
1} nella misura del 20%:;

¢, Qualora sia oggetto della locazione una porzione d'immobile il canone sard determinato n una
‘ frazione del canone relativo ail'intero appartamento, proporzionale alla porzione di appartamento
locata.

B DETERMINA ZIONE DEL CA&ON@ —

It canone in sede di contratto anded determinato utilizzando i valori della sub-fascia comrispondente
alla zona, al numero di vani ed al numero di parametri filevati nell’unitd immobiliare,
espressamente indicati nelle tabelfe di cui agli allegati: \‘\&)

Comune di Bologna: allegaio Al

Comuni ad alta tensione abitativa: allegato B1

Comuni non ad alia tensione abifativa: allegato C1

i Comuni del Circondario Imolese; allegato D1

X k Ai% mtemu di ciascuna :,ub f’isma saranto le pﬂl[l se del caso con Vassistenza de!lc orvam




jé pill soggettivo (veduta, comodit ai mezzi di trasporto, ecc). che posst incidere su valose
ell’immobile.

Pud essere applicato il valore massimo 2l metro quadrato utile dela fascia massima quando
. Pappartamento presenta alimeno 8 paramelii ¢ lo stato di manittenzione & ottimo, N
Ove previsto da specifiche convenzioni il canone pud essere stabilito in misura inferiore 2 quelle
derivante dall’applicazione delia tariffa minima di fascia.

1 canone potrd essere aggiornato annuaimente in raisura contrattata e comunque non stperiore al
75% della variazione ISTAT. L’adegnamento del canone decorrerd dal mese successivo a guello in
cuti ne viene falia richiesta.

7 FATTISPECIE PARTICOLARE DI VARIAZIONE DEL CANONE

Sono individuate Je seguenti ipotesi nelie quali it canone, determinato come ai punti che precedono,
J potrd essere oggelto di ulteriore variazione in virth di elementi da specificare espressamente in
T contratto in accordo tra le parti e facoltativa.
0{ Le percentitali sotto indicate dovranno essere sommate e pol applicate una volta soltanto sui valori O,
della fascia di riferimento, -

g 74  IMMOBILE DIPREGIO

Per gli immobili di cui ail’art, 1, conuna 2, fett. A) L. 431/98 o inclusi nelle categorie catastali A/l,
AJS, A9 ed AJ7, le fasce di oscillazione dei canoni di cul alle aree dov'& ubicato I'immobile
potranno subire nei valori minimo e massimo un aumeato dell’ofto pex cento, a valere per I'intera
durata contrattuale.

\7b  IMMOBILE ARREDATO

Ove sia focato un appartamento ammobiliato a cura e spese della parte locatrice e contestualmente
alla sottoscrizione del contratto le patti individuino anche un elenco degli anedi ¢ di cid sia fatta
menzione in contratto, le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle arce dov’e ubicato i"'nmmobile
potraung subire nei valori minimo € massimo un aumento fino al frediei per centa, a valere per
I"intera durata contrattuale.

IF coefficiente massimo pud essere considerato unicamente ove I'immobile sia completamente
arredato in ogni stanza e non neeessiti per una normale utilizzazione di arcedi vlteriori,

Non pud essere applicata alcuna maggiorazione qualora non sia arredata almeno la cucina o il
cucinotto.

7.c  MAGGIORE DURATA

Ove le parti comtraenti pattuiscano espressamente una duraia contiattuale maggiore di queHs
ordinaria triennale Ie fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dove & ubicato I'iimmobil
potranno subire nei valort minimo e massimo un anmento;

del tre per cento se la durata conirattale sarh di quattro anni;

del sei per cento se la durasa contrattuale sava di cingue anni;

del dieci per cento sc la durata contrattuale sard di sei anni. \N\Qj} -
Gli awnenti dovranno essere corrisposti per tutia la durata contrattuale, ~

S\, 74 DEPOSITO CAUZIONALE

Ove la parte locatrice rinunci al deposito cauzionale, evvero le parti contracnti pattuiscano
espressamente di determinare 1'importo del deposito cauzionale in misura non superiore ad una
xS mensilit, le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle avee dove & ubicalo, l‘imm(}lzile polranpo
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subie nei: valou minimo e massimo un anmento det ¢ ingue ger cenm, & valgre i '__"'i-’intera"dnrah

f contrattuale. In alternativa il parametro di raggiorazione pud essere. riconoscitto esclusivamente

qualora non vengano xichieste ulterioxi e diverse forme onerose di garanzia extracontrattuali quali

%j fideiussioni bancarie o assicurative di valore superiore ad una mensilita. It deposito cauzionale &

1 produttivo di interessi legali riconosciuti al conduttore al terinine di ogni anno di locazione, salve___..

che ta durata contrattuale, ferma la provoga del contratto per due anmi, sia di almeno 4 anni 0 =
superiore,

A
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1
]

.. ,
.

Y
e

dal contratto, in qualsiasi momento ¢ senza obbligo di motivazione, con un preavviso nen superiore -
a tre mesi, le fasce di oscillazione dei canond di cuni alle arce dove & ubicato 1'immobile potranno
subire nei valori minime e massimo un awmento del cingue per centg, a valere per 'intera durata
contrattuale.

T.e PERIODO DI RECESSO
Ove le parti contraenti pattuiscano espressamente di riconoscere al conduttore la facoltd di recedere

71 IMMOBILI DIELEVATA QUALITA' ENERGETICA

A-B-C-D le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dov'¢ ubicato I’immobile potranno
subire nei valori minimo e massimo un aumento del chigue per cente, a valere per Uintera durata
contrattuale. La maggiorazione pud essere riconoscinia esclusivamente se la classe energetica ¢
attestata. con certificato energetico (Delibera Reglonale n®156 del 4/3/2008 e ss.am.ii.} da consegnare
incopia all'atto della stipula del contratto di locazione.

D2e .

% Qualora ['immobile nella scala di valutazione della prestazione energetica presenti una delle classi
;

r;chiamfmo ¢ accolgono quanto previsto nell’allegato D al D.M. 16/01/2017.
- By tnah clausole di determinazione forfettaria dell'ammontare degli oneri accessori che
prescindano dall’effetiiva rendicontazione annuale delle spese, con specifica previsione del
conguaglio aunuale, si intendono espressamente come non ammesse e non compatibili con il
tispetto-del presente accordo.
. Convengono, infatti, le parti stipulanti quale pattuizione essenziale, nel rispetto del disposto dell'art.
V13, 1. 431/1998, che vi debba essere piena coincidenza tra I'ammontare degli oneri accessori
rimborsati dal conduttore, e "ammontare delle spese sostenute dal locatore per ia fornitura dei
"X servizi al condutiore,
Per quanto non previsto nell’allegato D al D.M. 16/01/2017., le parti fanno altresi riferimento e
richiamano in ogni caso le norme vigenti, gli usi locali raccolti dalla CCIAA di Bologna (e
segnatamente Pualtima edizione del 19903, nonché ie tabelle concordate fia tutte o fra alcun €
otganizzaziont stipulanti i presente Accordo. :

i- in rel'az'i‘bne alla ripantizione degli oneri accessori fra locatore ¢ conduttore le parti stipulanti
i
¥

W

CAPO @1 NORME SPECIALI

; %@/

9. CONTRATTI DE LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

L(, 'pzu‘ti 5iip‘ufeianﬂo i contratti individuali di loca?ione uiiiiz?ando esciﬁs’i’i mihte 11 contr

mterrr';rio coni d'ztl delle parti e dell’immebile, e tenendo conto per la de:er
e gli elementi e le pattumon; pmwstc pelle norme geaerali,
E ccm{ratti avranno la dogata minima di cui-al cormma 5 dell’art.2 legge n. 431:‘98




RANSITORI ORDINARI

10, CONTRATTI

Le disposizioni del presente articolo si applicano sia agli accordi territoriall softoscritti nei
comuni di ¢ ali’art. 1 del decrelo legge 30 dicembre (988 n. 551, convertito dalla lepge 21
febbraio 1989, n..61 v successivi aggiornamenti che a quelli sotloserittl neglt altri comuni.

In conformitd con le previsioni del D.M. [6/01/2017, la modalit di determinazione del canone i
cui al presente accordo:si-applica ai Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, cone
risuitanti dai dati ufficiuli deil'ultimo censimento,

La durata della locazione non pud essere inferiore ad un mese e non superiore a diciotto mesi.

La transitorietd del contratlo pud essere motivata rispettivamente ¢ separatamente sia da esigenze
del locatore che del condutiore, individuate all’atto della stiputa del contratio come segue:

? 10.A  Esizenze di ransitorieth del locatore
Quando il locators debba disporre dell’ inmobile per i seguenti motivi:

linea relta che intendano contrarre matcimonio o iniziare una convivenza di fatte, raggiunta
la maggiore etd cd autonomia economica, intendano lasciave Pabitazione della famiglia
d’origine; '

destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, o dei figli o dei parenti eniro il secondo grado
in linea retta che, in seguito alla cessazione del rapporto di lavero, gid nota al momento della
stipula delia locazione, debbano ritasciare I'alloggio di seivizio;

destinarto all’esercizio dellattivitd propria, del coniuge, del fighic o dei parenti entro il
secondo grado a seguito del conseguimento di titolo abilitativi al lavoro efo professione;
destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il 2° grado, per

-~ 1) destinarlo ad abitazione propria, det coniuge, dei figli o dei parenti entro il secondo geado in
ﬁ?}

' ragiond di studio o di tavoro, esclusivamente per ghi immobili in luogo diverso da quello di
:\g» residenza del locatore;
' /{Ej 5) eseguire interventi nell’unitd immobiliare, per § quali ha fntto richiesta di concessione o
L autorizzazione edilizia, che siano incompatibili con Poccupazione dell appartamento.
. 6 Qualsiasi altva esigenza specifica del Jocatore collegata ad un evento certo a data prefissata,
. . espressamente indicata nel contratio e documentata,

\ 19.B  Esigenze di transitorietd del condutiore

\ Quando il conduttore abbia la necessitd di una abitazione per an periodo non superiore a 18 mesi,
S periseguenti motivi:

S b coniratio di lavoro o a tempo determinato inun comune di verso da quello di tesidenza;
L) previsione di trasferimento per vagioni di lavoro,
Y trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
4) necessith di cure o di assistenza per 56 0 a Eam:gtiau in leogo diverso dalla propria
residenza; : ¢

3 acquisto, assegnazione o iocazionc—: di una abitamon‘e che si renda disponibile entro il periodo
di derata del contraito;

) esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile la sua abitazione;

T qualsiasi altra csigenza- specifica del conduttore collegata ad un evento cerio a data
espressamente indicata nel contratto ¢ documentala. :

Si precisa, che per Ja stipula dei contratti di cui sopra & necessaria e sufficiente la sussistenza in
capo ad una sola delle parti contraenti di una delle suindicate esigenze. Le esigenze di transitorietd
dovranno essere provate con apposita documentazione da allegave al contratto. In applicazione
y delf'art. 2, conuna 3, del DM {6/01/2017 le ])di’ii contrattuali che intendano-stipulare un conlratto &

.




nalura lransitoria che sia motivato sulla base di Tattispecie nox- ?té@i’st' da :
presente accordo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla rispettiva orcﬁmzmzzmic deliﬂ
proprieta edilizia e dei conduttoni firmatarie del presente Accordo che atte‘:tano il supporm fornito,
di cui si da atte nel contratto sotioscritto dalle parti.

Nel caso in cui i contraffo sia stato stipulato per esigenze di tranisitorieth dcl Ioaatme puo essere
prevista nel contralto I'introduzione di una clausola penale non supexiore al 50% deila mensilita del
canone, con decorrenza dal thentésimo giormo di scadenza del contratio, in caso di ritardo nel
rifascio. )

E’ fatto obbligo al locatore di confermare "esigenza transitoria con lettera raccomandata A/R da
inviarsi entro un termine anteriore alla scadenza pari ad almeno tre mesi, ridotti a guindici giorni
per contratti di durata fino a tre mesi.

II deposito cavzionale non potrd essere superiore al’importo di una mensilita del canone per i
contratti sino a sei mesi, non superiore a due mensilita per contratti di durata fino a diciotto mest.
Le patti stipulerannio i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente it contratto tipo
allegato al D.M. 16/01/2017 (allegato B), cosi come recepilo nel presente accordo, provvedendo ad
integraclo con 1 dati delle parti ¢ dell’immobile, indicando con precisione sia 1 motivi di
transiforietd, che tutti gli elementi e le pattuizioni che hanno conseatito la determinazione del
canone di ¢oi al Capo I del presenite accordo, con esclusione det punti 7., 7.d e 7.6,

Tali contratti sono utilizzabili qualora-il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
formazione post laurea (masier, dottorati, exasmus, specializzazioni o perfezionamenti), in un
comune diverso da quello di residenza, hanno dwata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla prima
scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese € non olfre tre mesi prima,
possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle aziende per ii diritto
- allo studio,
*Lepaiti stipuleranno i ccntram mdmduaii di locazione utilizzando escluswamente il contratto tipo
& allegato al D.M. 16/01/2017 (allegato C), cost come recepito nel presente accordo, provvedendo ad
i - integrario con 1 dati delie parti e dellimmebile, & tenendo conto per ia determinazione del canone di
tutti gli elementi e pattuizioni previste nelle norme generali (con esclusione del punto relativo aila
maggiore durata e con la riduzione del preavvisc in misura non mpcrzore ad un mese in luogo di
tie}.
Le Cooperative di locazione per studentl e gli enti non lucrativi operanti nel settore ovvero b(}uem
da esse controllate che offrano al locatore adeguate garanzic patrimoniali ¢ svolgano a
complementari afla locazione in linea con il capitolato prestazionate, potranno stipuiare cov
proprietari contratti per sublocare posti letto a studenti wmiversitari applicande un canong
incrementato in miswa non superiore al 40% del canone di acquisizione, frazionandolo per i singoli

posti letto ricavabili,

Per ghi enti previdenziali pubblici, le compagnie assicurative, gii enti-privatizzati, i soggetii ginridicl.

o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari { per tali sono da intendersi Hattribuzione, in capo- R,
==ad un medesimo soggetto, defla disponibilith di piti di 30 unitd imumobiliat destinate ad us0< 2

* abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionaio sul tewitorie nazionale), i canoni sono e
definiti, all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le atee . -
omogenee ¢ le eventuali zone individuate-dalle contrattaziont territoriali, in base ad appositi accordi '
integrativi fra la proprietd interessata ¢ le organizzazioni smdacah detia propnetii edilizia e dei
conduttori firmatarie del presente accordo. R
In presenza della sottoscrizione di accordo integrativo, le p'irl; potr' "0_'655313 assistite nella
stipulazione dei singoli contratti di locazione datle associazioni smciacai:'cia gsse presceite tra-quelle
che abbigno sottoscritto 1'accorde integrativo stesso.
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Tali accordi integrativi dastipulatsi per zone territoriali da individuarsi dalle associazioni sindacali
predette, possono preveds ciali condiziond per far fronte ad esigenze di particolari categorie di
condutiori nonché lapossibilitd di-derogare dalla tabelia degli oneri accessori.

12BIS,

ANONE MASSIMO DELL/ALLOGGIO SOCIALE

In canon massimi-dell'aloggio sociate, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 det Decreto 22
aprile 2008, sono individuati allinterno defle fasce di oscillazione in misura clie tenga conto delle

mﬂ";’

agevolazioni pubbliche éonm'nque"emgate al locatore. Tali agevolazioni costituisconce elemento
oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato nclie fasce di
—_ Osciliazione stabilite dal presente Accordo.

i
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CAPO I11 NORME ¥FINALI

' ¢
@.ﬁw

13.  EQUITA FISCALE

Le parti si danno preliminarmente atto delP’importanza delle agevolazioni fiscali conseguenti alla
applicazione del presente accordo. Esse ritengono doveroso ¢ necessario operare in mado che tutti
rapporti contrailuali, anche in essere, che prevedane pattuizioni compatibili e conformi al presente
accordo, possanc essere ricondoite all’applicabilita dello stesso, anche anficipatamente alla
scadenza del contratto, per riconoscere alle parti Ia facolth di fruire delle condizioni di miglior
favore previste datla Legge. :

Le parti ritengono, inoltre, necessario evitare che le agevolazioni fiscali possano essere oitenute in
presenza di patti solo nominalmente ed apparentemente conformi al presente accordo, ma
., sostanzialmente difformi. Per questa ragione, tutte, convengono sull’opportenita di utilizzare
' v l'apposita attestazione prevista dagii articoli 1, comma 8, 2, comma 8, ¢ 3, comma 5 del DM

i N 3 * agE 2
ljﬁ\ 16/01/2017 che verra rilasciata congiuntamente da una Organizzazione della proprieta edilizia
g

oy

P

“e una Organizzazione dei condutiori fivmatarie del presente accorde trainite la elaborazione e
consegna di una modilistica, atta a documentare alla Pubblica Amministrazione Ia sussistenza di
tutti. gli elementi utili ad accertare il rispetto sostanziale del presente accordo anche con riguardo
alle agevolazioni fiscali.
Le. patti chiedono all’ Amministrazione Comunale, di concedere, automaticamente, aliquate fis

«ly... . agevolate solo in-presenza di tale attestazione.

(&0 B fatta salva la possibilita di verifiche 2 campione per le-dichiarazioni o richieste di esenzione,
o ovvero di applicazione di aliquote agevolate, non corredate dal contratto validato dalle
- == Associazioni. Per titi i contratti si potrd procedere ad un’attivita adeguata di verifica ¢ controlio, a
i "~ campione, con modalita concordate tra " Amministrazione Comunale ¢ le Qrganizzazione firmatarie
del presente accordo.

oo

13BIS.  COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA £ CONCILIAZIONE

4
z7~ STRAGIUDIZIALL. N

Al Hine di favorire la composizione di eventuali controversie in mexito all'applicazione del presentey S
accordo ¢ comunque in relazione alle situazioni indicate dai commi 2,34 e 5 dell'articolo 6 de@“—ﬂ"’
DM 16/01/2017 le parti riconoscono la preminenza della Commissione di negoziazione parifelica e . -
conciliazione stragiudiziale, impegnandosi, pertanto, a dare corso alle procedure per fa sua S N -
altivazione quando ne venga fatta tichiesta da ma delle parti contrattuali, g -

{g Per F'attivazione delia procedura, prevista dalt'asticolo 6 del DM 16/01/2017 ¢ dagli articoli 14 del
=" tipo di contratto atlegato A al DM 16/01/2017, del tipo.di contratto allegato B al DM 16/01/2017 ¢
- - '

\ T et ; _ Foaa ; :
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t 15 det tipo di contratto allegato C al DM 16/01/2017, si applica quanto stabilita dal Regolamento
allegato B del DM 16/01/2017. Per lavvio della procedura, la parte interessata utilizza il modello '

‘g*—//altegdto al presente Accordo. \“k
)

14, CHIAREZZA . o

Le parti stipulanti ritengono necessario che i rapporti tra le parti contraenti debbano essere
improntati alla massima chiarezza ¢ buona fede possibiie.

Per questa ragione le medesime parti, congiuntamente, individuano come criteri comportamentali
corrett, opporiuni e pr udsntlz i seguenti alleggiamenti,

-~
[

a) il contratto viene integralmente compiiato, con indicazione di tutti ghi elementi richiesti;
b} dopo la stipula def contatto, all'atto della consegna delle chiavi le parti compilano un verbale
di consegna, se del caso con stampa di foto, per evidenziare lo stato di conservazione
dell'unith immobiliare;
- c) contestualmente viene redatto I'inventario di eventuali mobili;
ot .'vcngono consegnatz il regolamento di condominio ove esistente ed &
111f01mato ove le gtesse futelino. diitti del conduttore, circa le assicurazioni in essere relative
a}lxmmobzle P rinaments,” dove occorra, da estendere ai rischi della conduzione.,
) ata: Ea document'mone necessaria alla voltura delle utenze;

eiia_somma necessaria perla. 1egismzmne del ccnnatto se. dovuta
condutfore. consegna al locatore copia del documento d'identita ed eventualimente copia
" della cartalpermesso di soggiorno, impegnandosi ad utilizzare Falloggio come abitazione %
principale.
it condittore fornisce i dati degli occupanti Falloggio al fine deli'aggiornamento
dellanagrafe condominiale.
W D

Le parti stipulanti auspicano e si impegnano a favorire I'adesione al presente. accordo del pill ampio
possibile novero di altre realth associative, istituzionali, professionalt, Imprenditoriali, che, |
‘operando nel settore, condividano Pimpegno alla diffusione delle tipologie di contrati qui
disciplinati.
$i conviene che delle adesioni potrd essere data nolizia e che verranno menzionale in calce

copie del presente accordo.

15, ADESIONI

16.  DURATA ED EFFICACIA

il presente accordo territoriale ha durata minima di tre anni a partire dal dep051t0 dello stesso presso
il Comune. Al fing di assicurare la formazione degli Accordi territoriali di cui all’art, 2, comma 3,
della legge 43171998, trascorso il termine di 60 giomi previsto per la convocazione- deile
.  Organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttorl maggiorinente 1appreqentatwe le-stesse
-x\;\ organizzazioni possone produrne fmmaie uchzecsta al Comuni mlci{:%dti nel caso m cur i Comum'-

! .““AJ/:;_---*‘;:*
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non ademp;a:

v, le organizzazioni posseno procedere di propria injziativa
alle mrwoc;tzu}nz s '

' ﬁi"q’uote IMU per I"affitto concordato di cui al presente accordo;

a)

b} tive fiscali previste agli articoli 8 & 10 Legge 431/98 ¢ delle alire
¢}

d) ii CIPl mdiv motiiflca del Conmm cons;dem!; ad alle: [ulz,zonr., abi[diwa

e) le parti Coutracmi io ntengaﬂo comunque necessario o opporiuno.

Le orvanmmnom smdamh fumaiaue de} presente accordo si rendono fin d’ora disponibili ad
assistere e partt ueile.tra_ttatwc preconirattuali per la definizione delle condizioni del contratto, tvi

compresa la deferminazione del canone.

I presente accordo verrd depositato presso la Segreteria generale del Comune mediante consegna
alla segreteria generale dello stesso, Ufficio protocolic generale, ¢ invio alla medesima traraite
raccomandata a.r. o posta elettronica certificata. All'accordo sono allegate le tabelle relative alle
tariffe per il Comune di Bologna, per 1 Comuni ad alla tensione abitativa e per gh altsd comuni
Quanio agli alici allegati, salvo quelli relativi 2 Zola Predosa e San Lazzaro, si confermano gueili
degli accordi precedenti.

Letto, confermato e sottoscritto in data 26 Settembre 2817 presso la Citta. Mefropolitana di
Bologna

Le parti stipulapii:




ALLEGATO At

BOLOGNA »7 elamenti 477 glemenli <4 glementi

ZONA n, vagi m;{x min mex ] min ‘max ] " win

T wwnal rg.fanng valori af ma.fanno valon al my.fanne
pragio | mono | 15840 103,00 147,00 9500 13200) 86,00
nragio 2 138,60 90,08 127,00 83,60 1800 75,060
pregio 3 120,80 T 78,00 110,00 72,00 100,00 £5,00,
pragio 4 100,80 74,80 100,00 68,00 51,00 82,00
pragio 5 S 8B00 87,00 25,00 62,00 82,00 5600
pragio | Ollre§ 88,00 60,00 81,00 $5.00 7308 50,00
A mono 132,00 86,00 117,00 77.00 iGsg0 7100
A 2 114,00 75,00 | 102,00 87,00 94,00 | 51,60-
A 3 160,08 65,00 89001 s800 #2,00 53,60
A 4 91,00 82,00 81,00 55,00 74,00 51,80
A 5 82,00 58,00 73.00 50,80 67.00] 46,00°
A Olire 5 73.80 50,00 66,00 46,00 9,00 41,00
B | mono 110,00 7200 101,60 68,60 52,00 |. §0,00-
B 2 96,00 $3,00 88,00 58,00 81,00 52,00
B 3 84,00 54001 76,00 50,80 70,00 45,00
B8 4 76,00 52,00 79.00 48,80 6300 4400
B 5 69,00 47,00° 63,00 44,00 57,00 39,00
B are 5 62,00 42 60 57.00° 36,00 51,00 36.00.




»7 sipment 417 element < & giementi
ALLEGATO B1 Comuni ATA 2014 | ZONA | n.vani mEx | min max | min max | min
) vgtier &l myfanng valor &l mgfanne valod 2l my.fanno

ZONA 1 mone 103,00 87,00 £2.00 B3.00 85.00 £5.00
2 £8,00 64,00 88,00 57.00 80,00 53,00
Casalecchio di Rono A 3 89,00 58,40 79,00 52,00 73,00 47,00
San Lawmsaro & Savena A 4 8500 5500 78,00 48,00 69,00 45,00
Zolz Prodosa A 5 7700 5000 &8,00 4500 52 00 41,00
Oitre 5 68,001 4500 62,00 40,00 66.00 35,00
ZONAZ mena g7.00 63,00 88,00 5700 21,00 £3.00
San Lammare di Savens A2 2 8399 80,00 84 00 54,00 ¥7.00 50.00
3 8400 | 54,00 77.00 50,60 70.00 45,00

Gasalocehio di Rono B 4 7900 52,00 73,00 47,00 85,00 44,00
Zola Predosa B 5 72,00 46,00 5,00 43,00 80,00 39.00
Ditre 5 64,00 42,00 50.00 38,00 54,00 35,00
zonas - mono 58,00 57,00 81,00 5300 74,00 48,00
Anzola ™ Caldarara ¢} Rano A 2 84,00 54,00 77,00 58,00 70,00 4500
GCastonaso ** Caste! Maggiom A 3 7700 50,00 FO00 45,00 83.Q0 41,00
Granarolo doi'Emilia » Planoro -y 4 TIL0 47 00 58,00 44,00 61,00 39,00
Sasso WMarcon! A 5 8500 43001 8000 39,00 5400 35.00
San Lazzaro «i Savens B Qifre 5 58,00 | 38,00 54,00 35,00 485,00 32,00
ZORKA | mene 81.00 §3,00 74,00 48,00 86,00 4300
Caderarz i Rono B 2 7790 56,00 70,00 45,00 82,00 4100
astel Maggiore B 3 70,00 45,00 83,00 4100 57,00 37.00
Granarobo Seli'Emifa * Fianero B 4 B&.C0 44,00 51,00 35,00 5400 25,00
Sasso Marcon! 8 8 60,50 38,00 54,00 38,00 48,00 32,00
_ iB.Lyiare * Zoka Protosa c Oltre 5 54,00 35,00 48,00 32.00 44,00 28,00
Clomnms T rmono 74,00 48,00 88,00 43001 5800 38,00
R : 2 70,00 4500 62,00 4100]  s800 38,00
L Ik selltEmits B 2 83,00 41,00 57,00 sroo | s100 33,00
- {Castenaso B 4 61,00 3800 5400 38,00 48,00 31.00
B SR 5 54,00 56,00 48,00 32.00 44,00 28,00
- iPianore. c Oitre § 48,00 32,00 44001 | 28,00 38,00 26,00
Mono 67,00 4800 59,00 38,00 51,00 34.50
4o 2 64,60 45,00 5800 36,00 48001 3200
- [Gastel Maggiore | o 3 58007 4100 51,00 3300 4500 26,00
o 4 S500: 3800 48,00 31.00 42.00 27,00
5 48007 3500 46,00 28,00 38.00 25.00
Ditre 5 45,00 32,00 3900 26,00 34,00 22,00
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ALLEGSATO C1 M » 7 element 477 elamenti < 4 elemerti
Nl fLVBR max | min Tmax. | min max | fmin
Comuni non ATA 2014 A vaiar &l maJanio valar &l mafanna vaior &l maJanno
32 95,00 6200 | 8800} 3800 ol 5300

Argelato {Funo} 4 3 88,00 | 80,00 53,00
Budtio * % 00 73,00 | ..%8
Dzzano 1 5 1 72,00 4600 | 8500 | 4360

Oitre 5 6400 |  4200] 59,00 38.00 | 3500
Valsamoggia (Bazrano - Crespeliano 1-2 88,00 1 ss.001  80.00 53,00 | 48,00
Mentevegiic) - Marzabotty - 3 80,00 5300 73,00 48,00 4480
Monte San Platro 4 7300 47,00 56,00 44,06
Monzung Z £5.00. 4340 60,00 _39.00: ]
S.Glovannl in Persleeto - Vergate Rigre: 5 5800 38,00 | 5400t

Baricefla - Bentivoglio - Caste! 8 Cusio jRiziars:
Castelio d'Argile « VS Castello o Sérravalie’
Casiiglione def Pepoll - Crevaleore - Galliera
Grizeana Moramdi - Malaibergo - Mineriio
Molinelin - Monterenzio - Pieve di Cento

Paorretta - Saks B, - 8. Agata 8. - VS Savigno

8. Giorgio df Plano - $, Pietro in Casale

!

Argelats - Budrio ~ VS Crespeliane
[Monte San Pietro ~ ¥S Montevegiio

Ozzano - 8. Glovanni in Persiceds - <§m@3

o 35005

Casiel d'Amne - Gaggle Montano i
GranaglioneLizzanc in Belvedere-Monghidore

Lomng - MORZUne - 5. Benegetto Val 4l Sambro
Bazzano - Caste! 4 Casle - Grevelcore
Castiglione det Pepoti - Grivzana - Malklbergo
Warzabotto - Minerbio ~ Molinelia - Menzuno
Monterenzip -Sala Bologn. - S, Agate Bologn.

Argelato - NIONte San BIeire - Lz2and - Yergato

ettt Casio - - Castiglione dei Pepol

[Carnugnana R noey

Baricells Castelia n.ba.mmm VS O. di mm“.&__..mgm
Gaggio - Gallipra - Granagiione - Lizzano in B.
.qqmnw 5. Benedetio Val i Sambro

jorgie di P, - 5. Pletrs in Cazale - VS Savigno |

Eudrio - VE-Crospelians - Malatbergo - Minerbio
Monzuno - VS Monievegtio - Monterenzio

pwwmmmmaummmmw-—\»uNme-s--%'-;»&-»«h»'a»&-&nhé»k-a

12 | raan 4800 | B8.00 44001 B900

3 86,00 44,00 | B000 3800 | 5300 _
4 Tera0 39,00 | 5400 36,00 | 24800 -CKs
5 i 5400:  3500! 4800 32001 4500
Oitre 5 48001 44007 2800 | 3500
12 §7,00 ¢

2 £1.00 ¢

40 85001

5 | 4900
Oitre 5 | 45,00

!




ALLEGATO I

o J emenl 4 (.7 siemant .1 < saneEnh

Kuovo Glrendario inaiese TOMA . Vi Inix m mie wmax . ] e Lo oo xmz it
] . vilalt A MQ/Ine Cemeralmoaann ] valorl s fanng
MDA PRE, MOND 85,00 £800 82,00 3,00 00 54,00
Captel Gueife A 2 3550 EB.00 b fas] 58,06 T1H0 3500
GCoutat Sun Plotro X 3 T7.00 &0.00 700 S50 54,00 .00
Do 5 & T390 00 E7.40 s2.00 51,00 57,68
Medici A 5 86,00 51,00 0,00 47,00 s500 . <mgel
Mordans A =0 55,00 A500 £4.00 . a3 LHL0 . FECO
MOLA A WONG 7700 3800 89,00 52,00 8400 A7, 037
Sorgo Teomignand A z ¥3.00 56,00 BE,00 5000 58,66 A% 00
Cagalliumuncse A 3 G500 50,00 0,80 &500 5200 20,00
Casto! deb Rio A 4 £3,00 ABO0 5700 43,00 S0.00 38,20
Fontanail A E 500 43,60 1,00 3800 45100 24,00
. B &1,00 3840 a8, o w108 kaficv el
Coantal San Platre £
MONG ¥4,09 52.00 34,00 4600 Sane 40,00
HASLA B 2 G800 5080 56,00 44,00 5,00 3295
1Bargo Tossignane B 3 62,00 45,00 .09 40,00 45,00 B0
Cusaifiumanone B2 L3 58,00 42,80 49,60 28,00 3,00 300
& 55,00 29,00 a00 24,00 an00 0,00
»5 R7.00 3800 3509 20,00 24.00 27,00
. Cantal det Rie 8
o ) Lante! Guetis g
: . : . Dy B
Forftanchine B MONG £0,00 46,00 53,00 45,00 4500 24,00
Nadising -8 5700 43,00 SR.C0 3B06 £3.00 32,09
tlordang i S B 3800 45,00 34,00 3800 206
WAOLA m o 37,00 a0 2300 3700 iRl R
Borge Torsignans [ 300 29,00 2500 28,00 35,00
JCasatiurnnege i < 30,60 35,00 2680 3000 Z2.00
Coriel San Pletro [ e




