Comune di Casalecchio di Reno
Via dei Mille,9
40033 Casalecchio di Reno (BO)

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Deliberazione n. 42 del 17.04.2018

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL PROVVEDIMENTO CONCLUSIVO DI VERIFICA
(SCREENING) DEL PROGETTO DI AMPLIAMENTO DEL CENTRO COMMERCIALE
SHOPVILLE GRAN RENO.

L’anno duemiladiciotto addi diciassette del mese di aprile alle ore 09:00 nella Casa
comunale, previa 'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge comunale
e provinciale, vennero oggi convocati a seduta i componenti la Giunta comunale, che nelle
persone seguenti risultano presenti alla trattazione della proposta di deliberazione in
oggetto:

BOSSO MASSIMO Sindaco Presente
MICELE ANTONELLA Vice Sindaco Presente
BEVACQUA CONCETTA Assessore Presente
MASETTI MASSIMO Assessore Presente
ABAGNATO FABIO Assessore Presente
BERSANETTI NICOLA Assessore Presente
NANNI PAOLO Assessore Presente
NEGRONI BARBARA Assessore Presente
Presenti n. 8 Assentin. 0

Partecipa il Segretario Generale Dott.ssa Raffaella Galliani che provvede alla redazione
del presente verbale.

Presiede la seduta, nella sua qualita di Sindaco, il Sig. Massimo Bosso che dichiara aperta
la trattazione dell'oggetto sopra indicato.



Deliberazione n. 42 del 17.04.2018

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL PROVVEDIMENTO CONCLUSIVO DI VERIFICA
(SCREENING) DEL PROGETTO DI AMPLIAMENTO DEL CENTRO COMMERCIALE
SHOPVILLE GRAN RENO.

LA GIUNTA COMUNALE

Richiamati:

'Accordo di Programma per la riqualificazione del Polo Funzionale Zona B
approvato con Decreto Pres. Prov. Bologna prot. n 152810/2012 del 12.10.2012
che avviava la variante urbanistica al Piano Operativo Comunale preordinata alla
formazione del Piano Urbanistico Attuativo del subcomparto 39 “Stazione
Futurshow”;

la Valutazione di Sostenibilita Ambientale e Territoriale (VALSAT) e Studio di

Compatibilita Ambientale e Territoriale (SCAT), entrambi positivi, e relativi

all’Accordo di Programma suddetto per l'intervento di riqualificazione urbana del

subcomparto 39 “Stazione Futurshow”;

la deliberazione di Consiglio comunale n. 59 del 28.07.2015 con la quale & stato

avviato il periodo di pubblicazione e deposito del Piano Urbanistico Attuativo

dell’ambito Stazione Futurshow;

il Piano Urbanistico Attuativo in oggetto & stato sottoposto alla procedura di

valutazione di sostenibilita ambientale (VALSAT) prevista dalla L.R. 20/2000 art. 5

per cui & stato pubblicato avviso sul BUR n. 236 del 09.09.2015;

la deliberazione di Consiglio comunale n. 9 del 10.03.2016 con la quale & stata

approvata, tra l'altro, la relazione di controdeduzione alle osservazioni al Piano

Urbanistico Attuativo del subcomparto 39 “Stazione Futurshow”, redatta dal Servizio

Pianificazione e Rigenerazione urbana;

I'Atto del Sindaco Metropolitano n. 119 del 18.05.2016, PG 15668 del 19.05.2016,

con il quale la Citta Metropolitana ha espresso parere positivo, formulando una

osservazione, al PUA ai sensi dell’art. 35, comma 4, della L.R. n. 20/2000 e

ss.mm.ii ed ha espresso esito positivo alla Valutazione di Sostenibilita Ambientale

del PUA ai sensi dell’art. 5 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii;

la deliberazione di Consiglio comunale n. 53 del 01.06.2016 con la quale:

* si sono recepite le osservazioni e prescrizioni formulate dalla Citta
Metropolitana di Bologna con Atto del Sindaco Metropolitano n. 119 del
18.05.2016;

* si e approvata la relazione di esame del parere della Citta Metropolitana al
Piano Urbanistico Attuativo del subcomparto 39 “Stazione Futurshow”, redatta
dal Servizio Pianificazione e Rigenerazione urbana;

+ ¢& stato approvato il Piano Urbanistico Attuativo (PUA) del’ambito sub 39
Stazione Futurshow in attuazione dell’Accordo di Programma approvato con
Decreto Presidente della Provincia di Bologna in data 12.10.2012, PG n.
152810/2012;

la deliberazione di Consiglio comunale n. 61 del 27.07.2017 con la quale & stato

aggiornato il Programma Funzionale di Attuazione (PFA) precedentemente

approvato contestualmente al PUA con deliberazione di Consiglio comunale n. 53

del 01.06.2016;



Atteso che:

la Shopville Granreno s.r.l., in qualita di proponente l'intervento, ha presentato al
Comune di Casalecchio di Reno con PG n. 25596/2017 apposita domanda di
attivazione della procedura di verifica (screening), relativamente al progetto
“‘“Ampliamento del Centro Commerciale Shopville Gran Reno”;

la L.R. n. 9 del 18.05.1999, “Disciplina della procedura di valutazione dell'impatto
ambientale”, e s.m.i.,, comprende all'allegato B.3, punto B.3.5) i progetti di
“costruzione di centri commerciali di cui al D.Lgs. 31.03.1998, n. 114 (Riforma della
disciplina relativa al settore del commercio, a norma dell'articolo 4, comma 4, della
L. 15.03.1997, n. 59);

I'intervento in oggetto si configura come ampliamento di un Centro Commerciale
esistente;

lart. 4 comma 1 della citata LR 9/1999 prevede che siano assoggettati alla
procedura di verifica (screening), di cui al Titolo Il della stessa LR, per le parti non
ancora autorizzate, i progetti di trasformazione od ampliamento dai quali derivino
impianti, opere o interventi con caratteristiche e dimensioni rientranti fra quelli
previsti nell’allegato B.3;

I'Autorita competente in via formale per la procedura di verifica (screening),
rientrando il progetto in esame nell’allegato B.3, risulta essere, in base all’art. 5
comma 3 della L.R. 9/1999, il Comune di Casalecchio di Reno, e che in particolare
I'Ufficio competente nell Amministrazione Comunale & il “Servizio Parchi, Raccolta
Differenziata e Prevenzione Ambientale”, individuato con nota del Dirigente di Area
del 27.09.2017 P.G. 31135;

che il Servizio preposto del Comune di Casalecchio di Reno ha provveduto a
richiedere la pubblicazione dellannuncio di avvio della procedura in materia di
impatto ambientale (procedura di verifica - screening) sul Bollettino Ufficiale della
Regione Emilia-Romagna e che tale annuncio € stato pubblicato nel BUR del
18.10.2017;

a partire dal giorno 18.10.2017 & stato dato avvio alla fase di deposito per 45 giorni
consecutivi, presso il Comune di Casalecchio di Reno — Servizio “Parchi, Raccolta
Differenziata e Prevenzione Ambientale”, durante i quali chiunque ha potuto
prendere visione degli elaborati e presentare osservazioni all’autorita competente;

il Servizio preposto ha dato avviso dell’avvenuto deposito tramite pubblicazione
allAlbo Pretorio del Comune di Casalecchio di Reno (affissione n. 1079) e
attraverso la consultazione libera degli elaborati sul sito web del Comune di
Casalecchio di Reno;

Preso atto che:

per lo svolgimento della procedura di verifica (screening) la societa Shopville

Granreno ha prodotto i seguenti elaborati (acquisiti con PG n. 25596/2017):

* relazione tecnica, e relative tavole allegate, contenente l'individuazione e
valutazione degli impatti ambientali;

* sintesi non tecnica dell'intervento;

il Servizio procedente, al fine di illustrare la richiesta presentata ha indetto una

riunione tenutesi in data 25.10.2017 ore 9, alle quali sono stati invitati a partecipare

gli uffici comunali, provinciali e regionali interessati, gli altri Enti e gli Enti competenti

in materia ambientale;

nel corso della suddetta riunione & stata illustrata la documentazione e sono state

richieste da parte del “Servizio Area Reno e Po di Volano” della Regione Emilia

Romagna, in corso di seduta, alcune integrazioni, integrazioni immediatamente

condivise con gli Enti competenti con nota del Comune di Casalecchio di Reno a



P.G. n. 34450 del 26.10.2017;

Visti agli atti i pareri:

p.g. 34046 del 24.10.17 del Consorzio della Bonifica Renana;

p.g. 34880 del 30.10.17 dell’Autorita di Bacino del Fiume Po;

p.g. 35916 del 07.11.17 dell’Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia;
p.g. 36048 del 08.11.17, p.g. 109 del 02.01.18 e P.G. 7240 del 28.02.18 di
Autostrade per I'ltalia;

p.g. 36907 del 16.11.17, p.g. 2739 del 24.01.2018 di Arpae;

p.g. 37792 del 23.11.17 dal Servizio Sanitario Regionale Emilia Romagna;

p.g. 7890 del 06.03.18 dall’Agenzia Territoriale del’Emilia Romagna per i Servizi
Idrici e Rifiuti;

Considerato che:

in data 30.11.2017 (PG n. 38592/2017) sono state formalmente richieste al
proponente le integrazioni con contestuale sospensione dei termini del
procedimento;

in data 27.12.2017 (PG n. 41641) il proponente ha presentato le integrazioni
richieste;

in data 28.12.2017 (PG 41790) le integrazioni sono state trasmesse agli Enti
competenti;

Vista la nota iscritta al P.G. n. 3924 del 01.02.2018 con la quale si provvedeva a
convocare il proponente ad un incontro in Contraddittorio ai sensi dell’art. 10 della L.R.
9/1999;

Visti:

il verbale del contradditorio con il proponente tenutosi in data 02.02.2018, ai sensi
dell'art. 10 della LR 9/99;

'atto PG n. 5601 del 15.02.2018 con il quale é stata indetta la Conferenza dei
Servizi prevista all’art. 9 comma 7 della LR 9/99;

la nota PG 6625 del 23.02.2018 con la quale il proponente ha chiesto una dilazione
della data della Conferenza dei Servizi allo scopo di fornire specificazioni tecniche
spontanee;

la nota PG 6651 del 23.02.2018 con la quale, in ragione della nota del proponente
di cui al precitato PG 6625/2018, si procedeva a ricalendarizzare le date della
Conferenza dei Servizi per il 28.03.2018 ed 11.04.2018;

il documento di Specificazioni in merito allo studio ambientale di screening
depositato dal proponente in sede di Conferenza dei Servizi del 28.03.2018
(documento poi acquisito al Protocollo Generale n.10697/2018 e 10820/2018);

il Verbale agli atti della 1* seduta della Conferenza dei Servizi tenutasi |l
28.03.2018;

Rilevato che:

in seguito ai contenuti e agli approfondimenti emersi nel corso della 1* data di
Conferenza dei Servizi tenutasi il 28.03.2018, [I'Ufficio procedente
dell Amministrazione comunale ha predisposto il documento ad oggetto “Schema di
Decisione a seguito procedura di verifica (screening) ai sensi della legge regionale
n. 9 del 18 maggio 1999 -Disciplina della procedura di valutazione dell'impatto
ambientale- e smi, cosi come integrato dal D.Lgs 152/06 e smi, relativa al “Progetto
di ampliamento del Centro Commerciale Shopville Gran Reno”;



* tale documento € stato approvato con deliberazione dalla Giunta comunale n. 39
del 10.04.2018, contenente I'elenco delle “Prescrizioni” da sottoporre alla 2* seduta
di Conferenza dei Servizi indetta per '11.04.2018;

Dato atto che il procedimento di Verifica (screening) € improntato a prevenire che si
verifichino impatti ambientali significativi sulle componenti di cui all’allegato V alla parte
seconda del D. Lgs. 152/2006 e secondo i criteri di cui all’'allegato D della L.R. 9/1999;

Atteso che gli interventi ed azioni volte a prevenire gli impatti del Progetto di ampliamento
del Centro Commerciale contenute nell’elenco delle “Prescrizioni” sono state sottoposte
alla Conferenza dei Servizi dell’11.04.2018 la quale, dopo ampia discussione, ha
emendato il documento condividendolo nella versione che risulta nel verbale in atti;

Visto il parere di Arpae pervenuto al P.G. 12318 del 11.04.2018 e di Ausl pervenuto al P.G.
12314 del 11.04.2018;

Visti i criteri contenuti nell’allegato D della deliberazione di Giunta regionale n. 9/1999;

Preso atto che in seguito ai contenuti e agli approfondimenti emersi nel corso della 2* data
di Conferenza dei Servizi tenutasi il 11.04.2018, I'Ufficio procedente del’ Amministrazione
comunale ha predisposto il documento ad oggetto “Decisione a seguito procedura di
verifica (screening) ai sensi della legge regionale n. 9 del 18 maggio 1999 -Disciplina della
procedura di valutazione dell'impatto ambientale- e smi, cosi come integrato dal D.Lgs
152/06 e smi, relativa al “Progetto di ampliamento del Centro Commerciale Shopville Gran
Reno” (allegato A alla presente deliberazione);

Ritenuto opportuno in ragione degli atti programmatori citati in premessa adottati
dallAmministrazione comunale circa lo sviluppo economico, urbanistico, trasportistico e
sociale delllambito sub 39 Stazione Futurshow, procedere all’approvazione della
“Decisione a seguito della procedura di verifica (screening) ai sensi della legge regionale
n. 9 del 18 maggio 1999 - Disciplina della procedura di valutazione dell'impatto
ambientale- e smi, cosi come integrato dal D.Lgs 152/06 e smi, relativa al “Progetto di
ampliamento del Centro Commerciale Shopville Gran Reno” poiché il progetto in oggetto,
secondo gli esiti delle valutazioni compiute, & realizzabile a condizione che siano
ottemperate le “Prescrizioni” volte a prevenire i possibili impatti;

Visti:
* laL.n.241/1990 e successive modifiche ed integrazioni;
* iID.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i., Testo Unico Ambientale;
* la Legge Regionale n. 9 del 18.05.1999 e s.m.i., che stabilisce le disposizioni in
materia di Valutazione di Impatto Ambientale;
* le deliberazioni di Giunta Regionale n. 1238/2002 e n. 987/2010 direttive

sull'attuazione e le modalita di svolgimento delle procedure di verifica (screening) e
di V.ILA. di cui alla L.R. n. 9 del 18.05.1999;

Dato atto che ai sensi degliartt. 49 e 147 bis del D.Lgs. 18 agosto 2000, n 267, sono stati
acquisiti ed allegati alla presente deliberazione di cui costituiscono parte integrante e
sostanziale, i pareri in ordine alla regolarita tecnica e contabile espressi favorevolmente
dai Responsabili del servizio interessato.

Visto il D.Lgs. 18 agosto 2000, n 267, nonché le vigenti disposizioni di legge ad esso
compatibili.



Ad unanimita di voti espressi nelle forme di legge.

1.

DELIBERA

di approvare, in ragione degli atti programmatori citati in premessa adottati
dallAmministrazione comunale circa lo sviluppo economico, urbanistico,
trasportistico e sociale del’ambito sub 39 Stazione Futurshow, la “Decisione a
sequito della procedura di verifica (screening) ai sensi della legge regionale n. 9 del
18 maggio 1999 - Disciplina della procedura di valutazione dell'impatto ambientale-
e smi, cosi come integrato dal D.Lgs 152/06 e smi, relativa al “Progetto di
ampliamento del Centro Commerciale Shopville Gran Reno” (allegato A alla
presente deliberazione) poiché il progetto in oggetto, secondo gli esiti delle
valutazioni compiute, €& realizzabile a condizione che siano ottemperate le
prescrizioni volte a prevenire i possibili impatti;

di dare atto che il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato al rispetto delle
“Prescrizioni” previste nel precitato documento di “Decisione’;

di dare altresi atto che avverso il presente provvedimento &€ ammesso ricorso, dalla
data di ricevimento dello stesso, entro 60 giorni avanti il Tribunale Amministrativo
Regionale ed entro 120 giorni & ammesso ricorso straordinario al Presidente della
Repubblica;

di dare atto che il presente Provvedimento sara pubblicato allAlbo pretorio
informatico dell’Ente e sul Burert della Regione Emilia Romagna.

Successivamente con votazione unanime e palese, al fine di consentire alla Citta
Metropolitana ed alla Regione Emilia Romagna di espletare, in continuita con il presente
provvedimento, l'istruttoria della contestuale autorizzazione commerciale

DELIBERA

di rendere immediatamente eseguibile la presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, 4°
comma del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



Comune di Casalecchio di Reno
Via dei Mille,9
40033 Casalecchio di Reno (BO)

Letto, approvato e sottoscritto digitalmente ai sensi dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.
Verbale n. 15 del 17.04.2018

Il Sindaco
Massimo Bosso

Il Segretario Generale
Raffaella Galliani



Comune di Casalecchio di Reno
Via dei Mille, 9
40033 Casalecchio di Reno (BO)

Area Servizi al Territorio
Servizio Parchi, Raccolta differenziata, Prevenzione ambientale

Decisione a seguito procedura di verificas¢reening) ai sensi della legge regionale n. 9 del 18
maggio 1999 “Disciplina della procedura di valutazine dell'impatto ambientale” e smi, cosi
come modificata dal D.Lgs 152/06 e smi, relativa d&Progetto di ampliamento del Centro
Commerciale Shopville Gran Reno”

L’AUTORITA’ COMPETENTE

Richiamati:

- 'Accordo di Programma per la riqualificazionel d@olo funzionale zona B approvato con
Decreto Pres. Prov. Bologna prot. n 152810/20121@ebttobre 2012 che avviava la variante
urbanistica al Piano Operativo Comunale preordirdta formazione del Piano Urbanistico
Attuativo del subcomparto 39 “Stazione Futurshow”.

- la Valutazione di Sostenibilita Ambientale e Twmiale (VALSAT) e Studio di Compatibilita
Ambientale e Territoriale (SCAT), entrambi positive relativi allAccordo di Programma
suddetto per l'intervento di riqualificazione urlaaskel subcomparto 39 “Stazione Futurshow”.

Premesso che:

» con PG 32196 del 22 ottobre 2014 e successieirégeputa al Comune di Casalecchio di Reno
la documentazione del Piano Urbanistico Attuatied subcomparto 39 “Stazione Futurshow”,

contenente, tra gli altri, i seguenti elaborati “§A Valutazione ambientale strategica”, “Studio
di compatibilita acustica-valutazione previsiondlieclima acustico” e “Organizzazione della

viabilita principale e dei collegamenti pedonatiielabili”;

» con delibera di Consiglio comunale n.°59 del Z8015 é stato avviato il periodo di
pubblicazione e deposito del Piano Urbanistico &t dell’ambito Stazione Futurshow;

Atteso che:

« il Piano Urbanistico Attuativo in oggetto e statottoposto alla procedura di valutazione di
sostenibilita ambientale (VALSAT) prevista dallaRL.20/2000 art. 5 per cui e stato pubblicato
awviso sul BUR n.236 del 09.09.2015;

* nei termini di legge non & pervenuta al ServRianificazione e Rigenerazione urbana alcuna

osservazione in merito alla procedura di valutaziai sostenibilita ambientale del suddetto
Piano Urbanistico Attuativo;
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* nei successivi 60 giorni non sono pervenute avide Pianificazione Territoriale e Mobilita
osservazioni in merito al suddetto Piano Urbarostittuativo, come risulta dal protocollo
speciale delle osservazioni;

* 'Ausl con nota PG 32113 del 4/11/2015 ha comsittel’intervento“accettabile” con richiesta
di approfondire alcune tematiche nella fase diestrey;

 ’Arpa con nota PG 34774 del 26/11/2015, ha esgwraalcune valutazioni a titolo di parere di
massima, riservandosi di esprimersi compiutameptéambito della procedura di Verifica di
Assoggettabilita a Valutazione di Impatto ambiesttakcreening;

* I'Autorita di Bacino del Reno con nota PG 36968 #6/12/2015 ha ritenuto che il PUA non
richieda una procedura di Valutazione Ambientalat8gica;

» la Soprintendenza Archeologica con nota PG 37d@721/12/2015 ha espresso parere di
massima favorevole, richiedendo che i relativi ptogdi dettaglio siano sottoposti a successiva
valutazione, al fine di consentire la verifica ia preventiva della potenzialita archeologica delle
aree interessate;

* i comandi militari con nota PG 3632 del 05/02/20ianno espresso indicazioni per la fase
successiva di progetto esecutivo.

Atteso inoltre che il Servizio Pianificazione e Bigrazione urbana ha predisposto una specifica
Relazione di controdeduzione alle osservazioniallitazione dei pareri di Ausl, Arpa, Autorita
di Bacino, Soprintendenza Archeologica e Comandtani

Vista la Delibera di Consiglio comunale n. 9 del0B32016 con la quale e stata approvata, tra
l'altro, la relazione di controdeduzione alle ossgioni al Piano Urbanistico Attuativo del
subcomparto 39 “Stazione Futurshow”, redatta dalide Pianificazione e Rigenerazione
urbana.

Atteso che:

- con PG 8497 del 21 marzo 2016 il Comune ha invala Citta Metropolitana di Bologna,
guale Autorita Competente, tutti gli atti relatasdi PUA in oggetto per I'espressione del parere
ambientale, del parere di coerenza con la piazificee sovraordinata e del parere in materia di
vincolo sismico;

- la Citta Metropolitana di Bologna, con Atto deh&co Metropolitano n. 119 del 18 maggio
2016, PG 15668 del 19 maggio 2016, ha espresso amerep positivo formulando una
osservazione al PUA ai sensi dell’'art. 35, commalella L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii ed ha
espresso esito positivo alla Valutazione di Sobtktai Ambientale del PUA ai sensi dell'art. 5
della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii nel seguente médaguisita e valutata la documentazione
presentata, e tenuto conto dei contributi pervedagli Enti competenti in materia ambientale e
dello schema di decisione predisposto dalla SAGRIPAE, la Citta Metropolitana di Bologna
esprime esito positivo rispetto alle valutazioniDN&AT, richiamando la necessita di recepire le
prescrizioni ravvisate da AUSL di Bologna, nellbema di Parere Motivato espresso dalla SAC
ARPAE e nell'Osservazione 1, nonché di indicardan®ALSAT, l'impegno a recepire le
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eventuali ulteriori indicazioni che emergeranno anclusione del procedimento di screening
previstd;

- in particolare il parere motivato approvato ddalldta Metropolitana poneva l'accento sulla
necessita di intervenire sull’offerta di traspogtabblico, sia strutturata che “ad hoc”, e di
mantenere la IV Classe acustica per I'area e diogtae un piano di monitoraggio ambientale
congruente con gli obiettivi dell'intervento.

Preso atto che il Servizio Pianificazione e Rigameme Urbana ha predisposto una specifica
Relazione di esame e recepimento del parere datkaletropolitana

Vista la Deliberazione di consiglio comunale n.d&801/06/2016 con la quale:

- si sono recepite le osservazioni e prescrizioninfilate dalla Citta Metropolitana di Bologna
con Atto del Sindaco Metropolitano n. 119 del 18gia 2016;

- si e approvata la relazione di esame del parella €itta Metropolitana al Piano Urbanistico
Attuativo del subcomparto 39 “Stazione Futurshowgdatta dal Servizio Pianificazione e
Rigenerazione urbana;

- e stato approvato il Piano Urbanistico Attuat{fRJA) dell’ambito sub 39 Stazione Futurshow
in attuazione dell’Accordo di Programma approvatm ®ecreto Presidente della Provincia di
Bologna in data 12 ottobre 2012, PG n. 152810/2012.

Considerato che in data 27 luglio 2017 con delierse di Consiglio comunale n.°61 e stato
aggiornato il Programma Funzionale di AttuazioneAJPdell’ambito sub 39 Stazione Futurshow
precedentemente approvato, contestualmente al BbADelibera di Consiglio comunale n.°53
del 01 giugno 2016.

Atteso che:

- la Legge regionale n. 9 del 18 maggio 1999, “Ipista della procedura di valutazione
dellimpatto ambientale”, e s.m.i.,, comprende &igato B.3, punto B.3.5) i progetti di

“costruzione di centri commerciali di cui al decrégegislativo 31 marzo 1998, n. 114 (Riforma
della disciplina relativa al settore del commer@aorma dell'articolo 4, comma 4, della L. 15
marzo 1997, n. 59);

- l'intervento in oggetto si configura come ampl@mo di un Centro Commerciale esistente;

- I'Art. 4 comma 1 della citata LR 9/1999 prevedeecsiano assoggettati alla procedura di
verifica (screening, di cui al Titolo Il della stessa LR, per le pambn ancora autorizzate, i
progetti di trasformazione od ampliamento dai quigrivino impianti, opere o interventi con
caratteristiche e dimensioni rientranti fra quptivisti nell’allegato B.3;

- la Shopville Granreno s.r.l., in qualita di proeate l'intervento, ha presentato al Comune di
Casalecchio di Reno con PG n. 25596/2017 appositeadda di attivazione della procedura di
verifica (screening, relativamente al progetto “Ampliamento del Centommerciale Shopville
Gran Reno”;
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- l'autorita competente in via formale per la prdagea di verifica §¢creening, rientrando il
progetto in esame nell’allegato B.3, risulta ess@réase all’art. 5 comma 3 della LR, il Comune
di Casalecchio di Reno, e che in particolare I'tlfi competente nellAmministrazione
Comunale € il “Servizio Parchi, Raccolta Differeatai e Prevenzione Ambientale”, individuato
con nota del Dirigente di Area del 27.09.2017 BGL35;

- che il Servizio preposto del Comune di Casalexahi Reno ha provveduto a richiedere la
pubblicazione dell’annuncio di avvio della proceslur materia di impatto ambientale (procedura
di verifica - screeniny sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-R@gna e che tale
annuncio e stato pubblicato nel BUR del 18 ott@fy&7;

- a partire dal 18 ottobre 2017 ha avuto inizigptacedura di verificascreening e le relative
scadenze;

- a partire dal giorno 18.10.2017 e stato datoawalla fase di deposito per 45 giorni consecutivi,
presso il Comune di Casalecchio di Reno — ServiBarchi, Raccolta Differenziata e
Prevenzione Ambientale”, durante i quali chiungaepotuto prendere visione degli elaborati e
presentare osservazioni all’autorita competente;

- il Servizio preposto ha dato avviso dell’avvenuteposito tramite pubblicazione all’Albo
Pretorio del Comune di Casalecchio di Reno (afiiesin.°1079) e attraverso la consultazione
libera degli elaborati sul sitwebdel Comune di Casalecchio di Reno;

- non sono pervenute richieste formali di considiae della documentazione depositata;
- & stato presentato un contributo al procedimpateenuto al P.G. 36343 del 10.11.2017.
Atteso inoltre che:

- la LR 9/99 all’'art. 28 dispone che le spese t&irie relative alle procedure disciplinate dalla
Legge stessa siano a carico del proponente e gjaatificate nell’atto conclusivo del
procedimento;

- 'ammontare di tali spese istruttorie & statoirded dallAmministrazione comunale con
Delibera di Giunta n.°68 del 14.06.2017 in Euro,500

Preso atto che:

- per lo svolgimento della procedura di verificgereening la societa Shopville Granreno ha
prodotto i seguenti elaborati (acquisiti con P@5%696/2017):

- relazione tecnica, e relative tavole allegateyteoente I'individuazione e valutazione degli
impatti ambientali;
- sintesi non tecnica dell'intervento;

- il Servizio procedente, al fine di illustrarerlahiesta presentata ha indetto una riunione tenuta
in data 25.10.2017 ore 9, alla quale sono statiata partecipare gli uffici comunali, provinaial

e regionali interessati, gli altri Enti e gli Ebmpetenti in materia ambientale, come riportato
nella tabella seguente:
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Ente/Servizio Presente
Servizio Pianificazione e Rigenerazione Urbana Sl
Comune di Casalecchio di Reno | Settore Mobilita Si
Settore LL.PP. SI
Adopera s.r.l. Sl
Tper SI
Hera (Settore Reti) Sl
Regione Emilia Romagna (Area Reno e Po di Volano) Sl
Regione Emilia Romagna (Servizio VIA) NO
Hera (Settore Rifiuti) Sl
Ausl Sl
Arpae SI
Soprintendenza Archeologica e Paesaggio NO
Citta Metropolitana NO
Autostrade per I'ltalia NO
Anas NO
Autorita di Bacino NO
Comune di Zola predosa NO
Comune di Bologna NO
Vigili del Fuoco NO
Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia NO
Consorzio della Bonifica Renana NO
Atersir NO
Prefettura di Bologna NO
SRM NO

- all'lllustrazione hanno presenziato per contomtelponente i tecnici delle seguenti Societa:

Societa

Planning

Studio Silva
Shopville Granreno
Ricerca e Progetto

- nel corso della suddetta riunione € stata ilaiatta documentazione e sono state richieste da
parte del “Servizio Area Reno e Po di Volano” ddRagione Emilia Romagna, in corso di
seduta, alcune integrazioni, integrazioni immedeate condivise con gli Enti competenti con
nota del Comune di Casalecchio di Reno a P.G. 4584lel 26.10.2017;

Visti agli atti i pareri:

- p.g. 34046 del 24.10.2017 del Consorzio dellaiBtanRenana;

- p.g. 34880 del 30.10.2017 dell’Autorita di Bacihel Fiume Po;

- p.g. 35916 del 7.11.2017 dell’'Unione dei ComuallMlel Reno, Lavino e Samoggia;

- p.g. 36048 del 08.11.2017, p.g. 109 del 02.01820P.G. 7240 del 28.02.2018 di Autostrade
per I'ltalia;

- p.g. 36907 del 16.11.2017, p.g. 2739 del 24.a1820 Arpae

- p.g. 37792 del 23.11.2017 dal Servizio SanitRegionale Emilia Romagna,;

- p.g. 7890 del 06.03.2018 dall’Agenzia Territcgiael’Emilia Romagna per i Servizi Idrici e
Rifiuti;

Considerato che:
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- in data 30.11.2017 (PG n. 38592/2017) sono dtatmalmente richieste al proponente le
integrazioni con contestuale sospensione dei teeimprocedimento;

- in data 27.12.2017 (PG n. 41641) il proponentprieaentato le integrazioni richieste;

- in data 28.12.2017 (PG 41790) le integrazionpsstate trasmesse agli Enti competenti.

Vista la nota iscritta al P.G. n.°3924 del 01.022@on la quale si provvedeva a convocare |l
proponente ad un incontro in Contraddittorio aisseiell’art. 10 della L.R. 9/1999.

Visti

- il verbale del contradditorio con il proponengmatosi in data 02.02.2018, ai sensi dell’art. 10
della LR 9/99;

- I'atto PG n 5601 del 15.02.2018 con il quale aasindetta la Conferenza dei Servizi prevista
all'art. 9 comma 7 della LR 9/99;

- la nota PG 6625 del 23.02.2018 con la qualedppnente ha chiesto una dilazione della data
della Conferenza dei Servizi allo scopo di forspecificazioni tecniche spontanee;

- la nota PG 6651 del 23.02.2018 con la qualeagone della nota del proponente di cui al
precitato PG 6625/2018, si procedeva a ricalendamizle date della Conferenza dei Servizi per
il 28.03.2018 ed 11.04.2018;

- il documento di Specificazioni in merito allo dia ambientale di screening depositato dal
proponente in sede di Conferenza dei Servizi deD28018 (documento poi acquisito al
Protocollo Generale n.10697/2018 e 10820/2018)

- il verbale della seduta della Conferenza dei i@edel 28.03.2018

- la nota iscritta al P.G. n.°10822 del 29.03.2648 la quale:

- si dava atto che il Proponente, in sede di Cemiza dei Servizi del 28.03.2018,
aveva provveduto a depositare agli astanti il dambm dal titolo “Specificazioni
in merito alla Studio ambientale screening”;

- si ricordava la convocazione per la seconda sediuConferenza dei Servizi per
mercoledi 11 aprile, come gia precedentemente datezata.

- la Delibera della Giunta comunale n.°39 del 12048 concernente le linee di indirizzo per
'assunzione del parere motivato in conclusionelad@rocedura di “Valutazione-screening
dell’ampliamento del Centro Commerciale Shopvillex@eno”

- il parere di Arpae pervenuto al P.G. 12318 ded42018 e di Ausl pervenuto al P.G. 12314 del
11.04.2018;

- il verbale della seduta della Conferenza dei i@edel 11.04.2018.

Atteso che il presente documento viene redattoasliase dell’istruttoria di tutta la
documentazione pervenuta e degli esiti dei paesgii Enti competenti

Tutto quanto sopra esposto e valutato nel merigo ch
1 - CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

L’intervento di ampliamento in esame € la conclosidi un lungo percorso pianificatorio che ha
avuto origine nel 2010 con la stipula dell’Accor@erritoriale (approvato in data 04/11/2010 dal
Consiglio Provinciale di Bologna) fra la ProvindaBologna, i Comuni di Casalecchio di Reno e
Zola Predosa e I'Unione dei Comuni Valle del San@agche poneva come obiettivo primario la
riqualificazione del Polo Funzionale medesimo edacitura con il contesto esistente mediante

un progetto di sviluppo unitario con destinazionist coerenti con il contesto.
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A tale scopo I'Accordo ha individuato una serierderventi di razionalizzazione del traffico e di
miglioramento dell’accessibilita al Polo Funzionateraverso modifiche al sistema della mobilita
interna ed esterna allo stesso ed al potenziamdatotrasporto pubblico collettivo e la
riorganizzazione dei percorsi ciclopedonali, retiepnellambito della Relazione di
“Assoggettabilita a Screening” predisposta dal pragmte.

In sede di Accordo Territoriale & stato predispastaocumento di “Valutazione di sostenibilita
ambientale e territoriale (VALSAT) e studio di coatibilita ambientale e territoriale (SCAT)”
finalizzato a valutare gli effetti e gli impatti dmentali determinati dalla proposta, sul quale la
Provincia di Bologna ha espresso parere favorevole.

Durante la Conferenza preliminare del 15 giugno 120hel passaggio dalla fase di
programmazione dell’Accordo Territoriale a quellalldccordo di Programma, € emersa la
possibilita di trasferire delle quantita commeiicglll'area del centro commerciale esistente al
fine di lasciare maggiori margini di flessibiliteasalla successiva progettazione architettoniea, Si
alle relazioni funzionali, in coerenza con I'obrett di riqualificazione ed integrazione del
sistema ferroviario con il sistema delle attivitimanerciali, terziarie e sportive, che ha portato
all’Accordo di programma approvato dalla Giunta \Fmoiale in data 20 febbraio 2012 e

sottoscritta il 29 febbraio 2012.

Contestualmente al suddetto Accordo di Programrsiata approvata la Variante Urbanistica al
Piano Operativo Comunale che ha posto all'interwdatseguenti condizioni compensative di
sostenibilita:

eliminazione dell'attuale sottopasso automobilistit corrispondenza della Rotatoria
Gilles Villeneuve;

» realizzazione di una nuova rotatoria in corrisparadedell’attuale sulla via Camellini;
« modifica del ramo di svincolo da e per Bolognasillova Bazzanese;

* sistemazione dell'attuale via Camellini con la izazione di due corsie in direzione
sud (verso la “Zona B”) e una corsia in direziooed(verso la zona industriale);

» realizzazione di una nuova rotatoria nell'interseei tra la rampa di connessione della
Nuova Bazzanese e via Camellini;

* sistemazione dell'intersezione fra lo svincolo ddlluova Bazzanese e la Via Roma in
Comune di Zola Predosa, tramite la realizzazionendirotatoria;

» realizzazione di un sistema di gestione e infororaicomplessivo della sosta nel
Polo Funzionale tramite apposito sistema di segmatdo dinamico;

» riqualificazione e infrastrutturazione della feraderroviaria Casalecchio-Palasport
collegando la stessa con il sistema degli spazblptite privati riqualificati;

 ristrutturazione dell'intero sistema di parcheggisso la Stazione.
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| termini dell’Accordo di Programma e del Piano @iyo Comunale sono stati poi recepiti dal
Piano Urbanistico Attuativo denominato AMBITO SUB9 3STAZIONE FUTURSHOW
approvato con delibera del Consiglio Comunale ndéB01/06/2016, che si e posto i seguenti
obiettivi principali:

- riqualificare una parte del Polo Funzionale indéeéglo e valorizzando le funzioni esistenti e
ponendo le basi per una futura prosecuzione deftgptessiva riqualificazione;

- ampliare 'offerta dei servizi e delle attivitéaorendone I'accessibilita in un contesto che aont
ad oggi significative funzioni specialistiche e mémzionali (il Centro Commerciale Shopville

Gran Reno, lkea, Leroy Merlin, Futurshow Statiocg.edi rilevanza provinciale e che devono
relazionarsi al contesto urbanistico in forma d@ten

Il Piano Urbanistico Attuativo é stato sottopostdadutazione Ambientale Strategica (VAS). La
VAS ha rappresentato un momento fondamentale @elepso di pianificazione volto a definire

le possibili interferenze delle previsioni del PldAn 'ambiente ed il territorio circostante e a
valutare le correlazioni tra le diverse componeartbientali, ad individuare le misure di

compensazione ambientale e di mitigazione adegimtadottare in sede progettuale al fine di
integrare le soluzioni con gli obiettivi di sosteifitd ambientale, concorrendo alla definizione
delle scelte di piano.

2 — UBICAZIONE DEL PROGETTO

Il Centro Commerciale Shopville Gran Reno e ubia@t@asalecchio di Reno, al confine con il
Comune di Zola Predosa, allinterno del sub congpd@®.0 Stazione Futurshow nel Polo
Funzionale Zona B.

Il polo funzionale Zona B é caratterizzato dallaganza di ulteriori importanti funzioni attrattive
oltre al centro commerciale in esame, come il aatello sport, struttura polivalente destinata
agli spettacoli e alle manifestazioni sportive @w®amata Futurshow Station)Jked’, “Leroy
Merlin”, e confina con un’area a carattere residenziaigazi verdi.

Il centro commerciale & prossimo ad importanti &ssiportistici:

- A nord il raccordo Autostradale Al- Autostradd 8ele e la Nuova Bazzanese ed i relativi
svincoli;

- A sud la linea ferroviaria Bologna-Vignola.

Le valutazioni svolte in sede di definizione delt@ordo Territoriale, prima, e di definizione
dell’Accordo di Programma, dopo, hanno portato mdividuare una serie di interventi sulla
viabilita principale finalizzati ad un miglioramentdella funzionalitd complessiva e della
fluidificazione del traffico della rete infrastrutile al servizio dell'intero Polo Funzionale e lileg
ampliamenti previsti. Tali interventi, i cui progjedefinitivi sono stati approvati contestualmente
alla conclusione dell’AdP, riguardano interventiimfrastrutturazione generale collocati in parte
nel territorio del comune contermine e in partetagitorio del Comune di Casalecchio di Reno.

Tali interventi verranno realizzati contestualmermtie progetto di ampliamento del Centro
Commerciale e saranno terminati prima che la straigntri in funzione.

Il progetto generale di riqualificazione prevedelire, quale asse fondante dell’intervento, la
riqualificazione della fermata ferroviaria sullada suburbana Casalecchio-Vignola ed un nuovo

collegamento pedonale tra la stazione stessa dfidiedcommerciale. Questo nuovo asse
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architettonico, che nel suo percorso lambisce &egalle due principali strutture dell’area (il
centro commerciale e palazzetto polivalente), tasuhrchitettonicamente uno degli assi
privilegiati anche dal nuovo progetto, che comeseljuito descritto, prevede una connessione
diretta sia al primo che al secondo livello del vuedificio rispettivamente all'interno della
galleria commerciale ed al superiore piano defitorazioni.

3 - STATO DI FATTO DEL CENTRO COMMERCIALE

Il Centro Commerciale si presenta oggi come un#tsta su due piani, realizzata nei primi anni
'90 e ospita al suo interno vari servizi commeic{alimentari e non) che fungono da polo
attrattivo per diversi momenti della giornata dalskttimana.

Nelle aree esterne al piano terra si svolgono riedttivita temporanee a carattere stagionale
quali cinema all’aperto nei mesi estivi, 0 pattigimg su ghiaccio nei mesi invernali che
proseguono in orario serale anche dopo la chiwdelia attivita commerciali.

La rassegna cinematografica in particolare, coadait collaborazione con la Cineteca di
Bologna, € una delle piu importanti della Regioruspita fino a 600 persone.

Il numero dei visitatori del Centro Commerciale In@ffimi anni &€ pari a circa 6 milioni/annui.
Le persone impiegate attualmente in tutto il cemtresame sono circa 600.

4 - CARATTERISTICHE DEL PROGETTO DI AMPLIAMENTO OGG ETTO DI
SCREENING

Il progetto generale prevede la demolizione delteste parcheggio pluripiano e la
realizzazione, sulla stessa area di sedime, duornacorpo di fabbrica in ampliamento al centro
commerciale esistente ed un nuovo parcheggio phumapche conterra gli attuali posti auto
incrementati del numero di stalli di sosta derivalal’applicazione della normativa regionale.
All'interno del parcheggio il piano terreno saralizzato quale parcheggio gravato di servitu
perpetua di uso pubblico.

Nell'edificio esistente verranno modificate le gezine planimetriche dei negozi nelle aree di
interconnessione tra vecchie e nuove gallerie camiaie mentre il mall esistente sara oggetto di
una manutenzione straordinaria necessaria ad akiné livello di finiture a quelle del nuovo
corpo di fabbrica.

Il nuovo corpo di fabbrica sara costruito su teelli; il piano terreno ed il primo piano, connessi
con l'edificio esistente, alloggeranno I'ampliamzmielle gallerie commerciali che, mediante le
opere di ridistribuzione dei negozi esistenti, tosanno un anello continuo e non piu un
percorso rettilineo con terminazioni in testata.

Al secondo piano verranno collocati, in diretta messione sia fisica che visiva, tutti gli esercizi
di ristorazione nonché un’area esterna destinatvadti; le ristorazioni si affacceranno tutte su
una grande piazza centrale comune coperta e sfouesa un grande terrazzo-giardino scoperto.

L’insieme centro commerciale e parcheggio pluripiacostituenti due edifici indipendenti dal
punto di vista costruttivo e di sicurezza, sondtata architettonicamente come un unicum
complessivo, in maniera da eliminare visivamentegdatto del corpo parcheggi. Il sistema
generale dei parcheggi, disposti su 5 livelli cozsplvi compreso quello su terra, prevede

interpiani di 3.40 m. per consentire di avere élivterra, secondo e quinto posti alla stessaajuot
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dei piani terra, primo e secondo del centro comiakerc L'edificio presentera un’altezza
massima di 24.80 m. senza determinare significatwstamenti rispetto alle altezze preesistenti.

5 - FASI ATTUATIVE DEL PROGETTO DI AMPLIAMENTO

La realizzazione delle opere di progetto avvertBaneo di 4 fasi distinte cosi riassunte:

FASE 1 di durata 2 mesi, verra demolita I'attuale usasitavia De Curtis e verra realizzata la
nuova rampa dal piano mezzanino per ripristinafeiglso in uscita su via De Curtis. Durante la
fase 1 saranno salvaguardati tutti i posti autesadusione dei pochi eventualmente interessati
dalla recinzione di cantiere.

FASE 2 di durata 11 mesi, € prevista la demolizione da parte dell’'attuale parcheggio
multipiano per consentire l'avvio delle opere dtrdli relative allampliamento del centro
commerciale. Durante la fase 2 saranno fruibitait 700 posti auto dei 2500 attuali.

FASE 3 di durata 6 mesi, proseguira la realizzaziondedaepere strutturali del nuovo centro
commerciale avviati nella fase 2 e contemporanetamginprocedera alla demolizione di una
ulteriore porzione del parcheggio esistente pesentire I'avvio dei lavori di realizzazione del 1°
blocco del nuovo parcheggio multipiano. Questa fappresenta la fase piu critica da un punto
di vista della disponibilita di spazi di sosta, wgaranno comunque garantiti circa 1200 posti auto
dei 2500 attuali. La durata di tale fase sara cajunarimitata ad un massimo di 6 mesi.

FASE 4 di durata 8 mesi, prevede I'apertura del 1° bdodel nuovo parcheggio multipiano e la
realizzazione di un tunnel provvisorio di collegamte tra il nuovo parcheggio e il centro
commerciale esistente per poterlo rendere fruibilesicurezza. Nella medesima fase verra
eseguita la demolizione della parte restante detheggio esistente per consentire la
realizzazione del 2° blocco del nuovo parcheggio,rdalizzazione delle rampe centrali di
collegamento al parcheggio e l'ultimazione dellergpinterne al centro commerciale.

| lavori previsti nella parte esistente (intervetitisolamento termico sull'involucro esterno e la
copertura, restyling, ...) verranno eseguiti nel catslla fase 4.

La durata complessiva sara pertanto a livello mtiio, di circa 27 mesi.

6 - COERENZA DELL'INTERVENTO CON GLI STRUMENTI DI P IANIFICAZIONE E
PROGRAMMAZIONE

Il quadro programmatico territoriale regionale smpone di numerosi strumenti a differenti
livelli di programmazione, con cui poter garantieepiena coerenza delle azioni di sviluppo
territoriale per tutti i settori, dal civile, alasportistico, all'ambientale.

L’Emilia Romagna ha attivato nel corso degli annolteplici programmi e strumenti di
pianificazione orientati alla sostenibilita delloilappo territoriale. In particolare, la legge
regionale 20/2000 riconosce un rapporto di interaitra le azioni del campo di competenza
della pianificazione ed i sistemi ambientali, insdigi, infrastrutturali e della mobilita, fornendo
strumenti di estrema utilita nelle fasi di conceidae territoriale.

A livello regionale il PIANO TERRITORIALE REGIONALEDELL'EMILIA-ROMAGNA
(PTR), rappresenta il disegno strategico di svitluppstenibile del sistema regionale e costituisce
il riferimento necessario per l'integrazione sutiterio delle politiche e dell'azione della Regeon

e degli Enti locali.

I PTR assume tra i propri principi ed obiettividaalita urbana ed edilizia come “elementi non

secondari della percezione di sicurezza dei citta@iUna regione attraente: 'Emilia-Romagna
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nel mondo che cambia”) inteso come disposizionesmhzi pubblici attraenti e facilmente
accessibili, e di quartieri ordinati e riccamentadi di servizi e di verde, cura dell'arredo
urbano. Coesione sociale, identita e percezionesidirezza dipendono infatti in misura
considerevole dalla qualita dei luoghi e, nell’atabiei luoghi, dalla qualita dell’abitare e del
vivere quotidiano.

L’intervento di ampliamento e di retrofitting dedrtro commerciale esistente, con miglioramento
dei percorsi per una migliore accessibilita e lmpenetrazione di funzioni diverse quali la food
court e I'area eventi, rendono il progetto in esamleéea con gli obiettivi del PTR.

L’ampliamento in oggetto avverra inoltre sul suadya urbanizzato occupato dall’attuale
parcheggio del centro commerciale. Non é previsttapto nuovo consumo di suolo in linea con
gli obiettivi del PTR.

A scala provinciale il Piano Territoriale di Coandmento Provinciale (PTCP) ha il compito di
definire I'assetto del territorio con riferimentpexifico agli interessi sovracomunali, indirizzare
coordinare la pianificazione urbanistica comunatécolare sul territorio le linee di azione della
programmazione regionale, sottoporre a verificaaecardare le politiche settoriali della
Provincia.

L’area di nuova edificazione viene individuata &aICP tra i poli funzionalesistenti (art. 9.4,
tav. 3) definiti come aree ad elevata specializzazifunzionale, caratterizzati da attrazione di
persone e di merci su un bacino di utenza sovranahau

All'interno dei poli funzionali il PTCP assume igeenti obiettivi specifici per il caso in esame
(art. 9.4):

- contenere e ridurre I'impatto ambientale dei pahzionali e in particolare il consumo di risorse
non rinnovabili e la produzione di rifiuti, qualonan sia specificamente previsto il loro riutilizzo
recupero o riciclaggio;

- migliorare le condizioni di compatibilita confienzioni del contesto circostante;

- sviluppare le funzioni e la capacita dei poli Ziomali esistenti, nei limiti di compatibilita
derivanti dalla mitigazione dei loro impatti ambigih e dal contestuale obiettivo di
decongestionare I'area conurbata bolognese nedlke dm gran parte di essi € collocata;

- sviluppare l'integrazione e le sinergie fra iigoinzionali e le risorse del territorio provinacal
promuovendo, ove possibile la proiezione e I'atizmne delle funzioni dei poli nel territorio
provinciale;

- migliorare I'accessibilita di ciascuno dei palinzionali alla scala urbana e alla scala territeria
e regionale, sia con il trasporto collettivo che cuello privato e la mobilita non motorizzata,
secondo le specifiche esigenze di ciascun polo;

- favorire, ove consentito da valide condizioniadtessibilita, I'integrazione del mix funzionale,
ossia la compresenza sinergica di piu funzionatiibe nell’ambito dello stesso polo.

Nello specifico per il polo funzionale di Zona Bns#sce la possibilita di un ampliamento della
superficie di vendita complessiva del polo comnaeciesistente, da relazionare fortemente al
recupero del sistema di accesso ferroviario erajlaalificazione del Palasport, sulla base di uno
studio di fattibilita e sostenibilita che massimizinteresse pubblico dell'operazione e in
conseguenza di uno specifico Accordo Territoriale.

Nel PSC del Comune di Casalecchio di Reno il cecramerciale in esame, unitamente all’area

del Futurshow Station, € inserito in un ambito siésato da un punto di vista strategico per la
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riqualificazione paesaggistica e funzionale corzfoni prevalentemente commerciali e terziarie
e dotazioni territoriali.

Le Norme Tecniche del PSC — variante per la rifjaalzione urbana del Comune di Casalecchio
di Reno, richiamano I'Accordo di Programma citatopremessa di cui il progetto in esame é
attuativo.

L'area € inclusa dal POC nelle “Aree di ricaricdimatta della falda (tipo B)” in base al quale la
progettazione dovra garantire un’adeguata ricatedéa falda, e nell”Ambito di controllo degli
apporti d'acqua di pianura” relativo alla gestialele acque meteoriche é pertanto suscettibile di
obbligo della realizzazione di sistemi di raccal@le acque piovane per un volume complessivo
di 500 mc. per ettaro di superficie territoriald, esclusione delle superfici permeabili destinate a
parco o a verde compatto, “al fine di non increraemngli apporti d’acqua piovana al sistema di
smaltimento e di favorire il riuso di tale acqua”.

L’intervento di ampliamento in esame risulta coégewgon gli strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica soprarichiamati.

7 - ANALISI DELLE MATRICI AMBIENTALI

7.1 - SCARICHI IDRICI, SERVIZIO FOGNATURA E DEPURAZ IONE

La realizzazione di tutti i collettori, gli impianéd i manufatti particolari deve rigorosamente
attenersi alle prescrizioni contenute nel documéhioee guida per la progettazione delle reti
fognarie” predisposto dal Gestore del Serviziodaldintegrato.

Dovra essere realizzata, con costi a carico dgbgrente, una nuova condotta fognaria delle
acque nere lungo la via De Curtis nel tratto corspitea il fabbricato di progetto “U.1.2.3” della
stessa via e la rotonda tra le vie Antonio De Guidino Cervi e John Lennon. La nuova rete
fognaria, avente una lunghezza di circa 180 metmsentira ai nuovi fabbricati denominati
“U.A.7,U.1.2.1, U.1.2.2, U.1.2.3", di scaricargoropri reflui neri.

Tutti i nuovi scarichi di acque nere provenienti damparto in esame dovranno essere collettati
alla rete fognaria nera di progetto sulla via DetiSie alla rete fognaria delle acque miste sulla
via Marilin Monroe.

Le eventuali immissioni di acque di tipo diversd damestico dovranno essere sottoposte a
procedura di rilascio dell'autorizzazione allo scay secondo quanto previsto nel Regolamento
del Servizio Idrico Integrato; tutte le acque dgore meteorica derivanti dal comparto in esame,
dovranno essere recapitate alla reti fognarie cgedbpie bianche esistenti sulle vie Antonio De
Curtis e Marilin Monroe. Tutte le verifiche dellei@te di scorrimento dei collettori nei punti di
immissione sono di responsabilita del Soggetto atite; gli scarichi fognari provenienti da
locali interrati 0 seminterrati non potranno esseslegati per gravita al collettore principale
dell'allacciamento, si dovranno prevedere sollevatmmeccanici per recapitare i reflui a monte
del sifone tipo Firenze e valvola antiriflusso.

Viene prevista una nuova vasca di laminazione rnater le cui caratteristiche tecnico-
dimensionali dovranno essere coerenti con il padete‘Servizio Reno e Po di Volano” della
Regione Emilia Romagna espresso in sede di Perrde€xustruire
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Si evidenzia che il proponente ha sottolineatodbonta di rispettare il Piano Stralcio Assetto
Idrogeologico.

Non sono previsti scarichi classificabili indusiiria

7.2 - RIFIUTI e RIFIUTI SPECIALI

Il progetto di edificazione del nuovo parcheggioltipiano prevede la demolizione dell'attuale
struttura a parcheggio; i rifiuti costituiti pripalmente da “Rifiuti misti da demolizione” (in
maggioranza calcestruzzo demolito) verranno canfgiornalmente ad un centro di recupero.
L'area di deposito temporaneo dei rifiuti speciehe si prevede pertanto di superficie non estesa,
dovra essere delimitata fisicamente e dotata delamistica indicante i codici CER dei rifiuti
speciali in giacenza.

Gli spazi destinati ad ospitare i rifiuti prodottalle Nuove ed esistenti Attivita Commerciali
insediate all'interno del Centro Commerciale dom@messere conformati affinche sia possibile
alloggiare sufficienti contenitori per I'applicanie della tariffazione puntuale ad ogni esercente,
cosi come definito dalla Legge Regionale 16/2015

7.3 - RETE GAS

Per erogare il servizio gas agli edifici denomirf&tiA.1, U.1.2.1, U.1.2.2, U.1.2.3 la rete gas
dovra essere estesa, a spese del proponente,lfud@ode Curtis per una lunghezza di circa 280
metri.

La tubazione gas di progetto a servizio dell’'edificlenominato “U.A.9”, prevista lungo la
viabilita a Sud Futurshow Station, non dovra esseadizzata in quanto ricade in area privata e
quindi non potra essere oggetto di acquisiziongatdée dell Amministrazione Comunale e di
conseguenza in gestione a Inrete Distribuzionedaé&.p.A.. Pertanto per soddisfare la richiesta
del nuovo fabbricato si dovra estendere, con astarico del proponente, una nuova rete in
acciaio da gestire in IV specie, in derivaziondalette esistente sulla via Gino Cervi. La nuova
condotta sara realizzata lungo la via Fausto Cpppuna lunghezza di circa 180 metri.

Tutti i fabbricati inerenti all'ampliamento del Cem Commerciale dovranno essere allacciati alle
nuove reti sopra descritte; i manufatti per I'aj@nento dei misuratori di portata dovranno
essere collocati sul confine di proprieta, all'este dei fabbricati e dal perimetro di locali
interrati.

7.4 — RETE ACQUEDOTTO

La rete acqua esistente in via Antonio De Curtis Ban grado di erogare i consumi richiesti
dallo sviluppo urbanistico previsto nell’area de&mo in oggetto relativo agli edifici denominati
“U.A.1, U.l.2.1, U.l.2.2, U.1.2.3, UA.7". Il Geste del Servizio Idrico Integrato ha quindi
completato uno studio finalizzato alla individuamodelle opere di estensione necessarie a
garantire un adeguato servizio in consideraziorgh ggiluppi urbanistici previsti. L'intervento

di estensione individuato, con costi a carico deppnente, e costituito dalla posa di una nuova
condotta in collegamento tra le reti esistentiig Marilin Monroe e via Antonio De Curtis, per
una lunghezza di circa 480 metri.
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| fabbricati denominati “U.A.1, U.A.7”, potranno &3¢ allacciati alla rete esistente sulla via
Antonio De Curtis, previo il collegamento di cuipsa; i fabbricati denominati “U.1.2.1, U.1.2.2,
U.2.3” potranno essere serviti dalla nuova tubaziom collegamento tra le vie De Curtis e
Monroe sopra descritta; il fabbricato denominaioA.9” potra essere servito dalla rete esistente
sulla via Fausto Coppi; in corrispondenza di iscmparallelismi che generano interferenze con
i collettori fognari delle acque nere, la rete édridovra essere protetta da fodero in PVC e
bauletto in CLS; nel caso in cui non si riescamispettare le distanze minime di sicurezza tra la
rete fognaria delle acque nere e I'acquedotto,tqutso dovra essere protetto da fodero in PVC
e bauletto in CLS; i manufatti per I'alloggiamermtei misuratori di portata saranno collocati sul
confine di proprieta, all'esterno dei fabbricati@ perimetro di locali interrati.

7.5 - IMPATTO ACUSTICO

Per quanto riguarda lo studio di compatibilita aiwasdatato 27/07/2017 ( Ing. Bottiglioni e ing.
Majonchi di Ricerca e Progetto) I'analisi esegultdinisce, attraverso I'impiego di un modello
previsionale debitamente tarato, I'idoneita def@iad accogliere i nuovi usi di progetto nonché i
possibili impatti sul clima acustico generati dedgetto di ampliamento previsto. Le analisi sono
svolte mediante il software di calcolo prevision@ladnaA con metodo di calcolo RLS-90 e
standard 1ISO 9613-2, opportunamente tarato a @atér rilievi fonometrici eseguiti in situ. Il
comparto e interessato da una rete viabilisticditoda dall'autostrada Al, dall'asse attrezzato
nuova Bazzanese oltre a una rete locale rappreéaatgtavia Fausto Coppi, via Antonio dé Curtis,
Via Giovannini, via Gino Cervi, via Monroe, via Leon, ed e servito anche dalla linea
ferroviaria suburbana Bologna-Vignola gestita d&®FE

Secondo la zonizzazione acustica l'area, oggettongiliamento, ricade in classe IV. Sono state
eseguite misure fonometriche di breve e di lungaope ai fini di caratterizzare le principali
sorgenti di rumore, traffico veicolare, aree digheggio, impianti di trattamento aria (UTA) e
area di scarico merce. Sono stati analizzati ittocesensibili in un raggio di circa 800 metri e
dalle risultanze del modello di calcolo emerge gheltano rispettati i limiti previsti per le varie
classi acustiche anche in relazione ai potenzeditori posti in classe Ill e Il. | nuovi impiardi
trattamento aria saranno installati sul copert@ona centrale, del nuovo ampliamento e saranno
dotati di griglie afoniche. Viene prevista un'a@dibita ad eventi e manifestazioni a carattere
temporaneo situata sul coperto e posta sul latd werso l'autostrada Al, le simulazioni sono
condotte con riferimento alla DGR n 45/2002.

Le manifestazioni a carattere temporaneo situdteaperto della struttura dovranno rispettare i
limiti definiti dalla Delibera di Giunta Regionate 45/2002 e smi in relazione ai ricettori posti in
classe Ill e Il anche attraverso I'introduzionesditemi di mitigazione acustica.

In relazione al contesto in cui si colloca 'ampii@nto, il prospetto dell’edificio che fronteggia il
palazzetto polivalente dovra avere caratteristifdreoassorbenti in modo da non riflettere il
rumore prodotto dalle sorgenti sonore circostanti.

7.6 - CAMPI ELETTROMAGNETICI

Il proponente dichiara, il rispetto dei 6 V/m, @elredisposizione di schermature in grado di
garantire i 3,0 microtesla e della dichiarazione tghvalutazioni effettuate per le stazioni radio
base tengono in considerazione lo scenario di pimge
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7.7 - VERDE

Il progetto di ampliamento proposto ipotizza lo Samento di 120 piante (salvaguardate dal
Regolamento del Verde), ma non ne identifica Ididasione, e I'abbattimento di 55 piante con
diametro inferiore ai 20 cm. (piante non salvagatedial precitato Regolamento)

Lo stesso progetto propone la messa a dimora dien88 piante sul perimetro dellampliamento
e la messa a dimora di 25 alberi nel Roof Garden.

Le piante oggetto di spostamento dovranno essdl@e@ trasferite nella adiacente vasca di
laminazione sita in territorio del comune di Zoleedsa al fine di mantenere in equilibrio il
bilancio di biomassa e di creare un filtro rispedtia viabilitda di adduzione all’area. Al fine di
migliorare le condizioni ambientali le piante texsfe dovranno essere integrate con un
guantitativo aggiuntivo relazionato all’'obiettivorgalizzare una nuova area boscata.

La progettazione del verde si € basata infine susaelta oculata delle essenze arboree e della
loro collocazione in sinergia con lo spazio costrui

7.8 - EMISSIONI IN ATMOSFERA

Come descritto nel documento di Screening l'inteteadi ampliamento del centro commerciale
si configura non solo come intervento a “energianGjuanto non comporta alcun incremento nei
consumi energetici e di riscaldamento e produzareezqua calda sanitaria, ma anzi nel processo
di restyling dell’edificio esistente, che verra liezato sinergicamente all’ampliamento, sono
previsti interventi di retrofitting che porteranaaina riduzione dei consumi di metano ed energia
elettrica pari a circa 588 kg/anno di NOx e a cit¢akg/anno di PM10, oltre a una riduzione del
24% della CQ prodotta pari a circa 706000 kg/anno.

L’ impatto da analizzare sulla componente atmostenappresentato dal traffico veicolare attratto
dal nuovo intervento, che, come chiarito nel doauméSpecificazioni in merito allo studio
ambientale di screeningprodurra un incremento degli spostamenti complessi

Nel documento si evidenzia come in virtu degli iméati previsti anche in condizioni critiche
(cioe nell'ora di punta) le condizioni viabilistiehnon peggiorano rispetto allo stato di fatto
(come dimostrato anche in sede di PUA), mentreomdizioni di traffico normali migliorano
significativamente in virtu degli interventi vialsitici previsti all'intorno.

Nel capitolo 5 del suddetto documento di Specifmaizalla voce “Emissioni annuali realistiche
da traffico generate dagli interventi previsti gds di PUA per l'intero comparto sub 39” viene
formulata una valutazione delle emissioni annualtrdffico sulla base della disaggregazione dei
dati delle indagini trasportistiche formulate dafitudio Righetti & Monte in riferimento alla
ricostruzione del traffico attratto dal compartol r®rso dei giorni della settimana tipo,
distinguendoli dal venerdi e dal sabato. La valotaz € condotta sia considerando lo Scenario
Programmatico che considera il completamento th fiambito sub 39 come da PUA (2025), sia
considerando lo Stato di Progetto, oggetto di Sungg che considera il traffico attratto dal 2021
per effetto del solo ampliamento del centro comimaérén esame.
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Le emissioni in atmosfera, per ogni inquinante aersito, sono state valutate a partire dai fattori
di emissione pesati per i veicoli circolanti nela di indagine stimati, come descritto nel
documento di Screening, mettendo a sistema i fatioemissione medi relativi al trasporto
stradale di cui alla banca dati del'lSPRA rifeatl'anno 2014 (le piu recenti a disposizione alla
data di redazione dello Screening) con il parcaalare della Provincia di Bologna, disaggregato
per tipologia di veicolo fornito da ACI (censimerab2015, il piu recente a disposizione alla data
di redazione dello Screening).
Coerentemente con quanto eseguito nello Screetigmgjssione totale Ei(g) dell’inquinante
iesimo al giorno e stata valutata con la seguentaiila:

Ei(g) = FPi*L*N

dove

Fpi(g/km) fattore pesato

L(km) lunghezza percorso per ogni arco

N(n) veicoli che transitano in ogni arco al giorno.

Le valutazioni sono state condotte considerandoako stato di fatto, sia allo stato di progetto
(2021) e programmatico (2025), un traffico “normialeeso fluido dagli interventi di
miglioramento della viabilita circostante previdél PUA.

Sulla base della zonizzazione di cui alla DGR 3622 riferita all'anno 2009, il Comune di
Casalecchio di Reno rientra tra le “Area Superamémt spot PM10 in alcune porzioni del
territorio” (ossia a rischio superamento) deglnstard di qualita dell’aria.

La zonizzazione e richiamata dal PAIR (Piano Anegrato Regionale) 2020 (allegato 2-A della
Relazione Generale di Piano), approvato con delmiene n. 115 dell’ll aprile 2017
dellAssemblea Legislativa della regione Emilia Ragna, in vigore dal 21 aprile 2017.

Dalle analisi contenute nel documento di “Spec#ioai” emerge che I'ampliamento del centro
commerciale in esame comporta un incremento initermi emissioni rispetto allo stato di fatto
variabile dal 7% al 3% a seconda dell'inquinant. duanto riguarda NOx e PM10 l'incremento
riferito all'area di indagine € limitato rispettiveente al 3% e al 4% per un totale di 3.2 t/anno di
NOx e di 0.3 t/anno di PM10.

Al fine di interpretare I'entita delle emissionidiotte dal progetto di ampliamento del centro
commerciale oggetto di Screening e delle conseggententrazioni in riferimento anche agli
obblighi normativi, le Specificazioni riportano wniterio di analisi di prima approssimazione,
delle concentrazioni al suolo di N@ PM10, derivanti dal traffico veicolare.

Le considerazioni sono effettuate mediante il comtfs con inventari emissivi, database e
valutazioni di impatti ambientali di portata regad@ che coinvolgono anche I'area in esame.
Le concentrazioni sono valutate sia in uno scer@rigssivo attuale, sia in uno scenario emissivo
tendenziale al 2025, anno in cui orientativametedpritenersi a regime l'intero ambito sub 39 e
in cui avviene la progressiva dismissione dei mezaggiormente inquinanti sostituiti da veicoli
EURO 6.
In particolare la metodologia seguita per la stéxia seguente:

* Analisi dellinventario provinciale delle emissionNEMAR della regione Emilia

Romagna e confronto con le emissioni prodotte dajgtto in esame;

» Confronto con le emissioni da traffico dell”areasta Bolognese”;

» Stima delle concentrazioni al suolo a partire dalisdli impatto ambientale riferiti all’area
vasta Bolognese e comprensivi dell’area in esame.
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Per quanto riguarda il traffico veicolare attrattal solo ampliamento del centro commerciale
oggetto di Screening, questo pare incidere peadwc0,02% sulle emissioni di NOx e per lo

0,04% su PM10 rispetto al contributo del solo tcaffstradale della Provincia di Bologna su tali

inquinanti.

Tali valori rapportati all'aggregato metropolitawomporteranno un incremento percentuale di
circa lo 0,1 % sia di NOx sia di PM10 nell’'ora dirma corrispondenti a 1,21 kg/anno di NOx e a
0,09 kg/anno di PM10.

Raffrontando i dati delle emissioni da trafficonstite allanno per lo stato di fatto con le
concentrazioni del solo traffico riportate nelldamone di VIA del Sistema tangenziale di
Bologna, il documento di specificazioni per anadgogonclude che un’emissione di 121,0 t/anno
di NOx valutata ad oggi per I'area in esame (c#ddmq) comporta una concentrazione media
(media pesata sull'area di indagine) al suolo @iacROug/m/anno.

Poiché 'ampliamento del centro commerciale comgpam aumento di emissioni di NOx sul

traffico annuale di circa il 3%, pari a 3,2 t/annipotizzando in via cautelativa che le emissioni
prodotte ricadano interamente nell’area in esansgp ecorrisponde ad un incremento delle
concentrazioni di N@ di 0.6 pg/m*anno, ottenuto applicando il medesimo incremento
percentuale.

Tale incremento sommato alle concentrazioni attypalii a 20ug/m*/anno g ritenuto sostenibile
considerando il limite normativo di 4@/m*anno.

Per quanto riguarda le PM10, ripetendo il ragiomamenalogo fatto per gli NOx, emerge una
concentrazione di PM10 al suolo da traffico allatstdi fatto di circa 4ig/m*/anno e, applicando

il medesimo incremento percentuale, un incrementmiicentrazione di PM10 dovuto al traffico
indotto dall’ampliamento del centro commercialegame di circa 0.2g/m*anno, assai distante
dal limite normativo di 4ug/m*/anno.

Il quadro emissivo per l'area considerata € stafiné completato considerando, oltre alle
emissioni da traffico stradale sopra riportateaii dlell'inventario delle emissioni di ARPAER
2012 relativo alla Provincia di Bologna e dell'imiario nazionale ISPRA 2010 per le aree
adiacenti.

Per la simulazione di questi aspetti & stata atiia, nello studio citato, la suite modellistica
ARIA Regional, basata sul modello euleriano fotombo FARM, modello di riferimento
nazionale nell’ambito del progetto ministeriale NNN

Nell'area in esame le concentrazioni di N@putabili a tutte le sorgenti si attestano ogej [a
maggior parte dell'area tra 30 e 4@/manno, rispettando quindi ovunque il limite di 40
ng/m*/anno, di cui al DLgs. 155/2010, con valori supera valore limite esclusivamente in
prossimita dell'autostrada e a nord della stessa.cncentrazioni medie annuali di PM10
risultano invece ovunque al di sotto del limite4@ipg/m*anno. Anche sommando il contributo
indotto dal traffico aggiuntivo allanno dovuto 'alinpliamento in esame, stimato pari a 0.2
ug/mslanno risulta pertanto rispettato, con riferimeattattualita del limite di 4Oug/m3/anno
previsto dal DLgs 155/2010.
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Nello scenario tendenziale al 2025, sulla baseedsnsiderazioni sopraespresse tali valori si
riducono significativamente con valori di concerioai annuali di NO2 e di PM10 sempre
inferiori a 30ug/m/anno, e dunque sensibilmente al di sotto del edlmite di 40ug/m*/anno.

Neé va dimenticato che il PAIR specifica che sondwess dal campo di applicazione del criterio
del cosiddetto “saldo zero” i piani/programmi, qual PUA dell'area in esame , approvati
precedentemente all’approvazione del PAIR poichi@da di valutazione della loro sostenibilita
ambientale e gia stata compiuta e il percorso Witaaione si € sostanzialmente concluso.

La sintesi dei dati e considerazioni sullimpattonigsivo dellampliamento del centro
commerciale porta a considerare come non sia alieente mitigabile l'impatto emissivo
prodotto dall’edificio, mentre l'impatto emissivaqulotto dall’attivita, per effetto del traffico
attratto, puo essere mitigato con interventi diedsione modale che aumentino la quota di
trasporto pubblico e di spostamento ciclabile. tilte mitigazione puO essere apportata
attraverso un incremento della massa arborea edstard verso l'autostrada e 'asse attrezzato
sud-ovest.

8 — PIANO DI MONITORAGGIO

Coerentemente con il Piano di Monitoraggio soptat@ii cui costi sono a carico del proponente,
in sede di Screening la proprieta si € impegna&seguire un Piano di Monitoraggio specifico per
il centro commerciale, di cui sara responsabilettimente Klépierre, quale soggetto attuatore.
Gli indicatori, gli obiettivi e la frequenza di disk sono riportati nella parte 6 del documento di

Screening.

Si sottolinea che la predisposizione del Piano dnlbraggio nel documento di Screening é

eseguita su base volontaria in quanto di competénana procedura di VIA e non di Screening

come quella in corso.

Tutto cio premesso e considerato;

Vista la L.R. 9/99;
Visto il D. Lgs. 152/2006;
Visti i pareri e contributi pervenuti.

DECIDE CHE

in considerazione di quanto sopra descritto I'esitalella procedura € il seguente:

verifica positiva ed esclusione del progetto dallalteriore procedura di VIA, con le seguenti
prescrizioni per la prevenzione degli impatti e appofondimenti da sviluppare nella
successiva fase di rilascio del Permesso di Costeied Autorizzazione Commerciale.

PRESCRIZIONI DI CANTIERE

1) per quanto riguarda gli aspetti acustici dosgeee valutata la fattibilita di adottare ulteriori
accorgimenti gestionali e/o mitigativi (utilizzo tharriere mobili, organizzazione dei percorsi
degli autocarri tali da limitare I'utilizzo del @@ino, utilizzo di cicalini monodirezionali, etc.)

volti a contenere quanto piu possibile il distugas i ricettori limitrofi;
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2) le modalita di accantieramento dovranno avvetoerentemente con quanto di seguito
riportato:

- utilizzando apparecchiature conformi alla nornetvigente per le macchine ed attrezzature e
nel rispetto dei parametri definiti dalla normatixigente;

- la eventuale richiesta di deroga ai limiti accisfiotra essere anticipata, corredata di apposita
relazione acustica, nell'ambito del Permesso dii@os. In tale relazione dovra essere messo in
evidenza il numero dei giorni per i quali si riatiéela deroga, la modalita di gestione del cantiere,
limpossibilita del rispetto dei limiti, gli oraxdi lavorazione, ecc.;

3) dovranno essere adottate tutte le possibili odincontenimento della dispersione eolica delle
polveri quali, ad esempio, bagnatura delle pisteatiedalle condizioni meteo, lavaggio ruote dei
camion in uscita sulla viabilita esterna, idonepertura del carico, sia dei mezzi in entrata sia ne
mezzi in uscita, con apposito telone, installazaineti di protezione ecc

4) durante il cantiere deve essere eseguita uriaigpwardinaria e straordinaria della viabilita
pubblica di accesso al cantiere con estensionB@n2su ogni lato stradale degli ingressi;

5) su qualsiasi mezzo utilizzato all’interno de#a di cantiere dovra essere periodicamente
eseguita la relativa manutenzione al fine di egitaschi di dispersioni di oli e carburanti nel
sottosuolo; in caso si verifichino eventi potenziahte contaminanti, il proponente si dovra
attivare secondo quanto previsto dalla normatigamne in materia (D.Lgs. 152/2006 e smi)

6) i mezzi di servizio al cantiere dovranno utiazg esclusivamente la Nuova Bazzanese e la Via
Monroe;

7) si ricorda che, preventivamente all'inizio davadri di scavo nell’area di intervento, dovranno
essere eseguite indagini archeologiche prelimirsgtondo le modalita espresse dalla
Soprintendenza per i Beni Archeologici del’lEmiRemagna

PRESCRIZIONI DI ESERCIZIO
1) SCARICHI IDRICI, SERVIZIO FOGNATURA E DEPURAZIOHN

1.1) La realizzazione di tutti i collettori, gli pranti ed i manufatti particolari deve rigorosangent
attenersi alle prescrizioni contenute nel documéhioee guida per la progettazione delle reti
fognarie” predisposto dal Gestore del Servizioddrintegrato.

1.2) Dovra essere realizzata, con costi a caritprd@onente, una nuova condotta fognaria delle
acque nere lungo la via De Curtis nel tratto corspttea il fabbricato di progetto “U.1.2.3” della
stessa via e la rotonda tra le vie Antonio De Guf&ino Cervi e John Lennon.

1.3) La nuova rete fognaria, avente una lunghezzeirda 180 metri, consentira ai nuovi
fabbricati denominati “U.A.7, U.1.2.1, U.1.2.2, WRL3", di scaricare i propri reflui neri.

1.4) Tutti i nuovi scarichi di acque nere provetiiedal comparto in esame dovranno essere
collettati alla rete fognaria nera di progetto aulia De Curtis e alla rete fognaria delle acque
miste sulla via Marilin Monroe.

1.5) Tutte le verifiche delle quote di scorrimemwt®i collettori nei punti di immissione sono di
responsabilita del Soggetto Attuatore
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1.6) Le eventuali immissioni di acque di tipo ds@mdal domestico dovranno essere sottoposte a
procedura di rilascio dell'autorizzazione allo scay secondo quanto previsto nel Regolamento
del Servizio Idrico Integrato; tutte le acque dgore meteorica derivanti dal comparto in esame,
dovranno essere recapitate alla reti fognarie cgedbpie bianche esistenti sulle vie Antonio De
Curtis e Marilin Monroe.

1.7) gli scarichi fognari provenienti da localientati 0 seminterrati non potranno essere collegati
per gravita al collettore principale dell'allaccianto, si dovranno prevedere sollevamenti
meccanici per recapitare i reflui a monte del sftipo Firenze e valvola antiriflusso.

2) RETE GAS

2.1) Per erogare il servizio gas agli edifici demmati “U.A.1, U.1.2.1, U.1.2.2, U.1.2.3 la rete gas
dovra essere estesa, a spese del proponente,lfud@ode Curtis per una lunghezza di circa 280
metri.

2.2) La tubazione gas di progetto a servizio déifieio denominato “U.A.9”, prevista lungo la
viabilita a Sud Futurshow Station, non dovra esseaéizzata in quanto ricadendo in area privata
e quindi non potra essere oggetto di acquisizian@atte del’Amministrazione Comunale e di
conseguenza in gestione a Inrete Distribuzioned@aé&.p.A.. Pertanto per soddisfare la richiesta
del nuovo fabbricato si dovra estendere, con astarico del proponente, una nuova rete in
acciaio da gestire in IV specie, in derivaziondalette esistente sulla via Gino Cervi. La nuova
condotta sara realizzata lungo la via Fausto Cpppuna lunghezza di circa 180 metri.

2.3) Tutti i fabbricati inerenti all’'ampliamento ldéentro Commerciale dovranno essere allacciati
alle nuove reti sopra descritte; i manufatti patldlggiamento dei misuratori di portata dovranno
essere collocati sul confine di proprieta, all'este dei fabbricati e dal perimetro di locali
interrati.

3) RETE ACQUEDOTTO

3.1) La rete acqua esistente in via Antonio De i€umdn € in grado di erogare i consumi richiesti
dallo sviluppo urbanistico previsto nell’area dermm in oggetto relativo agli edifici denominati
“U.A.1, U.l.2.1, U.l.2.2, U.l.2.3, UA.7". Il Geste del Servizio Idrico Integrato ha quindi
completato uno studio finalizzato alla individuamodelle opere di estensione necessarie a
garantire un adeguato servizio in consideraziorgh g@giluppi urbanistici previsti. L'intervento

di estensione individuato, con costi a carico deppnente, & costituito dalla posa di una nuova
condotta in collegamento tra le reti esistentiig Marilin Monroe e via Antonio De Curtis, per
una lunghezza di circa 480 metri.

3.2) | fabbricati denominati “U.A.1, U.A.7”, potran essere allacciati alla rete esistente sulla via
Antonio De Curtis, previo il collegamento di cuipsa; i fabbricati denominati “U.1.2.1, U.1.2.2,
U.2.3” potranno essere serviti dalla nuova tubaziom collegamento tra le vie De Curtis e
Monroe sopra descritta; il fabbricato denominaioA.9” potra essere servito dalla rete esistente
sulla via Fausto Coppi; in corrispondenza di iscmparallelismi che generano interferenze con
i collettori fognari delle acque nere, la rete édridovra essere protetta da fodero in PVC e
bauletto in CLS; nel caso in cui non si riescantspettare le distanze minime di sicurezza tra la
rete fognaria delle acque nere e I'acquedotto,tqutso dovra essere protetto da fodero in PVC
e bauletto in CLS; i manufatti per I'alloggiamerttei misuratori di portata saranno collocati sul
confine di proprieta, all'esterno dei fabbricati@ perimetro di locali interrati.

. prima dell’entrata in esercizio dell’ampliamentd @entro Commerciale dovranno essere
state completate e collaudate le opere infrasmalitudi fluidificazione del traffico e di
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riqualificazione del collegamento pedonale allanfata ferroviaria prevista dall’Accordo di
Programma,

. dovranno essere rispettate le prescrizioni conéeemgla normativa regionale per il
dimensionamento della vasca di laminazione intayrat

. gli spazi destinati ad ospitare i rifiuti prodottialle Nuove ed esistenti Attivita
Commerciali insediate all'interno del Centro Comaigle dovranno essere conformati affinché
sia possibile alloggiare sufficienti contenitorird@applicazione della tariffazione puntuale ad
ogni esercente, cosi come definito dalla Legge dredge 16/2015

. le manifestazioni di carattere temporaneo/everitiage sul coperto della struttura
dovranno rispettare, in ogni caso, i limiti defirdalla delibera di Giunta Regionale n.°45/2002 e
smei in relazione ai ricettori posti in classedlll anche attraverso l'introduzione di sistemi di
mitigazione acustica,

. in relazione al contesto in cui si colloca 'amptento, il prospetto dell’edificio che
fronteggia il palazzetto polivalente dovra avereattaristiche fonoassorbenti in modo da non
riflettere il rumore prodotto dalle sorgenti sononeostanti;

. 'eventuale sistema “elimina code” o di “chiamataér I'accesso degli autotrasportatori
all'area di carico e scarico del Centro Commercadgra non produrre disturbo acustico per i
residenti e pertanto dovra avvenire senza l'usap@arecchi di amplificazione sonora,

. con riferimento al Piano di Monitoraggio Ambientafparte 6 del Documento PG
25596/2017) al fine di rendere performante l'intlica “mobilita alternativa all’'uso dell’auto” si
prescrive di portare I'indicatore ad un numero c@nti del 10% e di aggiungere il 25% quale
numero minimo di dipendenti che entro il 2025 dowi@ essere portati ad utilizzare il mezzo
pubblico o il car pooling attraveso mezzi elettribridi, con alimentazioni a gas naturale o GPL

. al fine di incentivare I'uso del mezzo pubblico

e dovra essere erogato da parte del proponente unteda di Euro 336.000,00 con
progressivo aggiornamento ISTAT (con modalita déinde), per integrare i
servizi di Trasporto Pubblico Locale nel Week-Endelazione al verificarsi dello
scenario emissivo tendenziale

» dovra essere dimostrata, in sede di esercizio elefr@ commerciale ampliato,
l'incentivazione dei clienti che utilizzano il mexzubblico rendicontando al
Comune I'importo di almeno 30.000 euro/anno penai a

» dovra essere attivato dal proponente, in sinergmale attivita insediate nel Centro
Commerciale, un Piano di Spostamento casa/lavosersi del DM 27/03/1998,
“Mobilita sostenibile nelle aree urbane” e definéatal fine, di concerto con il
Comune, la specifica convenzione con il gestoresdelizio di trasporto pubblico
di durata 20ennale

* a garanzia della attivazione della suddetta coreaeezcon il gestore del servizio
di trasporto pubblico dovra essere attivata a 'wavdel Comune una idoena
garanzia di durata ventennale dell'importo di e®@000,00 che consenta al
Comune di attivare in surroga la medesima converze favore dei dipendenti
del Centro Commerciale
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* sempre in sinergia con le attivita insediate nett@eCommerciale, il proponente
dovra attivarsi affinché le imprese insediate @iérno del Centro Commerciale
ampliato, per gli spostamenti casa/lavoro dei prdipendenti, organizzino servizi
di uso collettivo ottimale delle autovetture, cdrasng, car pooling, oltreché
promuovano e sostengano forme di multiproprietdle deutovetture dei propri
dipendenti destinate ad essere utilizzate da pisope come previsto all'art.4 del
DM 27/03/1998, “Mobilita sostenibile nelle aree anie”

» il monitoraggio dell'indicatorépercentuale dei clienti e dipendenti che utilizean
sistemi di mobilitd alternativa all'auto privatadovra avvenire con cadenza
annuale per 5 anni dalla fine lavori e per ulterwranni nel caso del mancato
raggiungimento degli obiettivi

. al fine di rendere performante l'indicatore “trafil' le misure di monitoraggio condotte
dovranno avere cadenza almeno semestrale per Slalhaifine lavori e per eventuali ulteriori 5
anni in relazione a quanto definito dal Collegio/tliilanza dell’Accordo di Programma;

. in sede di permesso di costruire il progetto deflere a verde dovra essere implementato
attraverso un incremento della massa arborea estaréd verso I'Autostrada e I'Asse attrezzato
sud-ovest secondo il parere di Societa Autostrauwtre, al fine di migliorare le condizioni
ambientali, le piante da “zollare e trasferire”laalasca di laminazione dovranno essere integrate
con un quantitativo aggiuntivo relazionato all'dhie di realizzare una nuova area boscata;

. dovra essere realizzato il completamento del caftegnto pedociclabile lungo le rotatorie
Camellini e Villeneuve fino alla congiunzione derporso lungo via De Curtis con il tratto gia
realizzato e quello gia previsto in realizzazion€omune di Zola Predosa;

. dovranno essere rispettate tutte le attivita pteviei Piani di Monitoraggio del PUA e
del Centro Commerciale, i cui costi sono definittaico del proponente, qualora si dovessero
verificare scostamenti tra gli indicatori attesiiethti rilevati dovra essere prontamente informato
il Collegio di Vigilanza dell’Accordo di Programmal fine di individuare opportune misure
correttive

COMUNICA CHE

il proponente dovra corrispondere all’Autorita catgnte I'importo di Euro 500,00 quale ammontare
delle spese d'istruttoria definito dall’Amministiame comunale con Delibera di Giunta n.°68 del
14.06.2017 con Causale “Procedura di Verifica Sergeper I'ampliamento C.C. Shopville da effettuars
con.

o versamento sul c/c postale n. 17292400, intestaBomune di Casalecchio di
Reno - Servizio di Tesoreria,

o bonifico bancario sul c/c (senza numero) prese@rgdit Banca, codice IBAN
IT7800200836671000000756804

RICORDA

che contro il presente provvedimento pu0 esserseptato ricorso giurisdizionale avanti al
Tribunale Amministrativo Regionale entro 60 giomgnché ricorso straordinario al Capo dello
Stato entro 120 giorni; entrambi i termini decowoodalla comunicazione del presente atto
all'interessato.
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DISPONE

di comunicare gli esiti del presente procedimentSateening per mezzo della pubblicazione del
presente atto sul sito web del Comune di CasaleaihReno e sul Burert della Regione Emilia
Romagna.
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