
        
    
   
 
 
  
 
 
 
 
 

Comune di Casalecchio di Reno 
 

Via dei Mille, 9 
40033 Casalecchio di Reno (BO) 
 
Area Servizi al Territorio 
 

Servizio Urbanistica, Edilizia, Dati territoriali 

 
Prot n. 31704/2017        Addì, 3-10-2017 
Cl. 06/02 F15/2016  

 
OGGETTO: Piano di riconversione e ammodernamento dell’Aziena agricola (PRA) 

Montebugnoli , di cui ai PG PG 38588 del 13/12/2016 e PG 20579 del 22 
giugno 2017.  

 
RELAZIONE ISTRUTTORIA 

1. Documentazione 

Con PG 38588 del 13/12/2016 è pervenuta a questo Comune la documentazione del PRA in 
oggetto, composto dai seguenti elaborati: 
 Relazione illustrativa e tecnica-economica 
 Modulistica specifica per interventi urbanistico-edilizi in aree del territorio rurale ricadenti 

all’interno di aziende agricole 
 

Con PG 20579 del 22 giugno 2017 è pervenuta a questo Comune la documentazione integrativa 
del PRA in oggetto composto dai seguenti elaborati: 
 Appendice alla Relazione illustrativa e tecnica-economica 
 Nuova stesura del PRA 
 

Con PG 30480 del 21 settembre 2017 è pervenuta una puntualizzazione sulle motivazioni del 
PRA, in cui si precisa che la proprietà intende scorporare il Fondo Buzzigotto per poter ottenere 
dalla vendita i fondi necessari per le opere di mantenimento dell’azienda. Il Fondo San 
Cristoforo, pur non funzionale all’azienda, non verrà ceduto essendo la sua posizione centrale 
all’azienda stessa. 
 
Il Piano è escluso dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) di cui all’art. 5 
della LR 20/2000 in quanto non in variante agli strumenti urbanistici comunali.  

2. Descrizione dell’intervento 

Il PRA presentato intende inquadrare le attività dell'azienda agricola Montebugnoli, definirne i 
fabbisogni in termini di strutture al fine di verificare la possibilità di scorporare dall'attività 
produttiva alcune corti non più funzionali allo svolgimento dell'attività. 
L'azienda, costituita attualmente da 4 corti (si veda il punto 3 della presente relazione) intende 
concentrare le proprie attività su una unica corte (Luogo Toiano) al fine di rendere minori gli 
oneri di manutenzione, facilitare la sorveglianza e meglio economizzare i costi di gestione. 
Con l’analisi condotta dal PRA si vuole dimostrare che le corti denominate Fondo Buzzigotta o 
anche definito Posigotto e Fondo San Cristoforo o anche definito Possessione Bolzenda non sono 
più necessarie allo svolgimento delle attività agricole dell'azienda Montebugnoli e quindi 
destinabili ad altre funzioni e usi. 
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3. Localizzazione e descrizione dell’azienda agricola  

L'azienda agricola Montebugnoli è situata per la maggior parte della superficie in Comune di 
Casalecchio di Reno e in minima parte in quello di Sasso Marconi. Trattasi comunque di un 
unico corpo poderale, seppur diviso fra due comuni, come si riporta nell'areo-fotogrammetria 
ove sono evidenziati con colorazioni rossa il confini. La superficie complessiva ammonta a circa 
73 ettari 
 

 
 
Per quanto concerne la dotazione di fabbricati sono ora presenti in azienda 4 corti coloniche di 
ampie dimensioni così denominate: 
1. Fondo Buzzigotta anche definito Posigotto  

Trattasi di una corte colonica che consta di tre corpi di fabbrica e 3 unità immobiliari, di cui 
una abitativa.  La porzione non abitativa consta di un grande fabbricato la cui porzione a 
piano terra era destinato a stalla e la parte superiore invece a fienile.); 

2. Luogo Toiano 
Centro aziendale. Consta complessivamente di quattro corpi di fabbricati di cui due 
strumentali e uno abitativo. 

3. Fondo San Cristoforo o anche definito Possessione Bolsenda o Bolzenda 
Consta di due corpi di fabbricati. Un corpo di fabbrica ha una destinazione promiscua in 
quanto in parte utilizzato come abitazione, e in parte a destinazione strumentale. l'altro corpo 
di fabbrica invece ha destinazione esclusivamente strumentale; 

4. Villa Toiano  
Complesso storico testimoniale.  

 
Le prime tre corti sono riconducibili alla classica corte colonica costituita da un fabbricato ad uso 
abitativo e una serie di fabbricati ad uso strumentale allo svolgimento dell'attività agricola. 
La corte invece denominata Villa Toiano rappresenta invece una corte padronale avente 
particolare pregio storico-testimoniale. 
In totale sul fondo in questione sono presenti 28 unità immobiliari, di cui: 
 13 abitazioni; 
 10 fabbricati rurali potenzialmente funzionali all'attività agricola; 
 5 fabbricati ad altre destinazioni non agricole (garage, luoghi di culto, ecc ... ). 
 

L'attività dell’azienda è incentrata soprattutto nella coltivazione di cereali e di foraggere. 
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Per quanto concerne i cereali, non viene effettuato lo stoccaggio del prodotto a livello aziendale 
sia perché non esistono strutture idonee a farlo e sia perché la loro relativa costruzione non 
sarebbe ammortizzabile data la superficie cerealicola investita. L'azienda gestisce i lavori di 
affinamento e di preparazione del letto di semina e gli interventi fitoiatrici e relativi alla 
concimazione, delegando le operazioni di raccolta ad imprese agromeccaniche esterne. Per 
quanto concerne la coltivazione foraggera la stessa viene venduta "in piedi" non essendo 
ammortizzabile una cantiere di fienagione rispetto alle superficie investite a detta coltura. Date 
quindi le superficie e soprattutto le coltivazioni attuate si può ragionevolmente affermare che la 
dotazione di fabbricati strumentali è sicuramente eccessiva rispetto alle esigenze aziendali, così 
come la dotazione di abitazioni, un tempo destinate alla dimora di famiglie mezzadrili e operai, 
risultano eccessive rispetto alle necessità produttive attuali. 

5. Pareri 

Il Comune di Casalecchio di Reno ha affidato ad un agronomo l’incarico di condurre l’istruttoria 
dal punto di vista agro aziendale. Il parere favorevole del tecnico agronomo incaricato è stato 
acquisito al Comune con PG 21824 del 3 luglio 2017. 
 

Con nota PG 21824 del 03_07_2017 l’agronomo incaricato ha espresso il seguente parere 
 Dalla nuova redazione del PRA, il Sig. Montebugnoli Pier Luigi, lavorando in azienda 

191 giornate/anno, risulta a tutti gli effetti un Imprenditore Agricolo Professionale e 
quindi presenta i requisiti previsti dal D.Lgs n°99/2004, dal D.Lgs n°101/2005 e dall’art. 
2135 del Codice Civile;  

 La nuova richiesta di far fungere da centro aziendale sia la corte colonica di Luogo Toiano 
e sia il magazzino agricolo di Villa Toiano è da accogliere in quanto i due magazzini sono 
sufficienti alle esigenze aziendali per il ricovero delle macchine, degli attrezzi e dei 
prodotti di scorta;  

 Il nuovo Piano di Riconversione ed Ammodernamento Aziendale, presentato dall’Azienda 
Agricola Montebugnoli Pier Luigi, è da considerarsi coerente con quanto disposto dal 
RUE del Comune di Casalecchio di Reno al punto 6.3.3 “Corti o Edifici isolati non più 
funzionali all’esercizio dell’attività agricola”. 

 Le corti coloniche presenti sul Fondo Buzzigotta ed sul Fondo S. Cristoforo possono 
essere considerate eccedenti rispetto alle esigenze aziendali dell’Azienda Agricola 
Montebugnoli Pier Luigi e quindi possono essere destinate ad altre funzioni ed usi.  

6. Parere finale 

Il PRA presentato risulta formalmente completo della necessaria documentazione. 
Ai sensi dell’art. 35 della LR 20/2000 smi gli approfondimenti sul PRA saranno condotti anche 
tenuto conto delle osservazioni dei cittadini e dei pareri espressi dagli Enti, che perverranno a 
seguito della fase di pubblicazione del PRA medesimo. 
 

In considerazione dell’istruttoria condotta, si esprime parere nulla osta alla pubblicazione del 
PRA. 
 

Visto: IL RESPONSABILE IL TECNICO  
arch. Pierre Passarella arch. Tiziana Beggiato 
  

(Sottoscritto digitalmente  
ai sensi dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.) 


