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PREVENTIVO DI SPESA - AGGIORNAMENTO COSTI REALI DI COSTRUZIONE E VENDITA

Zona/valore vendita (SIMULAZIONE BEST)

3.862,40 €/m?

€ 20.632.963,00

PIANO DI RECUPERO OSTERIA SAN BIAGIO TOTALE EDILIZIA LIBERA SUP. UTILE PDC SIMULAZIONE Qcc PDC SIMULAZIONE
Osteria San Biagio LOTTO 1 415,00 m? LOTTO 1 21.026,65 €
Superficie Catastale (SCA) 4.843,33 m? 4.843,33 m? LOTTO 2 415,00 m? LOTTO 2 21.026,65 €
Superficie Costruita 6.300,00 m? LOTTO 3 250,00 m? LOTTO 3 12.666,66 €
Superficie territoriale 11.295,00 m? LOTTO 4 660,25 m? LOTTO 4 37.809,89 €
Indice territoriale 0,43 LOTTO 5 650,00 m? LOTTO 5 32.933,31€
Superficie Utile (SCA X 0,75) 3.632,50 m? 3.632,50 m? LOTTO 6 586,52 m? LOTTO 6 27.125,32 €
Superficie Accessoria (SU x 50%) 1.816,25 m? 1.816,25 m? LOTTO 7 565,44 m? LOTTO 7 26.883,36 €
Superficie Complessiva = Su+60%Snr 4.722,25 m? 4.722,25 m? 1.812,21 m? 1.730,00 m? 3.542,21 m? 91.818,57 €| 87.653,27€ | 179.471,84€
Zona/valore vendita stato di fatto (da rogito) € 4.422.937,00 0,7314
Incidenza Costo terreno su SCA 913,20 €/m? QCC/su 50,67 €/m?
Zona/valore vendita (rif. OMI valore max + 15%) 3.862,40 €/m?
€/mq SCA (_3';';_[11'% : sLv TOT. D:r':ia TOTALE
cc Costo di costruzione REALE 2.268,61 €/m? 5.342,00m? | € 12.118.907,86 12.118.907,86 €
Superficie Coperta 3.278,0 m?
Sistemazioni esterne 8.017,0 m?
Ul  [Oneri Urbanizzazione primaria eseguiti (da convenzione 2012) € 482.012,09 € 482.012,09
Ul  [Oneri Urbanizzazione primaria eseguiti (da convenzione 2020) € 346.943,88 € 230.320,79
DI CUI PER CONTRIBUTO STRAORDINARIO € 116.623,09
Ul CONTRIBUTI DIRETTI ENTI (HERA, ENEL, TELECOM) € 99.100,00 € 99.100,00
Ul  |Oneri Urbanizzazione primaria - da non corrispondere 3.632,50 m? 53,76 €/m? -€ 97.641,53 € 97.641,53 € -
U2  |Oneri Urbanizzazione secondaria da pagare (su SU) 3.632,50 m? 52,32 €/m? -€ 95.026,13 € 95.026,13 € 95.026,13
CCC |Contributo sul costo di costruzione (REALE 4,6,7-STIMATO 1,2,3,5) € 179.471,84 € 179.471,84
Y Monetizzazione del verde 2.254,00 m? 170,00 €/m? € 383.180,00 € 383.180,00
Spese tecniche 7% 906.350,47 € € 906.350,47
dO;:;;:::zi::ﬁ::;l;(i‘?;ei costi di urbanizzazione) per 10 anni con 3% SUL 50% COSTI 10.684,99 € 10 < 5876746
32;2;:2:::::3::2';2?:;' costi di costruzione) per 8 anni con 3% SUL 50% COSTI €  195.378,87 8 € 87920494
Imprevisti sul costo di costruzione 2% € 242.378,16 € 242.378,16
ig:tsiepior?an:;cgi;tt(i‘;/;di Cc, U1 eseguiti, costi speciali e maggiorazione 2% € 252.018,40 € 252.018,40
Costo dell'area da rogito € 4.422.937,00 € 4.422.937,00
intieI'iS:i!!mg:zr’;d&t:[:e;;l]:::to costruzione, U1 eseguiti, costi speciali, 5,00% € 675.363,52 € 675.363,52
g:;::i::?::::j;lioctffé;alore dell'area (3% per 10 anni) con 3% SUL 50% COSTI € 66.344,06 10 € 364.892,30
COSTI TOTALI DELLA TRASFORMAZIONE € 21.389.930,96
€/mq di SCA €/mq di ST Totale

Superficie Commerciale

5.342,00 m?

Ricavi da vendite (Lotto 4, Lotto 6, 3 u.i. Lotto 7)

€ 7.136.071,00

Ricavi ipotizzati

€ 13.496.892,00

Costi Complessivi per Edilizia Libera

€ 21.389.930,96

TOTALE VALORE AGGIUNTO

-€ 756.967,96

QUOTA CONTRIBUTO SOSTENIBILITA' 50% -€ 378.483,98
TOTALE COSTI OPERE DI URBANIZZAZIONE 811.432,88 €
TOTALE ONERI U1+U2 | 192.667,67 €

DIFFERENZA

618.765,21 €




LOTTO 4 LOTTO 6 LOTTO 7 LOTTO 3 LOTTI 1-2 LOTTO 5 TOTALE
SCA 887,06 m? 778,47 m? 770,96 m? 350,00 m? 1.210,00 m? 846,84 m? 4.843,33 m?
SCA % 18,32% 16,07% 15,92% 7,23% 24,98% 17,48% 100,00%
SUP. COMMERCIALE 931,6 m? 833,5 m? 813,3 m? 432,0 m? 1.287,0 m? 1.045,0 m? 5.342 m?
Costo Costruzione Appalto 1.520.000,00 € | 1.834.887,24 € | 1.785.112,76 €
Costo Costruzione (STIMATO) 817.720,06 € | 2.826.975,08 € | 1.978.508,74 €
Costi Urbanizzativi (Contratto 1ml€)
- opere pubbliche 346.943,88 €
- opere private 653.056,12 € 119.607,78 € 104.965,92 € 103.953,30 € 47.192,66 € 163.151,78 € 114.184,67 €
Varianti Lotto 4 130.935,48 € 130.935,48 €
Varianti OOUU Private 105.701,45 € 19.359,31 € 16.989,43 € 16.825,53 € 7.638,44 € 26.407,19 € 18.481,54 €
Costi Extra Mercato Urbanizzativi (tot. € 120.000) 43.420,00 € 7.952,41 € 6.978,91 € 6.911,58 € 3.137,72 € 10.847,54 € 7.591,84 €
Costi Extra Mercato Lotto 4 (tot. € 120.000) 76.580,00 € 76.580,00 €
Altri costi (Varianti) 12.621,14 € 2.311,57 € 2.028,60 € 2.009,03 € 912,06 € 3.153,12 € 2.206,76 €
IMPREVISTI 69.529,00 € 69.529,00 €
Incidenza ONERI ENTI HERA, ENEL, TELECOM 38.900,00 € 7.124,57 € 6.252,41 € 6.192,09 € 2.811,08 € 9.718,31 € 6.801,53 €
COSTI URBANIZZAZIONI 2° STRALCIO 224.960,78 € 41.201,76 € 36.158,02 € 35.809,20 € 16.256,64 € 56.201,53 € 39.333,64 €
TOTALE COSTI 1.925.072,88 € 2.008.260,53 € 2.026.342,50€ 895.668,67 € 3.096.454,55€ 2.167.108,74 € 12.118.907,86 €




COSTI SPOSTAMENTO - ALLACCI - RETI REFERENTE PRATICA DATA SCADENZA IMPORTO IVA TOTALE
22%
10%
TELECOM
- Spostamento cavo telecom Pasquale Riberti N.10139520 28/09/2020 | 28/11/2020 3.276,29 € 720,78 € 3.997,07 €
- Opere edili connesse (scavo, tubazione, pozzetti ecc..) 3.370,00 € 337,00 € 3.707,00 €
- Progetto allaccio fabbricati Pasquale Riberti PNL 81372 14/10/2020 540,00 € 118,80 € 658,80 €
- Opere edili connesse (scavo, tubazione, pozzetti ecc..) VEDI CME GENERALE
NB: l'infilaggio dei cavi e della fibra € a carico Telecom
HERA ACQUA
. ) . . DB 20120105 OdL nn.
- Spostamento acquedotto e rimozione tubazione Baris Stefano 15.531,00 € 1.553,10€ 17.084,10 €
12000573552 Acqua

- Opere edili connesse (scavo, tubazione, pozzetti ecc..) INCLUSE PREVENTIVO HERA
HERA GAS

Spostamento linea media e passa pressione gas su Via Bolsenda Baris Stefano DB 20120105 OdL nn. 57.607,00 € 12.673,54 € 70.280,54 €

P passap & 12000573569 Gas o0 o7 N

- Opere edili connesse (scavo, tubazione, pozzetti ecc..) INCLUSE PREVENTIVO HERA
ENEL
- Richiesta spostamento reti MT e BT (PREVENTIVO ENEL) Maurizio Nannini N. 260 237 890 21/09/2020 | 21/03/2020 18.728,60 € 4.120,29€ | 22.848,89€
- Opere edili connesse (scavo, tubazione, pozzetti ecc..) VEDI CME GENERALE
NB: l'infilaggio dei cavi & a carico ENEL
TOTALE 99.052,89 €
ARROTONDAMENTO 99.100,00 €




COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO
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PERMESSO DI COSTRUIRE
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Piano di Recupero Osteria San Biagio

ATTUAZIONE DEL COMPARTO N.S.R. 14

Progettista: Spazio per Ufficio Tecnico:

ING. PAOLO GIORDANI 7§ MAG. 2012

Via G. Marconi, 69
40033 - Casalecchio di Reno (BO)

C.F.: GRD PLA 76L03 A944W
giordani.ingegneria@gmail.com COMUNE D&SALECCH'!&'D' RENO
Vo MUWJSTICA 18 APR. 013
Sezione: A
N 71225 /A o Prot. N°* 42439
’9 Civile am‘0‘°

Committente: 55/ COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO

: 2° SERVIZIO TECNICO COi{"ROLLO EDILIZID
SAN BIAGIO IMMORBILIARE s.r.l. Y

Via G. Marconi, 126 “RLEGATO
40033 - Casalecchio diReno (BO) G

iva 02702821204 )
pva A PERMZSSO DI COSTRUIRE

19 APR 2013

.........

OGGETTO:

QUADRO ECONOMICO n. allegato

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ELENCO PREZZI UNITARI A-13




Opere di Urbanizzazione Primaria QUADRO ECONOMICO
Piano di Recupero "Osteria San Biagio”
COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO
Provincia di Bologna
Opere di Urbanizzazione Primaria
Piano di Recupero "Osteria San Biagio"
Comparto N.S.R. 14
QUADRO ECONOMICO
Ordine - Voci l Importo
A LAVORI '
OG3 - Strade € 286.572,18
OGé6 - Acquedotti, gasdotti, irrigazione e di evacuazione € 107.909.,01
OS17 - Linee telefoniche ed impianti di telefonia 3 12.282,21
OS24 - Verde € 5.369.63
OGI10 - Impianti distribuzione energia elettrica € 25.772,87
OS10 - Segnaletica stradale non luminosa € 4.270,25
Al TOTALE| € 442.176,15
A2|Oneri relativi alla Sicurezza € 39.835,94
IMPORTO COMPLESSIVO DEI LAVORI (A1+A2) € 482.012,09
B [SPESE TECNICHE - W y
10% dell'importo complessivo dei lavori | € 48.201,21
C  |SOMME A DISPOSIZIONE e o,
IVA ed eventudli altre imposte - 10 % € 48.201,21
Imprevisti - 10% € 48.201,21
[IMPORTO COMPLESSIVO DELL'OPERA (A+B+C) | € 626.615,72 |

Ing. Paolo Giordani
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Num.Ord IMPORTI
T;RiFF A DESIGNAZIONE DEI LAVORI
TOTALE
RIPORTO
Riepilogo Strutturale CATEGORIE
C LAVORI A CORPO euro 3467943,88
C:001 OPERE DI CONTRIBUTO STRAORDINARIO euro 116°623,09
C:001.002 PERCORSO PEDONALE DI COLLEGAMENTO VIA BOLSENDA-VIA PORRETTANA euro 347110,24
C:001.003 PERCORSO CICLOPEDONALE VIA PORRETTANA euro 46°695,74
C:001.004 SPOSTAMENTO PENSILINA AUTOBUS euro 17583,11
C:001.006 IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA euro 347234,00
C:002 OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA A SCOMPUTO (completamento PdC n. 9/2013) euro 17°649,05
C:002.005 COMPLETAMENTO PARCHEGGIO PUBBLICO euro 17°649,05
C:003 ALTRE OPERE euro 2127671,74
C:003.001 SPOSTAMENTO FOGNATURA NERA euro 20°671,29
C:003.003 PERCORSO CICLOPEDONALE VIA PORRETTANA euro 192°000,45
TOTALE euro 3467943,88

Data, 15/10/2020

11 Tecnico

A RIPORTARE




CONSERVARE VALORE NEL TEMPO

03/10/2023

PREVENTIVO N. 023002749P
SMIRNE SRL

Via Isonzo 65

Casalecchio di Reno (BO)

Alla c/a Rag. Zironi

Oggetto: EDICOLA VOTIVA IN GIARDINO PRIVATO

Aggiornamento valutazione tecnico-economica per gli interventi di
movimentazione

Gent.mi,

siamo con la presente ad inviarvi 'aggiornamento della valutazione tecnico-economica per l'intervento in
oggetto.

Restiamo naturalmente a disposizione per qualsiasi necessita e per eventuali informazioni e chiarimenti e,
ringraziando per averci contattati, inviamo i nostri piu cordiali saluti.

via della Bastia, 13 C.F., P.IVA, n° iscrizione Registro  Certificazioni: SOA OG2 class. VI
40033 Casalecchio di Reno (BO)  Imprese di Bologna: 0S2-Aclass. VI

tel +39 051 33 46 48 02036821201 UNI EN ISO 9001:2015
www.studioleonardo.it REA BO: 409816 UNI EN ISO 14001:2015
info@studioleonardo.it Capitale Sociale: 50.000 € i.v. UNI EN ISO 45001:2018

posta@pec.studioleonardo.it



Condizioni dell’offerta

LAVORO: Movimentazione di un'edicola votiva

UNITA' DI
MISURA

PREZZI

CODICE N° ORDINE INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE SOMMINISTRAZIONI UNITARI

QUANTITA' IMPORTO

1 INTERVENTO DI MOVIMENTAZIONE DELL'EDICOLA VOTIVA

Intervento di movimentazione di un'edicola votiva (altezza massima
3 mt e ingombro di 6,25 mq), la quale verra spostata in un altro punto
del giardino.

Si specifica che lintervento verra eseguito da operatori e restauratori
specializzati in movimentazione di opere d'arte con idonea qualifica ed
esperienza in materia. L'intervento comprendera le seguenti modalita
operative:

- esecuzione di uno scavo utile attorno al basamento dell'edicola per
l'inserimento di una struttura costituita da putrelle in acciaio necessaria

per il sollevamento dell'opera;
- successiva accurata imbragatura con quanto necessario per garantire
lintegrita dell’'opera durante lo spostamento;

- sollevamento e posizionamento in autocarro adeguatamente attrezzato
e predisposto per il trasporto con l'aiuto di operatori specializzati, incluso
il noleggio per la giornata del mezzo stesso;
- trasporto nella stessa giornata in altro punto predefinito del giardino;
- scarico dell'opera dall'autocarro, posizionamento nella nuova
collocazione.

Sono inclusi gli oneri di sicurezza e logistica, i noli e il progetto del
sistema di imbrago.

*Preliminarmente sono necessari dei saggi di approfondimento sui
materiali costitutivi del basamento e sulla tipologia di ancoraggio al
suolo.

L'offerta economica e tecnica potra subire variazioni ed essere
ricalibrata sulla base dei risultati delle campionature eseguite.

) IMPORTO TOTALE -IVA
= 19.600,00 €
: ESCLUSA
1]
£
o
[\
- %
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Condizioni dell’offerta

Oneri a carico dell'impresa:

Nella presente offerta sono compresi tutti gli oneri relativi all'esecuzione dei lavori con personale specializzato,
accreditato presso le Soprintendenze e Organi Ministeriali, inserito nell'organico della societa secondo le
vigenti normative in materia di lavoro e nel pieno rispetto delle normative in materia di sicurezza e salute sui
luoghi di lavoro. La Leonardo s.r.l. opera secondo le piu recenti metodologie con I'impiego di materiali di elevata
qualita e idonee attrezzature il cui costo € compreso nei prezzi indicati. Nell'offerta & inclusa la fornitura di una
copia della documentazione sia su supporto informatico che su stampa cartacea, che non potra essere
modificata senza autorizzazione scritta della Leonardo S.r.l.

Oneri a carico del committente:

I.V.A. di legge; eventuale fornitura di acqua ed energia elettrica e relativo impianto di cantiere come da
normative vigenti in materia di sicurezza; ottenimento di eventuali licenze e autorizzazioni presso gli enti
competenti (Soprintendenze, etc), permessi e relativi oneri necessari per I'impianto e 'esercizio del cantiere e
ogni altra tassa, imposta o diritto eventualmente sopravvenienti (come da DPR 303/56 - 320/56). Gli oneri
inerenti alla gestione della pratica di richiesta di occupazione di suolo pubblico, se non gestita direttamente
dalla committenza, sono a carico del committente e ammontano ad una quota fissa di 250,00€ a cui si
aggiunge il 2% sul valore complessivo degli oneri da corrispondere. Gli oneri inerenti alloccupazione di suolo
pubblico devono essere anticipati dal committente ai fini del rilascio dell'autorizzazione da parte degli enti
preposti.

Modalita e tempi del pagamento:
Bonifico prima dell’inizio dei lavori: 30% dell'importo totale.
Saldo a 30gg dalla fattura di fine lavori: 70% dell'importo totale.

Tempi di esecuzione:
Attualmente i nostri tempi per esequire I’'intervento sono protratti all’estate 2024.

La presente offerta avra validita di 3 mesi che decorreranno dalla data indicata nell'intestazione.

Ringraziandovi per averci contattati e nell' attesa di un Vs. riscontro, rimaniamo a disposizione per qualsiasi
ulteriore chiarimento in merito.

Francesco Geminiani
Legale Rappresentante | Leonardo s.r.l.

M;Wﬂ:hln di Reno (BO)

/' Tel.051.33fl648 Fax 051.5880360
/ PIVA JC.F. 02036821201

Il Cliente dichiara di essere stato informato da Leonardo srl che i dati personali forniti saranno oggetto di trattamento nel rispetto della normativa vigente
(Reg. UE 679/2016) al solo fine della corretta e piena erogazione dei Servizi oggetto del presente Contratto. Il trattamento dei dati e effettuato anche con
finalita di informazione commerciale e/o marketing. Leonardo srl si riserva il diritto di comunicare a terzi la circostanza che il Cliente fa parte della propria
clientela, nelle forme che riterra pit opportune al solo fine di analisi di mercato e gestione delle attivita commerciali. Le finalita e la natura del trattamento,
tempi di conservazione e i diritti dell'interessato sono indicati nell'art.7 dellInformativa sulla Privacy di Leonardo srl consultabile allindirizzo
www.studioleonardo.it/privacy-gdpr.html

Firma per accettazione

via della Bastia, 13 C.F., P.IVA, n° iscrizione Registro  Certificazioni: SOA OG2 class. VI
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PIANO DI RECUPERO OSTERIA SAN BIAGIO

TOTALE

EDILIZIA LIBERA

Osteria San Biagio

Superficie Catastale (SCA) 4.843,33 m? 4.843,33 m?
Superficie Costruita 6.300,00 m?
Superficie territoriale 11.295,00 m?
Indice territoriale 0,43
Superficie Utile (simulazione su progetto) 3.930,00 m? 3.930,00 m?
Superficie Accessoria (simulazione su progetto) 2.700,00 m? 2.700,00 m?
Superficie Complessiva = Su+60%Snr 5.550,00 m? 5.550,00 m?
Zona/valore vendita stato di fatto (da rogito) € 4.422.937,00
Incidenza Costo terreno su SCA 913,20 €/m?
Zona/valore vendita (rif. OMI valore max + 15%) 3.150,00 €/m?
SUP. Durata
€/mq SCA €/mq Sup.Costr. TOT. TOTALE
i /maSup-Costr. . rRUITA Anni
cC Costo di costruzione medio Sup. Costruita senza giardini 1.375,00 €/m? 6.300,00m? | € 8.662.500,00 € 8.662.500,00
Superficie Coperta 3.278,0 m?
Sistemazioni esterne 8.017,0 m? 100,00 €/m? € 801.700,00 3 801.700,00
U1l Oneri Urbanizzazione primaria eseguiti (da convenzione) € 633.091,25 € 633.091,25
U1l Oneri Urbanizzazione primaria - da non corrispondere 3.930,00 m? 30,95 €/m? € - € -
u2 Oneri Urbanizzazione secondaria da pagare (su SU) 3.930,00 m? 56,00 €/m? € 220.080,00 3 220.080,00
CCC |Contributo sul costo di costruzione (simulazione su progetto) 5.550,00 m? 60,45 €/m? € 335.500,00 € 335.500,00
Spese tecniche (su U1 eseguiti e Cc) 10% € 929.559,13 € 929.559,13
Oneri finanziari (3% sul 50% dei costi di urbanizzazione) per 10 anni 3% SUL 50% COSTI € 9.496,37 10 € 52.230,03
con decremento annuale del 10%
Oneri finanziari (3% sul 50% dei costi di costruzione) per 8 anni con 3% SUL 50% COSTI € 164.240,09 3 € 739.080,39
decremento annuale del 12,5%
Imprevisti sul costo di costruzione 3% € 259.875,00 € 259.875,00
Spese. com-meraall (2%: di Cc, Ul .esngwtl, costi speciali e 2% € 185.911,83 € 185.911,83
maggiorazione costi per paesaggistica)
Costo dell'area da rogito (decurtazione del 20%) -20% € 3.538.349,60 € 3.538.349,60
Utili dell m?prendltore suI costo costruzione, U1 eseguiti, costi speciali, 12% € 1.227.018,05 € 1.227.018,05
spese tecniche e demolizione
Oneri finanziari sul 50% del valore dell'area (3% per 10 anni) con 3% SUL 50% COSTI € 66.344,06 10 € 364.892.30
decremento annuale del 10%
COSTI TOTALI DELLA TRASFORMAZIONE € 17.949.787,57
€/mq di SCA €/mq di ST Totale
Zona/valore vendita (rif. OMI valore max + 15%) 3.150,00 m? € 17.955.000,00
Superficie Commerciale 5.700,00 m?
Costi Complessivi per Edilizia Libera € 17.949.787,57
TOTALE VALORE AGGIUNTO € 5.212,43
QUOTA CONTRIBUTO SOSTENIBILITA' 50% € 2.606,22 < € 138.000,00
s . . . .
uperficie Incidenza /mq di Totale
catastale SCA
- OPERE AGGIUNTIVE (vedi CME) 4.843,33 m? € 28 € 138.000,00
€ 138.000,00
Valore OMI Zona Extraurbana Agricola semestre 1/2018
Abitazioni civili stato conservativo normale 1.300,00 €/m? 1.900,00 €/m?
Valore OMI Periferica/S.BIAGIO - FAIANELLO semestre 1/2018
Abitazioni civili stato conservativo ottimo 2.300,00 €/m? 2.700,00 €/m?




