Dottore Agronomo  Appendice ad integrazione

Marco Casali
In riferimento alla relazione tecnica redatta dal Dr. Agr. Carlo Fiorenza in da-
ta 6/05/2017, inerente 'analisi delle documentazione ed espressione di pa-
rere tecnico relativo al piano di riconversione ed ammodernamento aziendale pre-
sentato dall’azienda agricola “Montebugnoli Pier Luigi”, preso atto delle indicazioni
contenute nella stessa, si procede all'integrazione della relazicne originaria nei se-
guenti punti.
Villa Toiano

Questo corte colonica & quella relativa al complesso storico testimoniale di Villa Toiano.

sito al foglio 17, mappale 8 subalterno 13, della
categoria catastale D/10 che ha una superficie di
circa 222 mq. ed gia utilizzato come deposito

macchine e mezzi agricoli.
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Dottore Agronomo
Marco Casali

Dotazione di macchine e attrezzature aziendali

La ditta Montebugnoli per la coltivazione del fondo si avvale di proprie at-
trezzature meccaniche ricorrendo perd anche all’ausilio di imprese agromeccaniche per al-
tre lavorazioni concernenti soprattutto la raccolta dei prodotti.

Possiede comungue un parco macchine che consta di:

n° 5 trattrici di potenza diversa da 44 fino a 102 kW;

n°® 2 motocoltivatori;

n° 1 motosega;

n° 1 rimorchio da 15 q.li

oltre ad attrezzi per le lavorazioni primarie e secondarie dei terreni e per la distribuzione di

mezzi di produzione.

Determinazione e dimensionamento delle strutture aziendale rispetto all’ordinamento e

alla dotazione di macchine e attrezzi

In riferimento alla determinazione e dimensionamento delle strutture necessarie per lo
svolgimento dell’attivitd agricola della azienda Montebugnoli, si evidenzia come I'attivita
della stessa sia incentrata soprattutto nella coltivazione di cereali e di foraggere.

Per quanto concerne i cereali, non viene effettuato lo stoccaggio del prodotto a livello
aziendale sia perché non esistono strutture idonee a farlo e sia perché la loro relativa co-
struzione non sarebbe ammortizzabile data la superficie cerealicola investita. L'azienda ge-
stisce i lavori di affinamento e di preparazione del letto di semina e gli interventi fitoiatrici e
relativi alla concimazione, delegando le operazioni di raccolta ad imprese agromeccaniche
esterne.

Per quanto concerne la coltivazione foraggera la stessa viene venduta “in piedi” non es-
sendo ammortizzabile una cantiere di fienagione rispetto alle superficie investite a detta
coltura.

Date quindi le superficie e soprattutto le coltivazioni attuate si puo ragionevolmente af-

fermare che la dotazione di fabbricati strumentali & sicuramente eccessiva rispetto alle

esigenze aziendali , cosi come la dotazione di abitazioni, un tempo destinate alla dimora di

famiglie mezzadrili e operai, risultano eccessive rispetto alle necessita produttive attuali.ii ¢ ,
»
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Dottore Agronomo  E’ quindi auspicabile che I'azienda concentri le proprie attivita in un minor
Marco Casali

numero di corti coloniche al fine di rendere minori gli oneri di manutenzio-
ne, facilitare la sorveglianza (oggi fattore sempre pit importante) e meglio
economizzare le strutture che comunque un costo gestionale lo generano sempre.

A tal fine si reputa che attraverso l'utilizzo della corte denominata Luogo Toiano e del

fabbricato presente nella corte denominata “Villa Toiano”, si possa ben sopperire alle ne-
cessita aziendali.

Per quanto concerne “Luogo Toiano”, la parte strumentale consta di due copri di fabbrica
aventi funzioni strumentali. La superficie complessiva dei due corpi ammonta a complessivi
mq. 783, di cui 461 a piano terra e i restanti al primo piano.

Per quanto concerne il piano terra, ove viene previsto I'alloggio della macchine, la superfi-
cie presente rispetto alle caratteristiche aziendali, sia in termini di ordinamento colturale
che dotazione di macchine e attrezzi, pare piu che sufficiente. Considerando un ingombro
per le trattrici di complessivi 19 mq. per macchina ne deriva che la superficie occupata dal-
le trattrici ammonta a complessivi 95 mq. Rimangono quindi al piano terra ulteriori 366
mq. per poter alloggiare i rimanenti mezzi agricoli e i mezzi di produzione.

In aggiunta alla soluzione di Luogo Toiano si indica anche quella relativa al fabbricato de-

scritto di Villa Toiano che ha una superficie utile di ulteriori 220 mq.

Conclusioni
In riferimento quindi alla disamina effettuata circa la dotazione di immobili dell’azienda
Montebugnoli emerge quanto segue:

1. sicuramente I'azienda ha un eccesso di fabbricati rispetto alle necessita dell’azienda
in riferimento al suo ordinamento produttivo e in riferimento alla gestione delle
produzioni;

2. la corte denominata Luogo Toiano e 'unita immobiliare sita nella corte Villa Toiano,
permettono sicuramente di assolvere tutte le esigenze strutturali avendo una loca-
lizzazione congrua e una dotazione di corpi di fabbrica adeguata in termini di super-
fici alle necessita aziendali;

3. anche le porzioni abitative delle corti coloniche analizzate sono sicuramente ecces-

sive rispetto alle esigenze di alloggio di maestranze agricole.

: o= L
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Dottore Agronomo
Marco Casali

Da detta analisi ne deriva quindi che le corti denominate Fondo Buzzigotta o

anche definito Posigotto e Fondo San Cristoforo o anche definito Possessio-

ne Bolzenda non sono pill necessarie allo svolgimento delle attivita agricole dell’azienda

Montebugnoli e quindi destinabili ad altre funzioni e usi.

Ad espletamento dell’incarico

Castel Maggiore, giovedi 15 giugno 2017
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