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Prot. Gen. .54 %3 Casalecchio di Rene ‘10TT2006 ..............

CIRCOLARE __ESTERNA

OGGETTO: Art. 111.3.2.12 delle Norme Tecniche di Altuazione della VAG 1999
"Quantita alloggi di riferimento (QUAR)". Circolare interpretativa.

Relativamente all'art. in oggetto ed in particolare come vengono dallo stesso
regolati i mutamenti d; destinazione d'uso da alloggio ad ufficio/studio
professionale/negozio e viceversa, i servizi tecnici Urbanistica ed Ediiizia Privata
dispongono le seguenti diretiive dj comportamento:;

1) MUTAMENTO D DESTINAZIONE D'USC DA ALLCGGIO A LOCALE CON
DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE (UFFinOISTUDIO/NEGOZ?O, €cc.)

Intervento sempre’ ammissibile(*). E’' una unita immobiliare (U.l)  esistente.
Deve essere cofrisposia la quota di rmonetizzazione (**) degii standard urbanistici.
Se lintervento & senza opere ncn € dovuta s corresponsione del costo di
incidenza delle urbanizzazioni primarie (U1) e di urbanizzazioni secondarie (U2).
Se Fintervento & con esecuzicne di opere sono dovuti sia it contributo sul costo dj
costruzione (CC) sia le quote di U1 e U2 come Ristrutturazione Edilizig (RE) con
aumento di Carico Urbanistico (CU).

Si precisa inoltre che nel caso di mutamento della destinazione d’'uso da alloggio
a ufficio/ studio private d; dimensioni modeste (max 100 mq. di SCA) non sono
richiesti standard pertinenziali aggiuntivi essendo destinazione di impatto
urbanistico ridotto/moderato come la residenza (art, 114).
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("1 mutamento d'uso verso attivita commerciali al dettaglio € ammesso
esclusivamente negli ambiti commerciali individuati dal PRG e con limitazioni di
superficie.

(**) Le attivita diverse da quelle commerciali al dettaglio deveno fare riferimento ai
settori urbani in cui € ammessa la monetizzazicne (art. 113) o al rispetto dei {imiti
di monetizzazione (art. 113.1) nei settori urbani in cui la stessa non € ammessa.

2) MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALl CON DESTINAZIONE
NON RESIDENZIALE (UFFICIO/STUDIO/NEGOZIO, ecc.) AD ALLOGGIO

Qualora fuso residenziale sia ammesso nel settore urbanc o nellATE in cui
avviene, € intervento sempre ammissibile. E' una U.l. esistente. Non & dovuta la
cessione degli standard urkanistici e quindi non € dovuta la relativa quota di
monetizzazione.. Se l'intervento & senza opere non € dovuta la corresponsione del
costo di incidenza delle urbanizzazioni primarie (U1) e di urbanizzazioni secondarie
(U2). Se Fintervento & con esecuzione di opers sono dovuti sia il contributo sul
costo di costruzione (CC) sia le quote di U1 e U2 ccme Ristrutturazione Ediiizia
(RE) senza aumento di Carico Urbanistico (CU).

3) FRAZIONAMENTO CON MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALI
CON DESTINAZICNE NON RESIDENZIALE (UFFICIO/STUDIONEGOZIO, ecc.) AD
ALLOGGI '

Qualora Vuso residenziale sia ammesso nel settore urbano o nellATE in cui
awviene, I'ntervento é sempre ammissibile essendo espressamenie previsto dal
dispositive dell’ art. 111.3.2.12 delle Ncrme Tecniche di Attuazione della VAG.
Trattandosi di attivita con esecuzione di opere sonc dovuti sia il coniributo sul
costo di costruzione (CC) sia le quote di U1 e U2 come Ristrutturazione Edilizia
(RE) con aumento di Carico Urbanistico (CU). Non & dovuta la cessicne degli
standard urbanistici e guindi non & dovutz la relativa quota di menetizzazicne.

4) FRAZIONAMENTC Di ALLOGGIO.

Intervento ammissibile solo s& il numerc dei posti auto pertinenziali ricavabili nel
lotto corrisponde al numero di U.l. ad uso residenziale (comprese quelle citenuts
dal frazicnamento). Trattandosi di intervento con eseclizione di cpere, sonc dovuli
sia ! coniricute sul costo di costruzione (CC) sia le quete di U1 e U2 come
Ristrutturazicne Edilizia (RE) con aumente di Carico Urbenisiico {(CU} soic

&
cessicne degli siandard urfanistici e guindi

non & dovuia la relativa queta di monetizzazicne.
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5) FRAZIONAMENTO DI LOCALE CON DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE
(UFFICIO/STUDIO/NEGOZIC 2cc)

Casistica analdga al punto 4}

Il Responsabile del Servizio Il Responsabile del Servizio
Urbanistica : Edilizia Privata
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