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ADOZIONE DI VARIANTE AL RUE PER LOTTI NON EDIFICATI NEL SETTORE URBANO 7 "TAVOLA 

4 INDUSTRIALE SUD" E NEL SETTORE URBANO 8 "TAVOLA 4 ANDREATTA".  
 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 
 

Premessa 

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 48 del 26.05.2016 è stata approvata la Variante al 
Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) per la Riqualificazione Urbana. 
 
Negli elaborati del RUE “Settore urbano 7 "tavola 4 Industriale Sud" e “Settore urbano 8 tavola 
4 Andreatta" sono presenti lotti non edificati, di cui allo stato attuale non è definibile in maniera 
certa l’edificabilità realizzabile.  

Lotto nel “Settore urbano 7 "tavola 4 Industriale Sud" 

In particolare si sottolinea che il lotto nel settore urbano 7 (ambito territoriale 7401) non 
costituiva, al gennaio 2016, un lotto libero in quanto, in virtù delle norme transitorie del RUE, 
poteva iniziare la costruzione ammessa dal Permesso di Costruire PG 857/2015 che avrebbe 
dovuto essere ritirato entro il 17.03.2016 salvo richiesta di dilazione dei termini non inoltrata. La 
decadenza del Permesso di Costruire, per effetto della mancata richiesta di dilazione dei termini, 
ha determinato la formazione di una cosiddetta “zona non pianificata”. Ossia, poiché il RUE 
consente solo l’aumento dell’edificabilità già esistente nei lotti costruiti oppure individua quelli 
liberi con specifica campitura, nel caso in esame non esiste un edificio da ampliare, né una 
simbologia grafica che indichi quale sia l’edificabilità da attribuire ad un lotto non edificato. 
Sempre il lotto in questione deriva dal Piano attuativo dell’area Faianello approvato con Delibera 
consiliare n.121 del 28.09.1995 e succ. modificata con Deliberazione consiliare n. 95 del 
3.04.1997 e confermata nel RUE previgente. Tale Permesso di costruire prevede su tale lotto la 
realizzazione di un edificio del tipo produttivo/ingrosso di mq 7.922,31 di Sca. 

Lotti nel “Settore urbano 8 tavola 4 Andreatta" 

I lotti nella tavola “Settore urbano 8 tavola 4 Andreatta", di proprietà del comune, corrispondono 
agli ambiti 8401 e 8402 e sono stati erroneamente campiti con la campitura specifica afferente 
alla disciplina dei lotti liberi di cui all’art. 2.2 del RUE, ossia 300 mq realizzabili su ciascuno di 
essi. Invero sui detti lotti la convenzione del 8.06.2005 aggiornata con Deliberazione consiliare 
n.23 del 15.02.2007 prevedeva rispettivamente l’edificabilità di mq 760 sull’ambito 8402 (unità 
di intervento 5.4) e di mq 1107 sull’ambito 8401 (unità di intervento 4.4). La pianificazione 
attuativa, in considerazione della proprietà comunale degli stessi, prevedeva di mantenerli come 
riserva per sostenere interventi di pubblica finalità. Il piano attuativo che disciplina l’edificabilità 
di tali lotti è ancora vigente. 
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Motivazioni, contenuto e modifiche agli elaborati 

Relativamente ai suddetti lotti è utile richiamare quanto stabilito all’articolo. 17, c.1 della L. 
1150/1942 che qui si riporta: “Decorso il termine stabilito per la esecuzione del piano 
particolareggiato questo diventa inefficace per la parte in cui non abbia avuto attuazione, 
rimanendo soltanto fermo a tempo indeterminato l'obbligo di osservare nella costruzione di 
nuovi edifici e nella modificazione di quelli esistenti gli allineamenti e le prescrizioni di zona 
stabiliti dal piano stesso”. Tale condizione perdura finché l’Amministrazione Comunale la 
modifica motivatamente con un nuovo atto di pianificazione. Nel caso dei lotti in esame il nuovo 
RUE approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 48 del 26.05.2016 non esplicita tale 
volontà o per carenza di disciplina (lotto 7401) o per contraddittorietà di disciplina (lotti 8401 e 
8402). 
Il presente provvedimento è pertanto teso a definire in maniera certa e inequivocabile la 
disciplina urbanistica di tre lotti inedificati in quanto la combinazione dell’approvazione della 
nuova disciplina urbanistica del RUE, della perdita di efficacia del Permesso di Costruire attivo 
sull’ambito 7401 e della ancora attuale vigenza del Piano particolareggiato relativamente agli 
ambiti 8401 e 8402 ha reso l’ambito 7401 privo di disciplina urbanistica e gli ambiti 8401 e 8402 
disciplinati da due normative tra di loro in contraddizione. 
 
In tale caso ed in coerenza con situazioni analoghe si ritiene opportuno esplicitare gli atti di 
pianificazione da considerarsi validi per il calcolo dell’edificabilità come di seguito descritto: 
� tavola “Settore urbano 7 "tavola 4 Industriale Sud” in riferimento all’ATE 7401, quanto 

assentito con Permesso di costruire PG 857/2015   
� tavola “Settore urbano 8 tavola 4 Andreatta” in riferimento alle ATE 8401 e 8402, quanto 

stabilito dal Piano Particolareggiato approvato con Deliberazione consiliare n.23 del 15.02.2007. 
 

 
Casalecchio di Reno, 26 luglio 2016 
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