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1 - Disposizioni generali

1 DISPOSIZIONI GENERALI

1.1 OGGETTO DELLE PRESENTI NORME

1. Le presenti norme sono parte integrante del Piamott@ale Comunale del Comune di
Casalecchio di Reno (di seguito PSC). A tal finseegportano le prescrizioni, le direttive e gli
indirizzi a completamento degli elaborati grafiel @SC.

1.2 FINALITADEL PSC

1. Il PSC rappresenta lo strumento di pianificaziortsanistica che delinea le scelte strategiche di
assetto e sviluppo del territorio comunale e chéuteda I'integrita fisica e ambientale e l'ideatit
culturale.

A tal fine il PSC si propone i seguenti obiettigrgprali:

- Non consumare territorio privo di urbanizzaziorgia gravato da progetti urbanizzativi in
atto

- Riqualificare , completare e rigenerare i tesstiani esistenti

- Creare nuovi valori di centralita attraverso lqualificazione di parti del tessuto urbano
esistente

- Collegare le centralita con reti per la mobilitdcgoe con reti ecologiche

- salvaguardare i valori naturali e ambientali e moiglre lo stato dell’ambiente;

- contenere i consumi energetici nei tessuti urbaagrizzare le fonti rinnovabili;

- incentivare modalita di intervento pubblico-privgter la promozione delle relazioni sociali
e dei rapporti di solidarieta nelle forme di atstar

1.3 ENTRATA IN VIGORE DEL PSC

1. Il PSC, in quanto strumento di pianificazione galerdetta norme per la formazione degli
strumenti di pianificazione previsti dalla LR20/20(Regolamento Urbanistico Edilizio -di seguito
RUE- e Piani Operativi Comunali -di seguito POCsyiame ai quali costituisce il Nuovo Piano
Urbanistico Comunale di Casalecchio di Reno.

2. Il PSC entra in vigore dalla data di pubblicazisut BUR dell'avviso di approvazione del
piano da parte del Consiglio Comunale.

1.4 CONTENUTO DEL PSC:ELABORATI

1. Il PSC é costituito da una serie di elaborati grathe si articolano in “illustrativi’ e
“normativi” in funzione del livello di prescrittitéd dei contenuti.

2. ELABORATI ILLUSTRATIVI

Gli elaborati “illustrativi” hanno contenuto cond®e e sono funzionali a rappresentare e
descrivere le principali scelte del PSC; a tal fissi non hanno contenuti cogenti e costituiscano u
valido strumento per una corretta interpretaziogiEegrevisioni di Piano.

Sono elaborati illustrativi:
- Quadro Conoscitivo

- Relazione illustrativa del PSC

Casalecchio di Reno P.S.C. — stesura adottata dicembre 2013
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3. ELABORATI NORMATIVI

Gli elaborati “normativi” contengono le norme cheésaiplinano la formazione dei successivi
strumenti urbanistici: RUE e POC.

Sono elaborati normativi:

- Norme di Attuazione e Scheda dei vincoli urbanistic

Valutazione di sostenibilita ambientale e terratei(Valsat)

Tavole dell’'assetto strutturale e strategico
* Tavola della classificazione e divisione per amibdi territorio comunale (Tav. 1 — PSC)
* Tavola delle strategie (Tav. 2— PSC)
» Tavola dello schema strutturale di Rete Ecologaaunale (Tav. 3 — PSC)

- Tavole dei vincoli

* Tavola dei vincoli del paesaggio e dell’'ambientéedia (Tav. 4.1 — PSC)

» Tavola dei vincoli del paesaggio e delllambientkbedacque (Tav. 4.2a e 4.2b — PSC)

* Tavola dei vincoli degli aspetti idrogeologici & dechio sismico (Tav. 4.3— PSC)

» Tavola dei vincoli e dei limiti di rispetto dellefrastrutture (Tav. 4.4 — PSC)

1.4.1 Contenuti, consultazione e aggiornamento del Quadr@onoscitivo

1. Il Quadro Conoscitivo si avvale degli studi raccelsviluppati in sede di formazione del piano
stesso e dei contributi conoscitivi acquisiti inleeli Conferenza di Pianificazione.

2. L’Amministrazione Comunale provvede al periodicgiiagnamento degli elaborati del Quadro
Conoscitivo sulla base delle informazioni racceaitigaverso la propria attivita istituzionale ovvero
rese disponibili da altri Enti. In particolare ilu@dro Conoscitivo deve essere necessariamente
aggiornato, per le parti ove occorra, in occasideelaborazione dei Piani Operativi Comunali
successivi al primo.

3. In occasione di ogni intervento di trasformaziomgich o funzionale di una porzione di
territorio o di un immobile, il soggetto proponentencorre all’aggiornamento del Sistema
Informativo Comunale attraverso I'elaborazioneildi importabili nel SIT. Il Sistema Informativo

comunale deve essere progressivamente finaliziatggaornamento del Quadro Conoscitivo.

4. L’Amministrazione Comunale promuove la diffusionelld conoscenze sulle caratteristiche e
sullo stato del proprio territorio presso tuttiitadini ed in particolare presso le associazidre c
costituiscono espressioni della cultura e dell’ecoia locale, attraverso la messa a disposizione del
Quadro Conoscitivo e attraverso l'agevolazione adalla consultazione anche con procedure
informatiche.

1.4.2 Vvalutazione degli effetti ambientali delle trasformazioni (Valsat)
1. Il Piano Strutturale Comunale definisce nella Vialsa
— gli obiettivi di sostenibilita ambientale delle $farmazioni

— | potenziali impatti delle scelte operate e le mesidonee per impedirli, mitigarli o
compensarli, alla luce delle possibili alternatevdenendo conto delle caratteristiche del
territorio, degli scenari di riferimento descrittal quadro conoscitivo e degli obiettivi di
sviluppo
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- le azioni necessarie per il monitoraggio nel temgell'attuazione del Piano
dell’evoluzione delle condizioni di sostenibilita.

2. Gli elaborati che compongono la Valsat costituiscdrfRapporto ambientale”, di cui all’art.
13 del D.Igs. 152/2006 come modificato dall'artdél D.lgs. 4/2008, ai fini della Valutazione
Ambientale strategica

3. Il RUE definisce direttamente le condizioni e iiinper le trasformazioni ammissibili tramite
attuazione diretta non programmata attraverso CPO

4. 1l POC contiene uno specifico capitolo dedicata MBlutazione degli effetti ambientali delle
trasformazioni, limitatamente a quelle in esso stev, ivi comprese le opere pubbliche e le
infrastrutture, e alle compensazioni necessarie

5. Le valutazioni di sostenibilitd contenute nell’edafito di Valsat, comprendenti una prima
individuazione delle criticita da affrontare in éagi pianificazione operativa ed attuativa,
costituiscono un riferimento necessario per 'Amistrazione Comunale ai fini dell’elaborazione
del POC, e per i soggetti attuatori ai fini deliilbbrazione dei Piani Attuativi.

1.4.3 Tavole e Schede dei vincoli

1. Ai sensi dell'art. 19 della LR 20/2000, cosi comedificato dalla LR 15/2013, il PS@porta
all'interno della “Tavola dei vincoli” tutti i vinali e le prescrizioni che precludono, limitano o
condizionano l'uso o la trasformazione del teridgpderivanti oltre che dagli strumenti di piandikone
urbanistica vigenti, dalle leggi, dai piani sovidioati,generali o settoriali, ovvero dagli atti
amministrativi di apposizione di vincoli di tutela.

2. La “Scheda dei vincoli” riporta per ciascun vincalgorescrizione, l'indicazione sintetica del suo
contenuto e dell’atto da cui deriva.

3. Il PSC articola la disciplina dei vincoli nei segtiesottoinsiemi di tutele e vincoli:
¢ Vincoli del paesaggio e ambiente della terra
* Vincoli del sistema idrografico e della qualitaldedcque
* Vincoli degli aspetti idrogeologici
* Vincoli e limiti di rispetto alle infrastrutture

4. Le perimetrazioni riportate nella “Tavola dei Viti€édhanno valore puramente indicativo. Per
I'esatta individuazione delle aree tutelate e/@olie occorre fare riferimento ai provvedimenti
istitutivi dei vincoli.

5. Il recepimento nel RUE o nei POC di vincoli stabilda leggi, regolamenti o piani
sovraordinati non costituisce variante al prespigro.

1.5IL LINGUAGGIO DEL PSC: DEFINIZIONI
1. Al fine di uniformare i contenuti della pianificazie comunale il PSC, il RUE e il POC fanno

riferimento al GLOSSARIO allegato al RUE che conéida definizione di tutti i termini tecnici
utilizzati.
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TITOLO 1 :CONTENUTI STRUTTURALI

2 ARTICOLAZIONE DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
COMUNALE

2.1 STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE COMUNALE

1. La Pianificazione Urbanistica Comunale é costitdigh P.S.C., dal R.U.E. e dal P.O.C come
disciplinato dalla LR. 20/2000 e smi.

. -
‘( AL SAT P struttura
» PSC > strategia
—b( vincoli
s ™
A 4 regole edilizie
PIANIFICAZIONE 1 o I N =
COMUNALE J | - 2
tessuti consolidati
N
-~ ™
» localizzazione servizi
» POC \
s ™
tessuti in
trasformazione
4

Figura 1-Strumenti della pianificazione comunale.

2.1.1 1l Piano Strutturale Comunale (P.S.C.)

1. Il Piano Strutturale Comunale (P.S.C.) riguardadbnoscimento degli aspetti strutturali del
territorio rilevanti per la pianificazione territate. Gli aspetti strutturali riguardano la descnme
dello stato di fatto e di diritto del territoriodei vincoli, a tempo indeterminato, che ne discewdo
Essi consistono sostanzialmente nella descriziagdi dspetti fisici e degli atti di pianificazione
aventi efficacia giuridica sul territorio.

2. Al fine delle presenti norme, i principi di piargéizione sono espressi in termini funzionali alla
disciplina dell'assetto urbanistico del territorio.

Sono partsstrutturaledel P.S.C.:

* la Classificazione del Territorio in ambiti normaah successivo Capitolo 3 delle presenti
Norme;

e jvincoli individuati all'interno delle Tavole e ede dei vincoli
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* le regole perequative definite al successivo Cap#to

3. Il P.S.C. persegue le seguenti finalita di tipatstgico che applicano allo stato di fatto e di
diritto gli obiettivi politici, sociali e culturaldell’ Amministrazione comunale:

- Riqualificazione urbanistica di alcune porzioni del territorio: la previsione di
trasformazioni interessera suoli gia interessatipdacessi urbanizzativi che presentano
condizioni di criticita formale e funzionale, syilpando i presupposti per la rigenerazione o
riqualificazione urbana del territorio urbanizzato

- Sostenibilita sociale delle trasformazioni,costituendo il supporto urbanistico allo
sviluppo di politiche di solidarieta sociale, peseirvizi e per la casa e dando risposta alla
domanda di edilizia residenziale sociale

- Sviluppo equilibrato e sostenibile del sistema urb#o, definendo il dimensionamento
della popolazione insediabile all'interno di un #ipuato rapporto fra utenti del territorio e
dotazioni territoriali a loro disposizione

- Consolidamento dei settori produttivo secondario éerziario. Oltre alla rilocalizzazione
in ambiti idonei degli ambiti produttivi che si trano in condizioni conflittuali con il
contesto residenziale circostante, la Varianteurassl'obbiettivo di creare le condizioni
perché il tessuto produttivo esistente permanga rénsovi all'interno dei territori che
attualmente presentano tale destinazione (Ambitazadustriale nord e zona industriale
sud). Inoltre, si confermano le aree destinate avinimsediamenti produttivi negli ambiti
Tiro a volo e Vivai Betti, che rimangono soggettiberdinati alla realizzazione delle
viabilitd di supporto, e si pone li obiettivo dirgatire la permanenza delle attivita
industriali sui suoli che attualmente ne ospitano;

- Costruzione di reti ecologiche come elemento di massimizzazione degli effetti di
rigenerazione ecologica nei confronti della citt@led territorio, a partire da uno studio
minuto delle qualita ambientali del territorio, indzando gli interventi di riqualificazione
urbana verso il sostegno e il potenziamento détrsis di reti ecologiche gia individuato
dal Psc.

- Miglioramento della biocapacita territoriale contenendo la previsione delle attivita
umane sul territorio urbano, attivando contestuabmezioni di qualificazione del territorio
non urbano secondo principi di sostegno alla ditéelsologica

- Riduzione dei consumi energeticisia nei grandi che nei piccoli interventi, ateeso
I'adozione di sistemi passivi e il ricorso a fontinovabili.

- Implementare le azioni di riciclo dei rifiuti urbani sviluppando il sistema di raccolta
porta a porta integrale al fine di migliorare ulbemente le rese della raccolta differenziata,
migliorare la qualita del servizio fornito, dimimaila produzione di rifiuto indifferenziato.

- Gestione sostenibile delle risorse idricheattraverso il controllo degli apporti d’acqua
piovana al reticolo idrografico (invarianza idraal) e del rischio idraulico derivante dal
reticolo superficiale minore e minuto, il contenm@ dellimpermeabilizzazione, la
riduzione dei carichi inquinanti dovuti alla nonrezita gestione delle acque meteoriche, la
riduzione dei prelievi idrici e il risparmio idrico

- Riduzione degli impatti acustico e atmosfericoattraverso una corretta localizzazione dei
nuovi interventi; sulla base degli indirizzi cont#imel Piano di Zonizzazione acustica

- Contenimento dell'inquinamento elettromagnetico, attraverso l'identificazione delle
fasce di rispetto degli elettrodotti e il recepintedei siti per I'emittenza radio-televisiva
identificati dal PLERT.

- Promozione della mobilita sostenibilevincolando le trasformazioni previste alla catmaci
della rete infrastrutturale e promuovendo l'adoeiati modalitd di spostamento meno
impattanti, ad esempio favorendo i collegamentiopedl e ciclabili verso le centralita e i
nodi individuati nel territorio, in attuazione duanto previsto dal PGTU approvato nel
2010 con delibera n. 47 del 22/07/2010;

- Adozione di percorsi partecipati, affiancando al percorso di adozione del POC e dei
progetti di Rigenerazione Urbana, forme di partezipne allargate, attraverso |l
coinvolgimento delle componenti della societa caeagtiscano che il progetto per la citta
prefigurato dalla presente Variante sia |'esitdadebndivisione sociale.
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4. Il P.S.C si coordina ai contenuti e agli indirizzella pianificazione di settore di livello
comunale, specificamente riferita ai seguenti Piani

* Piano Generale del traffico (PGTU)
¢ Piano di Zonizzazione Acustica;
* Progetto di Rete Ecologica a livello comunale

* Piano Energetico Comunale

2.1.2 Prescrizioni per il Regolamento Urbanistico ed Edikio (R.U.E.)

1. Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) cogime disposto dall’art. 29 della LR.
20/2000, disciplina gli interventi edilizi negli &iti urbani consolidati, negli ambiti per attivita
produttive gia attuati, nelle aree per servizi aitnel territorio rurale. Inoltre sono disciplinael
RUE gli interventi nell'ambito di PUA gia approvatier i quali si applicano le disposizioni del
relativo PUA.

2. All'interno di questi ambiti il RUE disciplina le adalita delle destinazioni d’'uso, le modalita
di attuazione e l'attivita di rigenerazione delleece edilizie, nonché la definizione dei parametri
edilizi ed urbanistici. Disciplina altresi la quiicazione degli oneri di urbanizzazione e gli imfpo

di monetizzazione delle dotazioni territoriali.

3. Il RUE inoltre disciplina in via transitoria gli ferventi ordinari ammissibili: sugli edifici
ricadenti negli ambiti da riqualificare , nei pdlinzionali, negli ambiti per nuovi insediamenti
urbani, nei nuovi ambiti specializzati per attivppgoduttive; fino al momento in cui non venga
programmata nel POC la trasformazione.

4. Gli interventi disciplinati dal RUE si attuano paocedura diretta, senza obbligo di preventiva
approvazione di un PUA; il RUE puod individuare casecifici o determinate tipologie di
intervento per i quali il permesso di costruireo@dizionato all’approvazione di una convenzione.

5. Il RUE disciplina le modalita applicative della lizaazione delle dotazioni territoriali, le
procedure di presentazione e rilascio dei titoilitaltivi, le modalita di formazione e approvazione
dei piani urbanistici attuativi, nonché le procezida seguire prima, durante e dopo i lavori edilizi
I RUE disciplina infine il ruolo e il funzionamemt della Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio e della Conferenzdagualita delle opere, le disposizioni volteaall
qualita urbana degli interventi e le prestazionfequisiti delle opere edilizie.

6. Al fine di favorire il miglioramento della qualittunzionale ed ecologica degli edifici, per gli
interventi edilizi che raggiungono livelli di quii energetica e strutturale, il RUE regolamenta
modalita per I'applicazione di specifici incremedéll’edificabilita esistente.

2.1.3 Prescrizioni per il Piano Operativo Comunale (P.0.Q

1. I P.O.C. individua gli ambiti in cui i processi @liasformazione urbanistica devono essere
formalmente avviati entro un dato arco di temp@estabilisce i modi al fine di attuare le strategie
del P.S.C. Ai sensi della LR 20/2000 e smi il P.GeCiferito a un periodo di tempo determinato,
predisposto in conformita alle previsioni del PSGian pud modificarne i contenuti. Il POC
programma, sulla base della valutazione della ddmaabitativa, di servizi e spazi per attivita
produttive e terziarie, una quota della capacitedmativa definita dal PSC, tenendo conto dello
stato reale di attuazione delle previsioni del Piaigente e dell’aggiornamento delle previsioni
relative alla domanda e delle dotazioni territoréal ecologiche necessarie a compensare I'impatto
delle nuove funzioni insediative sullambiente ésstema dei servizi urbani.

2. Il P.O.C. controlla che la quantita e la tipologielle aree destinate a servizi (esistenti o di
nuova previsione) sia conforme alle scelte stratege si articoli in un insieme coerente di sistemi
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funzionali attivabili entro il periodo di riferimén del P.O.C stesso. Coerentemente con i contenuti
strategici, il P.O.C ha altresi lo scopo di de@nimdipendentemente dalla distinzione in unita di
disciplina, il sistema delle attrezzature urbardeka diversita biologica. E' pertanto il P.O.C che
indipendentemente dalla suddivisione in compartiadla loro disciplina, determina il disegno
urbano e le condizioni di sostenibilita del temidonel periodo di riferimento.

2.2 EFFICACIA , VALIDITA E MONITORAGGIODEL P.S.C.

1. Il Piano Strutturale Comunale (P.S.C.) vincola edinona l'azione della amministrazione
comunale nella formazione del Piano Operativo Catei(P.O.C.) e del Regolamento Urbanistico
Edilizio (R.U.E.). Non attribuisce le quantita ediftorie agli operatori pubblici e privati, in quan

le azioni urbanistiche sono regolate dal P.O.C.diveplina:

* localizzazione dei comparti di conservazione ecdenparti di trasformazione,
* localizzazione dei servizi pubblici ed evoluzioret disegno urbano.
* Calcolo dell’'edificabilitd secondo le regole perative definite dal PSC

2. | contenuti generali del P.S.C. non sono pertaegoniabili ovvero rinegoziabili né in sede di
formazione dei P.O.C., né, tanto meno, di modifitd R.U.E. o di approvazione dei Piani
urbanistici attuativi (P.U.A.). La loro modifica p@avvenire solo in sede di Variante al P.S.C.

3. Eventuali aggiornamenti della classificazione dagtbiti secondo lo stato di fatto e di diritto,
aventi lo scopo di registrare il consolidamentaudinuovo stato di fatto e di diritto destinato a
condizionare le future scelte strategiche e operatdiella pianificazione comunale, costituiscono
variante al P.S.C.

4. Relativamente alla perimetrazione dei compar®,.8.C. (ai sensi del comma 3, art. 28 L.R. n.
20/2000 e ss. mm. e ii) ha valore meramente ingicaentre il P.O.C. ha valore di localizzazione
per i comparti di trasformazione e il R.U.E. pdraghbiti di conservazione.

5. Le cartografie del RUE e del POC, trasponendo auipletria catastale a scala di maggiore
dettaglio I'individuazione delle aree interessatevihcoli o disposizioni di tutela identificate dal
PSC possono operare lievi scostamenti dei confiniledte aree rispetto alla sovrapposizione
informatizzata delle rispettive cartografie georefeziate con quella del PSC. In caso di contrasto
fra gli elaborati si prescrive che :

* la tavola della classificazione del PSC prevalelesdltre per quanto concerne
I'applicazione delle regole perequative,

* la tavola del P.O.C. prevale sulle altre per quamgmarda lindividuazione del
perimetro dei tessuti urbani e dei comparti.

6. | piani urbanistici attuativi definitivamente appati e convenzionati, in attesa di approvazione
0 in corso di esecuzione, 0 gia attuati alla datddzione del PSC, rimangono a tutti gli effetti i
vigore per il tempo e la durata prevista dalladkgiione in materia; nelle aree da questi intetessa
si applicano quindi le prescrizioni, i vincoli, ghibblighi convenzionali, nonché le potenzialita
edificatorie e le relative modalita di calcolo petg nei PUA fino alla scadenza della loro validita

7. | contenuti strutturali e strategici del P.S.ClL.R.U.E. non hanno, per loro natura, una scadenza
fatto salvo quanto deriva dalla pianificazioneidtllo sovracomunale.

8. A seguito dell’approvazione del PSC, l'ufficio téom svolgera un’attivita permanente di
verifica dello stato di attuazione del PSC, detbsformazioni territoriali indotte e dell’efficacia
delle azioni realizzate, attraverso I'implementagialel Sistema Informativo Territoriale.

9. Costituiscono oggetto specifico di attivita di monaggio e valutazione:
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e | contenuti della Valutazione di sostenibilita asifitiale e territoriale, utilizzando a tal fine
il gruppo di indicatori individuati per il monitoggio

* Jattuazione delle dotazioni territoriali e del “Damento Programmatico per la Qualita
Urbana” del P.O.C.;

* il bilancio complessivo dell'attuazione del Pianmlcolato attraverso la distribuzione
territoriale e la valutazione degli effetti cumiNadelle trasformazioni ammesse dal PSC
inserite nel POC e attuate.

10. L'attuazione del Psc attraverso il Poc e il Rueoadizionata dalla verifica del rispetto delle
condizioni e delle misure per la sostenibilita dedite dal PSC e dalla Valsat. La maggiore
definizione delle scelte presenti nel Poc perméitdire, di stimare attraverso approfondimenti, gl
impatti locali di ciascuna previsione relativa alomo sistema di pianificazione, in relazione alle
caratteristiche peculiari delle parti di territoigai si applicano e alle loro dotazioni ambientali
infrastrutturali. In sede di redazione e approvagidei POC, gli Accordi Territoriali stipulati fik
Comune di Casalecchio di Reno e altri Comuni comit@rcostituiscono riferimento per la verifica
delle azioni e per il monitoraggio del Piano.

Casalecchio di Reno P.S.C. — stesura adottata dicembre 2013



TITOLO 1 CONTENUTI STRUTTURALI

3- Classi e ambiti del territorio

3 CLASSI E AMBITI DEL TERRITORIO

CLASSIFICAZIONE E
DIVISIONE PER
AMBITI DEL
TERRITORIO

pagina 13

[ cLasst | |

SOTTOCLASSI

| AMBITI

| SOTTOAMBITI |

TU
TERRITORIO
URBANIZZATO

TUC
TERRITORIO
URBANIZZATO
CONSOLIDATO

TUM
TERRITORIO
URBANIZZATO
MARGINALE

TUC1
> Ambiti prevalentemente
residenziali

TUC 2

> Ambiti prevalentemente

produttivi, commerciali e terziari

TUC 3
—»  Ambiti di prandi dotazioni
territoriali

TUC4

viarie e ferroviarie

—»  Ambiti di grandi infrastrutture

v

TUM 1
Ambiti inedificati interclusi

TUM 2

| Ambiti in corso di trasformazione

TUM 2.1
PUA approvato dopo 2001

TUM 2.2
PUA approvato tra il 1989
i12001

AET
AMBITI ESTERNI
AL TESSUTO
URBANO

Figura 2-Schema della classificazione del territori

Casalecchio di Reno

attraverso PUA
. .
TUM 2.3
PUA approvato ante1989
TUM 3
Poli Funzionali disciplinati da
Accordi Territoriali
TUP | TUP 1
SERREONIO » Ambiti int dalla Nuova
URBANIZZABILE l
PERTURBANO Porrettana

e ™

N TR 1

Ambiti agricol da conservare

o v

s TR 2

TERRITORIO
RURALE P Ambiti naturalistici a libera
evoluzione

~

> TR 3

Nuclei storici da conservare

P.S.C. — stesura adottata

dicembre 2013



TITOLO 1 CONTENUTI STRUTTURALI pagina 14

3- Classi e ambiti del territorio

3.1 IL CRITERIO DI CLASSIFICAZIONE E DIVISIONE PER AMBIT | DEL TERRITORIO

1. La classificazione del territorio € componentetttrale del P.S.C. di Casalecchio di Reno e
costituisce il criterio attraverso cui il PSC ritere I'edificabilita ai diversi ambiti del territiar,
suddividendo il territorio in classi, sottoclassambiti.

2. La classificazione si basa sulle diverse situazdirfiatto e di diritto riscontrate al momento
dell'adozione delle presenti norme.

Lo stato di fattorispecchia:

« la struttura dei luoghi.

* Le condizioni d'uso degli spazi

Lo stato di dirittorispecchia:

« le regole consolidate da accordi urbanistici, $&pprima dell'adozione del P.S.C. e a tale data
ancora in vigore;

e ivincoli di inedificabilita assoluta

« la posizione rispetto al perimetro dell’'urbanizzato

3. Sulla classificazione del territorio si fondano:

« le regole di perequazione urbanistica, di cui api@o 4 che presiedono alle azioni di
trasformazione urbanistica previste dal P.O.C.;

« le regole di perequazione diffusa, disciplinate daM.E., che presiedono alle azioni di
conservazione/rigenerazione urbanistica ed editimiste dal R.U.E.

4. La classificazione ha efficacia sull’'intero terrimcomunale.

3.2 LE CLASSIPRINCIPALI

1. Il territorio comunale é suddiviso nelle seguetdssi:

a. territorio urbanizzato (TU), comprende parti del territorio costituite dai tessu
insediativi o dalle aree occupate da servizi esiste delimitate da un perimetro continuo
che comprende aree gia urbanizzate che si inteltsenv/are nell’assetto generale
esistente. All'interno del T.U. si distinguono:

* territorio urbanizzato consolidato (TUC), comprende le parti del territorio
formato dai tessuti insediativi e le aree occupatservizi esistenti;

* territorio urbanizzato marginale (TUM) , comprende le parti del territorio urbano
che sono estranee al tessuto circostante e nacessli interventi pianificati di
riqualificazione o ricucitura e le parti di ternito gia in fase di trasformazione
intensiva

b. territorio urbanizzabile periurbano (TUP), che comprende le parti esterne al
territorio urbano interessate dalla Nuova Porrettache il P.S.C. assoggetta a
trasformazioni di tipo urbano;

c. territorio rurale (TR), che comprende le parti esterne al territorio urbar®il P.S.C.
salvaguarda da trasformazioni di tipo urbano.

d. ambiti esterni al territorio urbano (AET), che comprende le parti esterne al territorio
urbanizzato che hanno trasferito la propria ediiida in un ambito urbano a seguito di
convenzione urbanistica
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3.3 GLI AMBITI

1. A differenti combinazioni dello stato di fatto e diritto dei terreni appartenenti ad uno
specifica classe corrispondono differeatnbiti e sottocategorie di ambiticome specificato nei
paragrafi che seguono.

3.3.1 Gli ambiti del territorio urbanizzato consolidato (TUC)

1. Perterritorio urbano consolidatasi intendono le parti del territorio totalmentgarzialmente
edificate con continuita, che presentano un adeduagllo di qualita urbana e ambientale tale da
non richiedere interventi di riqualificazione e tione di porzioni del tessuto urbano, benso sol
interventi di riqualificazione edilizia.

2. Nel territorio urbanizzato consolidato (T.U.C.), nkgime edificatorio non dipende dalle
aspettative urbane, ma dalle caratteristiche dslite urbano esistente

3. Gliinterventi allinterno di questi ambiti sonosdiplinati attraverso lo strumento del RUE
4. Gli ambiti che compongono il TUC sono:

« T.U.C.1 Ambiti prevalentemente residenziali;

« T.U.C. 2 Ambiti prevalentemente produttivi, comnialice terziari;
« T.U.C. 3 Ambiti di grandi dotazioni territoriali;

* T.U.C. 4 Ambiti di grandi infrastrutture per la mitia

3.3.1.1 T.U.C. 1: Ambiti prevalentemente residenziali

1. Occupati da funzioni in prevalenza abitative e ti@igh di servizio. Tali ambiti sono suddivisi
dal R.U.E. in Aree Territoriali Elementari (ATE)amtterizzate da omogeneita morfologica o
funzionale.

3.3.1.2 T.U.C. 2: Ambiti prevalentemente produttivi, comne@li e terziari

1. Occupati da funzioni prevalentemente produttivemim@rciali e terziare non residenziali
integrate da funzioni residenziali a stretto seovielle attivita insediate.

3.3.1.3T.U.C. 3: Ambiti di grandi dotazioni territoriali.

1. Costituiti dall'insieme degli impianti, opere e zpattrezzati che concorrono a realizzare gli
obiettivi di qualita urbana ed ecologico ambientddéiniti dalla pianificazione, al fine di favoriik
migliore sviluppo della comunita ed elevare la gaalella vita individuale e collettiva

3.3.1.4 T.U.C. 4: Ambiti di Grandi infrastrutture per la mbilita.

1. Costituiti dalle rete di impianti, opere e servitie assicurano la mobilita principale delle
persone e delle merci.

3.3.2 Gli ambiti del territorio urbanizzato marginale (T. U.M.)

1. Per territorio urbano marginale si intendono letipdel territorio, comprese all'interno del
perimetro del territorio urbanizzato, che per Imloaratteristiche morfologiche e funzionali, sono
estranee o conflittuali rispetto al tessuto cirant. Tali ambiti non presentano un adeguato dvell
di qualita urbana e ambientale e richiedono pestarterventi di riqualificazione e/o ricucitura di
parte del tessuto urbano. Il territorio urbanizzai@rginale comprende altresi le parti del territori
in cui la trasformazione € in corso attraverso PUA:

2. Latrasformazione di questi ambiti & gestita atrag lo strumento del POC.
3. Il territorio urbanizzato marginale (T.U.M.) compde i seguenti ambiti:

« TUM 1: Ambiti dimessi o conflittuali con il contest
« TUM 2: Ambiti in corso di trasformazione attraveiBoA
* TUM 3: Poli Funzionali disciplinati da Accordi Téwriali
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3.3.2.1 T.U.M. 1: Ambiti dismessi o conflittuali con il caesto

1. Appartengono a questi ambiti i siti che presenteatteri di discontinuita ed incoerenza a
livello morfologico e funzionale rispetto al tessutrbano circostante. Si tratta di siti che
compromettono la continuita del tessuto consoligeioessere occupati da costruzioni che entrano
in conflitto con il tessuto circostante o che prearo condizioni di degrado o di dismissione. Dal
momento in cui le attivitd che ospitano sono eatmatconflitto con le funzioni circostanti essi son
destinati, per le oggettive situazioni di contrastt assumere nuove funzioni che non potranno che
essere di tipo urbano.

2. Sitratta in particolare di:

* Ambiti caratterizzati da funzioni dismesse

« Ambiti caratterizzati da usi incongrui

* Ambiti non strutturati

< Aree industriali o di altri speciali stabilimengdlati, che sono circondati da un tessuto
prevalentemente differente con cui si trovano intksto.

3.3.2.2 T.U.M. 2: Ambiti in corso di trasformazione

1. Appartengono a questo ambito tutte le aree laragfdrmazione urbanistica € ancora in corso
al momento dell'adozione del P.S.C. Liincompiutedeh processo di consolidamento in senso
urbano, rende queste aree marginali, seppure tiveiasiente, rispetto alla citta.

2. Gli ambiti T.U.M. 2 sono articolati nei seguentitsambiti

« TUM 2.1 Ambiti in corso di trasformazione attrav@RBUA approvato dopo il 2001
« TUM 2.2 Ambiti in corso di trasformazione attrav@rBUA approvato tra il 1989 e |l
2001

* TUM 2.3 Ambiti in corso di trasformazione attrav@RUA approvato ante 1989

3.3.2.3T.U.M. 3: Poli Funzionali disciplinati da Accordi €rritoriali

1. Questi ambiti del territorio urbanizzato raggruppde parti dei Poli di carattere intercomunale
che, per effetto di scelte condivise in ambito icvenunale, vengono assoggettati ad interventi di
ammodernamento, recupero e riqualificazione furadime infrastrutturale in coerenza con le scelte
urbanistiche di livello metropolitano definite dar CP.

2. L’esigenza riconosciuta a livello intercomunalenabdifica delle funzioni e di rigenerazione
del tessuto urbano rende codeste aree margingipuse transitoriamente, rispetto alla citta in
guanto oggetto di trasformazioni urbanistiche pigaiarsi al sistema territoriale metropolitano.

3. Lazione di trasformazione urbanistica si considdra corso” fino a quando non si sia
adempiuto a tutti gli obblighi contenuti negli AcdoTerritoriali.

3.3.3 Il territorio urbanizzabile periurbano (T.U.P.)

1. Sono ambiti periurbani le porzioni di territoricc@se al limite urbano che vengono modificate
dalle trasformazioni connesse alla realizzaziorla é&iova Porrettana.

2. |l territorio urbanizzabile periurbano (T.U.P.) cprande il seguente ambito:
e TUP 1: Ambiti interessati dalla Nuova Porrettana

3.3.3.1 T.U.P. 1: Ambiti interessati dalla Nuova Porrettana

1. Gli ambiti del territorio urbanizzabile periurbanoteressati dalla Nuova Porrettana sono
costituiti da terreni esterni al perimetro del iterio urbanizzato che saranno profondamente
modificati dagli interventi connessi alla realizza®we della Nuova Porrettana.
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3.3.4 Il territorio rurale (T.R.)

1. |l territorio rurale & esterno al perimetro delriterio urbanizzato e costituisce il contesto
ambientale e paesaggistico di riequilibrio terighe

2. Gliinterventi allinterno di questi ambiti sonosdiplinati attraverso lo strumento del RUE
3. |l territorio rurale (T.R..) comprende i seguentilati:

« TR 1 ambiti agricoli di prevalente interesse pagidigo-ambientale ;
* TR 2 ambiti naturalistici a libera evoluzione;
¢ TR 3 nuclei storici agricoli.

3.3.4.1T.R. 1: Ambiti agricoli di prevalente interesse sygistico-ambientale

1. GIli ambiti agricoli a prevalente rilievo paesaggist sono parti del territorio rurale
caratterizzate dall'integrazione del sistema anthiene del relativo patrimonio naturale con
I'azione dell'uomo volta alla coltivazione del saol

3.3.4.2T.R. 2: Aree naturali di valore paesaggistico ecblagico

1. Le aree naturali di valore paesaggistico ed ecotbgono porzioni del territorio rurale che
richiedono una particolare disciplina di tutelaadovizzazione della biodiversita.

3.3.4.3 T.R. 3: Nuclei storici agricoli

1. Questa sottoclasse del territorio rurale compreindeandi complessi storici costruiti sulla
collina di sinistra Reno. Sono aree che per il joregio storico, architettonico e culturale possono
essere assoggettate esclusivamente a conservaziitiaia. Il fatto che debbano essere conservati
non esclude che essi possano essere assoggettdéradnti di adeguamento alle esigenze attuali e
a mutamenti d’'uso congruenti con le caratteristubbgli edifici.

3.3.5 Ambiti esterni al tessuto urbano (A.E.T.)

1. Per ambito esterno al tessuto urbano si intendiéaquarzione di territorio, esterna al perimetro
del territorio urbanizzato, che, per la peculiadédle sue condizioni di stato di fatto e di dajthon
appartiene alle tre macro-classi finora elencdtgdQ, TUM, TR).

2. Per questo ambito vigono infatti prescrizioni eilizdi strategici specifici: 'ambito A.E.T. non
matura alcuna edificabilita, poiché la quota spettedi diritto € gia stata trasferita in un altro
ambito a seguito di una convenzione urbanistica.
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4 REGOLE PEREQUATIVE

1. Il PSC individua la perequaziohes la compensazione urbanistica quale strumentdqupra
ripartizione dei diritti edificatori e degli onewerivanti dalla realizzazione delle dotazioni
territoriali e dell’edilizia residenziale socialaa i proprietari degli immobili interessati dagli
interventi di trasformazione urbanistica. Le regoperequative consistono pertanto nel
ragguagliamento dei titoli edificatori (quantitailegle a fini privati) attribuiti in relazione alle
condizioni di fatto e di diritto degli immobili indiduate attraverso la classificazione del terittor
definita nel Capitolo 3.e nella individuazione diagtita compensative (quantita edilizie a fini
pubblici) individuate al fine di perseguire le sé@ie espresse nel Capitolo 6. Il PSC distingue
pertanto i titoli edificatori attributi agli ambitittraverso il POC o il RUE nelle seguenti catagor

¢ Quantita di edificazione spettante al terreno (QTR)
« Quantita di edificazione spettante al Comune (QPB)

2. La QTR é attribuita agli ambiti individuati dal PSR ragione della classe in cui sono stati
riconosciuti, dei vincoli su di essi gravanti e derrettivi in relazione alla presenza di manuféi#
QTR pertanto non dipende dalle specifiche destimazi’'uso previste dal P.O.C. , ma dallo stato di
fatto e di diritto in cui i terreni stessi origii@mente si trovano.

3. La QPB é stabilita in ragione delle scelte di pidablinteresse riguardanti la rigenerazione
urbana del costruito e il concorso alla realizzagiali edilizia residenziale pubblica. La QPB
pertanto é indipendente dallo stato di fatto eirditd degli ambiti. La sua determinazione globale
la sua distribuzione tra i vari comparti urbani @@utonome scelte dell’amministrazione comunale.
L'utilizzazione della QPB, sia direttamente per r@pdell’ Amministrazione che di altri cui la QPB
viene ceduta, deve avvenire sempre con il finettdaee le strategie di pubblico interesse definite
dal PSC. La QPB ¢é dimensionata dal PSC e locatizdatP.O.C attraverso concorsi concorrenziali
di evidenza pubblica oppure dal RUE attraverso @mtogpartecipati di rigenerazione urbana
disciplinati.

4. La quantita di edificazione spettante al terrendlRQ) € pertanto nettamente distinta e
indipendente dalla quantita di edificazione spéttaal Comune (QPB). La somma della QTR e
della QPB costituisce la quantita totale edificabil un comparto (QTT) ed e definita dal POC
unitamente alla localizzazione delle dotazioniiteriali.

5. Le regole perequative sono aspetto struttural®dRIC. e pertanto non sono negoziabili, al fine
di preservare il principio di equita distributivai @sse si improntano

4.1 |INDICI CONVENZIONALI DI EDIFICABILITA  (ICE)

1. La quantita di edificazione spettante al terrendR) €& espressa in indici convenzionali di
edificabilita (ICE) che sono differenziati secorldalassificazione degli ambiti di cui al precedent
Capitolo 3. La tabella che segue illustra gli indiocnvenzionali di edificabilita attribuiti in ragie

della classificazione del territorio e formulatinmg di superficie catastale (SCA) teo?imr mq di
superficie territoriale (ST).

" Con l'attuazione del PRG'89, il Comune di Casalexéhstato il primo in Italia a dare pratica
applicazione alla perequazione generalizzata diigii @idificatori. Le regole definite nel presente
capitolo si fondano pertanto sull’esperienza maguiraun ventennio di applicazione

’ In quanto indipendente dalla destinazione d'uso.
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CLASSIFICAZIONE DEGLI AMBITI
ICE

(mg SCA /mq ST)

(riferimento

tav. 1 Classificazione del Territorio)

TR territorio rurale nullo

AET Territorio non urbano nullo

TUP territorio urbanizzabile periurbano 0,1

TUM territorio urbanizzato marginale 0,2

TUC territorio urbanizzato consolidato g;ﬁzigiggtznp;ggigé

Tabella 1- Classificazione degli ambiti

2. La ST corrisponde all'intera superficie del compandividuato dal POC o dal RUE e soggetto
a trasformazione.

3. Negli ambiti interessati da Accordi Territoriali|lGE €& definito secondo i parametri in essi
contenuti, facendo comunque riferimento alla cfassiione dei suoli e viene recepito negli
strumenti attuativi.

4.2 CORRETTIVIDELL 'ICE IN PRESENZA DI VINCOLI URBANISTICI

1. Ai fini dell'applicazione dell'indice convenzionaté edificabilita (ICE) la parte di terreno
libera da vincoli di inedificabilitd assoluta € cpatata per intero. In caso contrario I'ICE é
abbassato al 30%;

2. 1 vincoli di inedificabilitd assoluta che operann abbassamento dell'ICE sono definiti nella
Scheda dei Vincoliu ed individuati nelle tavole, 412, 4.3, 4.4 del P.S.C.

4.2.1 Correttivi del’'ICE in presenza di manufatti

1. |l diritto del proprietario di una costruzione dsigte non si traduce in astratta potenzialita
edificatoria, ma € quello che deriva dal possessard oggetto reale ben determinato. Di
conseguenza, fintanto che un ambito non sara aveiatasformazione urbanistica, il P.O.C. deve
garantire ai proprietari degli immobili in essostsiti il diritto di eseguire, in qualsiasi momenr®

. . .3
opere necessarie a conservare lo stato di efficenza

2. Nei seguenti casi esistono ragioni di equita perctidtti su una costruzione esistente - che non
sia un rudere inabitabile e inagibile - si conveotén potenzialita edificatoria astratta, che sb pu
tradurre di fatto in un incremento dei diritti adé#tori derivanti dall'applicazione della
perequazione:

e quando il P.O.C. o un progetto partecipato del Ri¢Eimpone, per ragioni di pubblica utilita, la
demolizione;

« quando il P.O.C. o un progetto partecipato del RldEe come condizione che sia ceduta al Comune
per destinarla a servizi;

: A corollario dello stesso principio, il P.O.C. clmeponga I'obbligo di conservare un edificio esiste per suoi valori
storici o ambientali, non viola i principi consdaliiidel diritto in quanto questo obbligo non é tddéesvuotare il diritto di
proprieta da quel contenuto essenziale che considie liberta di continuare a godere, "nei modials, del suolo e di
quello che c'é sopra, considerati come un tuttcindsbile.

Se perd, non esistendo alcun obbligo di consermazita costruzione esistente viene per degradordefge ogni
apprezzabile valore d'uso e, priva ormai di funzieiene svuotata e demolita, I'oggetto fisico daga forma e sostanza al
diritto del proprietario non esiste piu, pertaritdiiitto della proprieta si dovra conformare, telentuale ricostruzione,
alle regole perequative generali proprie dell'area.
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e quando Il .P.O.C. 0 un progetto partecipato del REimpone, per ragioni storico-testimoniali, la
conservazione;
3. Il correttivo assume carattere diverso a seconda:
« del tipo di obbligo;
« della qualita del manufatto esistente;

4. La quota di superficie del manufatto esistenteigponde alla percentuale individuata nella
seguente tabella:

obbligo qualita quota
demolire rudere o inagibile 0%
utilizzabile 100%
conservare rudere o inagibile 100%
utilizzabile 50%
cedere gratis rudere o inagibile 0%
utilizzabile 100%

Tabella 2-Valore percentuale della quota di supsefidel manufatto esistente per il correttivo W€l

5. Ai fini della determinazione della QTR definita alltabella soprariportata, dovra essere
conteggiata esclusivamente la SCA degli edifici adanismi edilizi chiusi da pareti esterne
realizzate in muratura o conglomerato cementiziha prefabbricato, e che risultano dotati di
regolare titolo abilitativo rilasciato anteriormerslla data di adozione delle presenti norme.

4.3 REGOLE PEREQUATIVE PER IL TERRITORIO URBANIZZATO CON SOLIDATO

1. | tessuti edilizi costituenti il territorio urbardato consolidato sono il risultato della
stratificazione, nel tempo, degli effetti di regitgposte variamente interpretate, di usi tradizipna
di spontanei adattamenti che difficiimente son@nducibili a numeri indice che esprimano il
rapporto tra la superficie costruita e superficet gerreno di pertinenza. Conseguentemente, ai
terreni che nella Tav. 1 sono classificati qualitipdel territorio urbanizzato consolidato, il PSC
applica le strategie di miglioramento di qualitd wssuto urbano. Negli ambiti in cui si dovranno
realizzare le predette strategie, il diritto edifmrio spettante al terreno (QTR) € determinato dal
RUE applicando alla superficie catastale (SCA) idedgjfici esistenti il coefficiente di aumento del
20% subordinandone I'utilizzo al raggiungimentadiettivi di rigenerazione.

2. Per gli edifici di carattere storico-testimoniadget coefficiente € limitato alla realizzazione di
autorimesse, di strutture tecnologiche e all'ispesato delle murature per migliorare la
prestazione energetica. Sara compito del RUE deéirie modalita di utilizzo al fine di conservare
le caratteristiche testimoniali. In tali ambiti &anoltre definita I'eventuale quota di QPB che |l
PSC destina a compensazione dei proprietari dagtiabili che aderiscono ai processi partecipativi
avviati dal Comune..

4.4 REGOLE PEREQUATIVE PER LE CLASSI DEL TERRITORIO URBA NIZZABILE E
DEL TERRITORIO URBANIZZATO MARGINALE

1. Aiterreni che nella Tav. 1 sono classificati quurti del territorio urbanizzabile e del territori
urbano marginale il PSC applica strategie di tmasézione radicale. Negli ambiti in cui si dovra
realizzare tale strategia, il diritto edificatorigpettante al terreno (QTR) sara determinato
applicando I'indice convenzionale (ICE) stabilital °SC in relazione alla classificazione dei suoli
determinata al precedente Capitolo 4. Al valorei aigenuto vengono applicati correttivi in
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relazione allo stato di fatto e di diritto veriftoaal momento della formazione del POC. Il risultat
dell'applicazione di tali criteri determina I'edifabilita spettante al terreno (QTR).

2. Lo sfruttamento di qualsiasi potenzialita edific&oche il P.O.C. preveda oltre tale misura, é
prerogativa riservata al Comune in relazione ascklpubblico interesse (QPB).

3. L'indice convenzionale di edificabilita di cui atggedente Capitolo 4 & potenziale, in quanto
esprime un diritto edificatorio che puo essereasto dal proprietario solo dal momento in cui il
terreno € avviato alla trasformazione urbanistiaaRIO.C. Fino a quel momento ogni terreno e
manufatto presente & soggetto a soli interventiutegmivi

4. La quota della superficie territoriale ST dei sutidembiti da utilizzare per la realizzazione
della QTR costituisce la "parte riservata al pavaPRP) la cui entitd € determinata dal POC,
ovvero dai PUA. La restante quota della ST e daftimalla localizzazione delle dotazioni
territoriali e dell’edilizia residenziale sociald e generalmente acquisita dal Comune

4.4.1 Limite alla correzione in presenza di manufatti

1. Al fine di garantire le condizioni di sostenibilitdelle trasformazioni, negli ambiti di
trasformazione radicale, ove € prevista la sostinezdegli edifici esistenti, la somma tra la QTR
calcolata secondo la classificazione di cui al @#pi3 e i correttivi di cui al Capitolo 4 non patr
in ogni caso superare 'UTL di 0,65 mg SCA/mq STéeith ogni caso subordinata al rispetto delle
seguenti condizioni che fanno riferimento al prognza di attuazione del POC:

» limpegno dell'operatore a dare inizio alla trasfarione prevista entro termini prestabiliti;

» limpegno dell'operatore a bonificare e consolidbs#o entro termini prestabiliti.

» L'impegno dell'operatore a contribuire alla realmze delle condizioni di sostenibilita individuatal
POC

4.5 REGOLE PEREQUATIVE PER IL TERRITORIO RURALE

1. Nelle parti del territorio classificate nella Talr.come Territorio Rurale il PSC applica la
strategia di conservazione che consiste dieieto di realizzare nuovi insediamenti nel
Territorio Rurale , fatto salvo gli interventi all'interno delle comurali esistenti e manufatti di
stretto servizio all'attivita agricola, come didoiato dal RUE

2. Tutti gli interventi edilizi diversi dalla manuteione degli edifici esistenti sono differenziati in
ragione del tipo di qualifica del soggetto attuaterdel legame esistente tra gli edifici esistedtl
terreno a questi collegato

4.6 REGOLE PEREQUATIVE PER GLI AMBITI PARTICOLARI  (AET)

1. Relativamente all' ambito AET, come gia specificatgparagrafo 4.1,. '|CE é nullo, poiché la
quota di edificiabilita spettante di diritto & gitata trasferita in un altro ambito a seguito di un
convenzione urbanistica.

4.7 TRASFERIMENTO DEI DIRITTI EDIFICATORI

1. Perché possa verificarsi il corollario della perezjane urbanistica che consiste nella
acquisizione, gratuita, da parte del comune diiporali suolo sufficientemente grandi e di idonea
conformazione, finalizzate alla realizzazione degterventi pubblici localizzati dal POC e dal
RUE, le operazioni di trasformazione urbanisticxot® avvenire in modo che le quantita di
edificazione spettanti al privato proprietario tirkeno ne impegnino solo una parte € non vengano
pertanto distribuite su tutta la superficie dellagieta.

2. Il modello perequativo contempla inoltre che, psigenze di disegno urbano individuate dal
POC, o dai progetti partecipati individuati dal RU& quantita di edificazione (QTR) spettante ad
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un terreno destinato a trasformazione urbanistrey& trasferita su altri terreni anche appartenenti
a proprietari differenti. In tali casi il POC o pfogetto partecipato del RUE distribuisce le aree
cedenti QTR e le aree riceventi QTR all'internaccdmparti urbanistici definiti ai sensi dell’art. 28
della Legge 1150/1942.

3. Puo inoltre, in rari casi, essere conveniente gubdpno che anche una limitata parte della
QTR spettante a un comparto di trasformazione usbea, venga trasferita su un lotto di terreno
che fa parte di un tessuto urbano consolidato rddstia conservazione urbanistica, specie se
appartiene allo stesso proprietario di un immokibepreso in un comparto di trasformazione.
Analogamente pu0 accadere che sia convenienteerirasflentro un comparto ricevente diritti
edificatori maturati in comparti formati nel temito urbanizzato consolidato.

4. Compete al P.O.C. l'associare strategicamententaioeventi QTR e terreni cedenti QTR, in
modo che formino comparti urbanistici definiti ialferno dei quali si attua compiutamente la
compensazione dei diritti edificatori.
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TITOLO 2:Contenuti strategici
5 STRATEGIE A SCALA SOVRACOMUNALE

1. Contenuti strategici di livello sovracomunale soguoelli che il P.S.C. recepisce dalla
pianificazione di livello superiore a quello comieyaguali il Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale (PTCP), intese Stato-Regione, Accordirriforiali. EsSsi sono vincolanti per
I'’Amministrazione Comunale che é tenuta a farehsi iccontenuti strategici a livello comunale
siano compatibili con essi, aggiornandoli secongwoigressivi sviluppi delle decisioni a livelli
superiori.

5.1 STRATEGIE DI INTERESSE STATALE

1. In data 11 luglio 2012 il CIPE ha approvato il getto definitivo del Nodo ferrostradale di
Casalecchio di Reno (cosiddetta Nuova Porrettagia)prevista all'interno del “Primo programma
delle infrastrutture strategiche”, di cui alla hafa del CIPE 21/12/2001 n. 121 (D.Lgs. n. 190-
2002 di attuazione della L. 443/2001 per la realzaane delle infrastrutture e degli insediamenti
produttivi strategici di interesse nazionale

2. L'opera colleghera l'asse attrezzato e la tangenziaBologna, attraversando il territorio
casalecchiese, con il tracciato esistente finoss®@®arconi e servira a riorganizzare l'interodtus
di traffico diretto e proveniente dalle vallate &=no e del Setta.

3. Sara cosi resa disponibile una nuova direttriceefigrinare il traffico di attraversamento del
territorio urbanizzato.

4. Il tracciato della Nuova Porrettana, e la relativea di ingombro, € riportato in Tav. 2 del PSC.

5.2 INDIRIZZI E DIRETTIVE DEL PTCP DI BOLOGNA

1. II Piano Territoriale di Coordinamento Provincial@TCP), approvato dal Consiglio
Provinciale il 30 marzo 2004, delinea per moltedtane, indirizzi di dettaglio per il territorio di
Casalecchio di Reno: in particolar modo le indioaibi riferiscono alle invarianti ambientali a cui
sono rivolte le politiche di tutela delle risorgaite (Tav. 1 e 2 del PTCP), alle linee di assetto
insediativi (Tav. 3 del PTCP), allo schema e abi@agchia delle infrastrutture, con il riferimento
alle relazioni tra la viabilitd locale e quellatiansito nel territorio bolognese (Tav. 4 del PTCP)
alla rete ecologica di livello provinciale, che tssce il riferimento per la realizzazione di una
trama di connessioni fra spazi naturali e semiaditwonnotati da un'apprezzabile biodiversita
(Tav. 5 del PTCP).

2. Le direttrici strategiche che il PTCP individua fidivello comunale della pianificazione sono
sintetizzabili in tre grandi aree tematiche:

a) qualita ambientale,
b) qualita del sistema insediativo e dei poli digdlenza,

c)accessibilita del territorio.

5.2.1 Direttive strategiche per la qualita ambientale

1. In ragione delle sue caratteristiche geo-morfologie ambientali il territorio di Casalecchio e
interessato nello specifico dalle politiche rivodtta tutela degli elementi naturali, in primo laog
del fiume Reno e della collina in destra e sinifitraiale.

2. |l sistema delle qualita ambientale si articola in:

* Tutela idrogeologica e dei sistemi idricattraverso la promozione di progetti di tutela,
recupero e valorizzazione delle aree fluviali effustiali
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* Valorizzazione delle risorse naturali e paesaggh®: attraverso la creazione ed il
consolidamento della rete ecologica, sulla bas@mgetto Rete Natura 2000 che individua:

e “Siti d'Interesse Comunitario proposti (SIC)

* “Zone di Protezione Speciale (ZPS)hdividuate ai sensi della direttiva 79/409/CEE
del 2 aprile 1979, concernente la conservaziong decglli selvatici

5.2.2 Direttive strategiche per la qualita del sistema isediativo e dei poli di eccellenza

1. Il Ptcp promuove un modello di assetto territoricte punta a ridurre il consumo di territorio e
a valorizzare in modo congiunto e contestualedersie e qualita del cuore urbano centrale della
citta metropolitana e quelle degli altri centriadndel territorio provinciale.

2. |l territorio di Casalecchio di Reno che fa partd duore area centrale viene interessato da
politiche rivolte alla creazione o al consolidantedt polarita funzionali e produttive complesse.

3. Il sistema delle qualita del sistema insediativiielbe polarita di eccellenza si articola in:

. sviluppo e valorizzazione dei poli funzionalbssia di quegli ambiti specializzati che
ospitano le grandi funzioni metropolitane e i sereid alta attrattivita o ad alta specializzazione
economica, culturale e sportiva, ricreativa, detlabilita e della logistica, funzioni che in

diversi casi rappresentano punti di eccellenza qudiita del sistema economico e turistico
bolognese.

. sviluppo e valorizzazione degli ambiti produttigi rilievo sovra comunale, definito
come ambiti produttivi consolidati per funzioni mist@anifatturiere e terziarie o la cui
evoluzione € indirizzabile verso funzioni misteecziarie.

5.2.3 Politiche per promuovere la mobilita sostenibile

1. Il PTCP si pone come obiettivo generale di raggarage garantire la sostenibilita del sistema
della mobilita attraverso:

e promozione del trasporto collettivala perseguire mediante una gestione sinergica del
Servizio Ferroviario Metropolitano (SFM) e dal sisia di trasporto collettivo di bacino su
gomma (suburbano ed extraurbano)

* promozione della mobilita non motorizzatda perseguire mediante la messa a sistema
delle diverse proposte e progetti comunali perédalizzazione di itinerari ciclabili nella
pianura e nella pedecollina

5.3 ACCORDI TERRITORIALI

1. L'art.15 della legge regionale 20/2000 prevede icldmuni e la Provincia promuovano
Accordi Territoriali e Accordi di Programma per condare obiettivi e scelte strategiche comuni a
partire dai poli funzionali e dai poli produttivwgracomunali.

2. Il Comune di Casalecchio di Reno e interessatae@guiienti Accordi Territoriali:

5.3.1 Accordo territoriale per gli ambiti produttivi dell ’associazione intercomunale area
bazzanese e del comune di Casalecchio di Reno

1. Alfine di riqualificare e sviluppare I'ambito prattivo di rango sovracomunale individuato dal
Ptcp (riportato in Tav. 2), la Provincia di Bologrih Comune di Casalecchio e I'associazione
intercomunale dell’area Bazzanese hanno sottasdrittdata 12 marzo 2013 un accordo per
lindividuazione di linee strategiche dell'interamhito con Il'obiettivo di valorizzare le attivita
esistenti sul territorio riorganizzando il tessptoduttivo.

2. L’accordo si pone i seguenti obiettivi generali:
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a) concorrere a concentrare le ulteriori potenZialrbanistiche in siti ottimali rispetto alle
infrastrutture primarie per la mobilita e sostelnitiépetto alle criticita ambientali;

b) qualificare I'offerta insediativa degli ambitirquuttivi sovracomunali e perseguire la
progressiva trasformazione degli ambiti in aredaggoamente attrezzate.

5.3.2 Accordo Territoriale per il Polo Funzionale "Art Science Centre"

1. Alfine di dotare il territorio regionale di un dea per I'educazione e la divulgazione artistica e
scientifica innovativo e in piena coerenza contdaid propria dei luoghi “Marconiani” nella valle
del Reno, in data 04 settembre 2012, la Provigdiciologna, il Comune di Casalecchio di Reno, il
Comune di Sasso Marconi hanno stipulato un acctndiboriale in cui stati condivisi gli obiettivi
strategici, le linee di assetto territoriale edamistico e le modalita di attuazione del nuovo Polo
funzionale Art Science Centre, nonché le aree adiamecessarie alla fattibilita relativa alla
realizzazione e alla gestione delle attivita iroessntenute.

2. | contenuti dell’ Accordo Territoriale saranno rpiteall'interno di un Accordo di Programma
che individuera la disciplina urbanistica per I'atatfUM 3 - Art Science Center

5.3.3 Accordo Territoriale e Accordo di Programma per il Polo Funzionale Zona B di
Casalecchio di Reno

1. Al fine di promuovere la riqualificazione del Pokunzionale di interesse sovracomunale
denominato Zona B perseguendo come fine ultimo #&ssimizzazione dell’interesse pubblico,
attraverso il recupero del sistema di accesso mlizé® ferroviario e la riqualificazione del
Palasport, la Provincia di Bologna il Comune di &aschio di Reno e il Comune di Zola Predosa,
in data 20 febbraio 2012, hanno sottoscritto unofado di Programma che individua i seguenti
obiettivi:

a. perseguire livelli di sostenibilita ambientale,radtrutturale e di sviluppo economico stabiliti
nel PTCP;

b. costruire un disegno di sviluppo unitario, compemtb in tale prospettiva anche le aree in
adiacenza al Polo e definendo coerenti relazioniittessuto circostante, in rapporto a piu
ampie condizioni di accessibilita ed al migliorateecomplessivo del contesto non solo
funzionale ma anche formale ed estetico nel rispettalorizzazione dei ruoli e delle realta
locali;

c. assicurare la riqualificazione del tessuto urbaegradato, anche attraverso progressive
azioni progettuali sul tessuto esistente;

d. qualificare l'offerta insediativa all'interno delo® e dell'ambito a cui esso appartiene, in
relazione al tema della diversificazione funzionalgtando di entrare in concorrenza con le
funzioni esistenti all'interno del Polo stesso eaantri urbani vicini;

e. concorrere a garantire che le trasformazioni udiihie previste non vadano ad aggravare |l
sistema infrastrutturale attuale, provvedendo imtiggdare a migliorare lo stato delle
infrastrutture esistenti ed incentivando l'uso dtemi di trasporto alternativi al mezzo
privato;

f. garantire un’adeguata integrazione tra il Polo kdeirvizio di trasporto collettivo, in
particolare attraverso il collegamento con il sBovie la fermata SFM “Casalecchio
Palasport”;

g. qualificare l'offerta e I'organizzazione degli spazbblici di aggregazione, della mobilita e
degli spazi collettivi (esistenti e di nuova reatizione) attraverso la realizzazione di una rete
di elementi ordinatori del tessuto urbano;

h. assicurare un'equa distribuzione dei vantaggi eoaipconnessi alla riqualificazione ed alla
trasformazione del Polo, fra i Comuni interessatiedesternalita positive e negative generate
dal Polo stesso, tramite I'applicazione del prineigh perequazione territoriale
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2. L’Accordo di Programma approvato con DPP n. 1528&0 12 ottobre 2012 contiene la

disciplina urbanistica per la trasformazione deltee comprese nell'ambito TUM 3 — Futurshow
Station.
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6 STRATEGIE PER IL TERRITORIO COMUNALE

6.1 LINEE DI AZIONE PER IL TERRITORIO

1. Il PSC persegue la sostenibilita del sistema tetaile quale equilibrata fornitura di servizi
ambientali, sociali ed economici a tutti i membeild comunita, senza minacciare le caratteristiche
gualitative e quantitative dei sistemi naturalgfieato e sociale da cui dipende la fornitura di ta
servizi.

2. A tal fine il P.S.C. coordina le proprie finalitadividuando le seguenti strategie di sviluppo
sostenibile:

- conservazione e valorizzazione (CONS)

— rigenerazione edilizia ed energetica (RIGE)

— rigenerazione urbana (RIGU)

- riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

— conclusione dei programmi approvati

— trasformazioni per inserimento nuova PorrettanaPA

3. Tali strategie saranno riferite ai diversi amhitidui e classificato il territorio distinguendo le
parti da valorizzare, quelle da rigenerare o qualiedare un differente assetto spaziale | fine di
perseguire gli obiettivi assunti dall’Accordo daRificazione.

6.1.1 Conservazione e valorizzazione (CONS)

1. Sipone l'obiettivo di conservare e qualificare gfémenti di valore naturale, storico e culturale
presenti, preservandone i caratteri di pregiofaheionalita esistenti e migliorandone le prestazio
di ecosistema sia naturale che paesaggistico.

2. La strategia di conservazione e valorizzazionearida le parti del territorio individuate nella
Tavola 2 destinate alle seguenti funzioni prevalent

- per funzioni agricole e valori naturalistici
- per grandi infrastrutture
- per dotazioni territoriali

3. La conservazione e valorizzazione é altresi apgplieatutti gli elementi che rappresentano un
valore storico, architettonico, monumentale o testiiale, cosi come individuato in Tav 2.

4. La conservazione e valorizzazione e attuata in g@@eattraverso interventi di restauro o di
ristrutturazione conservativa al fine di conserval® sagoma planivolumetrica degli edifici
unitamente agli elementi architettonici e di fimaiconsentendo al contempo di adeguare gli edifici
alle esigenze di contenimento energetico, di catewiento statico e di risposta alle dotazioni
pertinenziali.

5. Le azioni e gli interventi per questi ambiti sorisaiplinati dal RUE secondo i principi definiti
nel Capitolo 4 e attuati con interventi diretti.

6. La strategia di conservazione e valorizzazione pgiliea ai seguenti ambiti del territorio,
individuati nella Tavola 2:

- T.U.C. 3: Ambiti di grandi dotazioni territoriali

- T.U.C. 4: Ambiti di Grandi infrastrutture per la bitita
- TR 1 Ambiti agricoli da conservare;

— TR 2 Ambiti naturalistici a libera evoluzione;

— TR 3 Nuclei storici da conservare

— AET Ambito esterno al territorio urbanizzato
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6.1.2 Rigenerazione edilizia ed energetica (RIGE)

1. E’ indirizzata ad interventi di miglioramento deldtato fisico degli edifici esistenti al fine di
accrescerne i livelli di efficienza strutturale eegetica e di qualita ambientale.

2. La strategia di rigenerazione edilizia ed energetiguarda le parti del territorio individuate
nella Tavola 2:: destinate alle seguenti funziageivalenti

» per dotazioni territoriali

» per funzioni prevalentemente residenziali e dotaiziexritoriali

» per funzioni prevalentemente produttive e terziaraotazioni territoriali

» per funzioni prevalentemente produttive e comméreidotazioni territoriali

3. Larigenerazione edilizia ed energetica é attuatsa&erso interventi puntuali di manutenzione
ordinaria, ristrutturazione, ampliamenti di modesntita e/o sostituzione edilizia incentivata che
non comportano pero sostituzione di funzioni urbameodifiche all'impianto urbano.

4. L’incentivo dellaumento del 20% della SCA rispettall’esistente & subordinato
alladeguamento dell’edificio nella classe energati A come definito dalla Delibera
del’Assemblea Legislativa Regionale n. 156/2008I'adeguamento sismico come definito dalla
L.R. 19/2008.

5. Le azioni e gli interventi per questi ambiti sorsciplinati dal RUE secondo i principi definiti
all'art. 4 e attuati con interventi diretti

6. La strategia di rigenerazione edilizia ed energeficapplica a parti dei seguenti ambiti del
territorio, individuati nella Tavola 1:

e T.U.C.1 Ambiti prevalentemente residenziali;

e T.U.C. 2 Ambiti prevalentemente produttivi, commnialice terziari;

6.1.3 Rigenerazione urbana (RIGU)

1. E’ finalizzata ad ottenere un significativo migkonento della qualita urbana, formale e
funzionale, di parti estese dei tessuti urbanihanoodificando la forma e la posizione degli edific
esistenti, aumentando le dotazioni territorialiedevando il livello di prestazione energetica e di
efficienza strutturale degli edifici e delle infragture. Dovendo agire all'interno di un territri
densamente costruito e interessato da complessa&zisihi proprietarie, tale strategia si attua
mediante il coinvolgimento dei residenti e debgietari degli immobili nella definizione di
progetti da essi partecipati e individuando codisxiplina particolareggiata dei tessuti oggeito d
intervento.

2. La strategia di rigenerazione urbana riguarda & gal territorio individuate nella Tavola 2
destinate alle seguenti funzioni prevalenti:

» per funzioni prevalentemente residenziali e dotaiziexritoriali
» per funzioni prevalentemente produttive e terziaraotazioni territoriali
» per funzioni prevalentemente produttive e comméreidotazioni territoriali

3. Larigenerazione urbana é attuata attraverso ineanv di ristrutturazione, sostituzione e nuova
costruzione.

4. Le azioni e gli interventi per questi ambiti sorisatplinati dal RUE secondo i principi definiti
all'art. 4 e attuati attraverso interventi direftindivisi nel’ambito di progetti partecipati

5. La strategia di rigenerazione urbana si riferiscpaati dei seguenti ambiti del territorio
individuati nella Tavola 1:

* T.U.C.1 Ambiti prevalentemente residenziali;

Casalecchio di Reno P.S.C. — stesura adottata dicembre 2013



TITOLO 2 CONTENUTI STRATEGICI pagina 29

6- Strategie per il territorio comunale

* T.U.C. 2 Ambiti prevalentemente produttivi, commialice terziari

6.1.4 Riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

1. E’rivolta alla trasformazione radicale di interarth del tessuto urbano che ad oggi presentano
caratteri di conflittualita o incoerenza rispetttirgtorno, per la presenza di funzioni dismessgeo
condizioni di forte degrado formale degli eleméiigici, realizzandone la sostituzione. Si attua
mediante azioni sistemiche volte a garantire, acfiadel miglioramento della qualita estetica e
compositiva del tessuto urbano, anche un livelldadazioni ambientali e di attrezzature pubbliche
tali da integrarsi in maniera efficace al sistemlaano circostante, pervenendo al miglioramento
delle condizioni di sostenibilith complessiva.

2. La strategia di riqualificazione paesaggistica @zionale sono suddivise nelle seguenti
tipologie individuate nella Tavola 2:

» per dotazioni territoriali

« per funzioni prevalentemente residenziali e dotaierritoriali

» per funzioni prevalentemente produttive e terziaraotazioni territoriali

» per funzioni prevalentemente produttive e comméreidotazioni territoriali

3. La strategia di riqualificazione paesaggistica enfionale si attua attraverso interventi di
ristrutturazione edilizia, sostituzione ediliziaoaiuova costruzione.

4. Le azioni e gli interventi per questi ambiti sorisaplinati dal POC secondo i principi definiti
all'art. 4 o da Accordi di Programma secondo IZigitna in essi definita e attuati attraverso PUA

5. Tale strategia si riferisce ai seguenti ambititdeiitorio individuati nella Tavola 1:
* TUM 1: Ambiti dimessi o conflittuali con il contest
* TUM 3: Poli Funzionali disciplinati da Accordi Téworiali

6.1.5 Conclusione dei programmi approvati

1. Si riferisce a previsioni contenute in piani atitvain corso che porteranno a compimento le
previsioni in essi contenute

2. Le funzioni, le edificabilita e gli interventi amasé per questi ambiti sono gia stati disciplinati
all'interno di piani urbanistici attuativi (PUA ) pprovati, in attesa o in corso di esecuzione. |
contenuti previsionali di tali piani rimangono partto a tutti gli effetti in vigore per il tempo a |
durata prevista dalla legislazione in materia.

3. Tale strategia e circoscritta ai seguenti ambitieleitorio individuati nella Tavola 1:
e TUM 2: Ambiti in corso di trasformazione attraveiBoA

6.1.6 Trasformazioni per inserimento nuova Porrettana (TANP)

1. E’ rivolta agli ambiti del territorio periurbano itui assetto formale e funzionale sara
profondamente ridefinito per effetto degli intertiedi realizzazione della Nuova Porrettana. Si
attua mediante azioni sistemiche volte a garanti@ve condizioni di funzionalita del territorio e
nuove connessioni territoriali.

2. Tale strategia si attua attraverso interventi diowa costruzione.

3. Le azioni e gli interventi per questi ambiti sorisaiplinati dal POC secondo i principi definiti
all'art. 4 e attuati attraverso PUA.

4. Tale strategia & applicata ai seguenti ambitieteitorio individuati nella Tavola 1:

* TUP 1: Ambiti interessati dalla Nuova Porrettana
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6.2 STRATEGIE PER GLI AMBITI DEL TERRITORIO URBANIZZATO

1. Il PSC attua le strategie definite al precedent®.drtenendo a riferimento la suddivisione del
territorio per Settori urbani al fine di conservaircaratteri strutturali.

2. | Settori urbani sono individuati nella Tavola Bappresentano le 12 parti in cui € scomponibile
il tessuto urbano di Casalecchio di Reno sulla lshsegaratteri di omogeneita e unita strutturale,
anche in ragione del differente sviluppo storicdella presenza di elementi di divisione lineare,
artificiali o naturali, (quali I'autostrada, le ke ferroviarie, il Fiume Reno) che determinano
condizioni di frammentazione territoriale.

3. Il PSC sviluppa strategie e indirizzi per la fornose del POC e del RUE tali da garantire
compiutezza strutturale e autonomia funzionaleaactin settore urbano, perseguendo al contempo
il miglioramento delle condizioni di sostenibilit@rritoriale individuate nel Capitolo 9 e la
conformita agli indirizzi della pianificazione s@aardinata.

4. | seguenti paragrafi individuano le strategie ¢uiavyranno informare il POC, il RUE e i PUA.

6.2.1 Settore urbano 1 “Croce-Chiusa”

1. Dovra porsi particolare attenzione al vettore ditadita costituto da via Porrettana lungo la
guale andra sostenuta la localizzazione di attadgt@merciali e pubblici esercizi e dovranno essere
valorizzate le permanenze storiche. Dovra essemgemata la continuita del sistema del verde
attrezzato e delle acque del Canale di Reno chavatsano il Settore dal Parco Zanardi fino al
lungofiume in prossimitd del ponte sul Reno vakaimone la percorribilita ciclopedonale e
sviluppandone il ruolo di vettore ecologico di egidmento al parco Talon che rimarra luogo
dedicato alla fruizione naturalistica e allo svipopdi forme di agricoltura ecosostenibile e sociale
Gli interventi edilizi diffusi dovranno perseguii@rigenerazione edilizia ed energetica degli edifi
conservandone il carattere paesaggistico di ateanarincuneata tra la collina e il fiume Reno. |l
PSC stabilisce altresi le seguenti strategie dupem qualitativo con riferimento alle aree
individuate nella Tav.2 delle strategie

a. rigenerazione urbana (RIGU)

- Nellarea n. 1, Bastia (TUCI]li interventi di rigenerazione urbana sarannoriongati al
superamento della conflittualita formale e funziendi attivitd produttive frammiste al
tessuto residenziale e al recupero del rapporatiestfra il tessuto residenziale, la quinta
fluviale ed il canale. Il progetto di rigeneraziongbana sara condotto attraverso
l'attivazione di processi partecipativi per coinyete proprietari, residenti e
produttori/artigiani nei progetti di riqualificazie/rigenerazione edilizia e a tal fine
considerera la conversione residenziale di partgli dedifici oggi adibiti ad attivita
produttive e artigianali. L'intervento utilizzera tegole perequative disposte nel Capitolo 4
al fine di migliorare 'immagine e I'estetica delssuto urbano, di migliorare il livello delle
dotazioni territoriali, per razionalizzare il sista della mobilita ciclabile e pedonale
dell'area e per sostenere la condivisione di taiethivi tra i proprietari e i residenti e
promuovere cosi il senso di identificazione e ajgmenza della comunita di abitanti.

- Nell'area n. 2, Vignoni (TUC2yli interventi di rigenerazione urbana saranno onpati a
superare la conflittualita formale e funzionaleattivita produttive/artigianali adiacenti al
tessuto residenziale e a recuperare il rapportodta fra il tessuto residenziale e la quinta
architettonica sul fiume Reno. Il progetto di rigesizione urbana sara condotto attraverso
I'attivazione di processi partecipativi per coinyete proprietari, residenti e
produttori/artigiani nei progetti di riqualificazie/rigenerazione edilizia e a tal fine
considerera la conversione residenziale di almemte glegli edifici oggi adibiti ad attivita
produttive e artigianali e lo sviluppo delle attivicommerciali attivando sinergie con il
fronte commerciale di via Porrettana. L'interventdizzera le regole perequative disposte
nel Capitolo 4 subordinandone I'utilizzo al migkonento del livello delle dotazioni
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territoriali, alla soluzione dei problemi di acckdga pedonale e veicolare e per sostenere
la condivisione di tali obiettivi tra i proprietagii residenti e promuovere cosi la definizione
del prospetto dell’abitato sul flume Reno ancheécsibprofilo paesaggistico

b. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nellarea n. 3, A. Costa (TUM 1pli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati a superare la comdlita formale e funzionale con il
contestodemolendo la struttura dimessa esistentereando un’ apertura visuale e
funzionale fra l'abitato di via A. Costa e il Pardduviale e pervenendo cosi alla
rifunzionalizzazione residenziale dell'area, al lilmi@mento del collegamento con la pista
ciclabile lungo-fiume, alla riqualificazione delfpazio pubblico di via Don Gnocchi e alla
creazione di un collegamento pedonale con il tessintostante. L'intervento utilizzera le
regole perequative disposte nel Capitolo 4 e doerssiderare sia la qualificazione della
qguinta urbana lungo via A. Costa, sia la creazidinan collegamento pedo-ciclabile fra
I'abitato storico e l'area del lungo-fiume
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6.2.2 Settore urbano 2 “Industriale - via del Lavoro”

1. Dovra porsi particolare attenzione al vettore ditcadita di via del Lavoro, al sistema delle
connessioni tra questa arteria principali e le laterali. Gli interventi edilizi diffusi dovranno
adeguare i vecchi capannoni sia per proseguirdtiliéta produttive insediate, sia per rispondere
alle sollecitazioni del sistema della logistica @ terziario ponendo particolare attenzione alla
offerta di parcheggi e alla riduzione dei consunergetici degli involucri edilizi e degli impianti.
Gli interventi relativi alla parte del Settore 2tdressata dallAccordo sovracomunale sono
disciplinati al paragrafo 5.3.1. Il PSC stabilistiresi le seguenti strategie di recupero qualiati
con riferimento alle aree individuate nella Tav.2.

a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nellarea n. 4, Tiro a Volo (TUM 1}li interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati \alorizzare le attivitd esistenti sul territorioradstante
riorganizzando il tessuto produttivo e realizzafmgvincolo stradale a servizio della zona
industriale Nord. Gli interventi utilizzeranno legole perequative disposte nel Capitolo 4 e
considereranno l'opportunita di trasferimento ditaurdocali da altre parti del territorio,
I'ampliamento della dotazione di parcheggi publkdigervizio dell'intera Zona produttiva,
la creazione di un Ambito produttivo ecologicamediteezzato (Apea) e lo snellimento del
flusso di traffico gravitante e passante per I'atebFuturshow e la zona industriale Nord

b. Conclusione dei programmi approvati

- Nellarea n. 5, Bazzanese Nuév(él’UM 2.2) gli interventi saranno condotti secondo |l
PUA approvato con delibera del Consiglio ComunéliSa del 2.12.2004

* Giasub 17
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6.2.3 Settore urbano 3 “Centro-Lido”

1. Dovra porsi particolare attenzione alla valorizeaei dei numerosi elementi storico-
testimoniali presenti che, pur presentando un tmmtocale, acquistano importanza a scala urbana
per la presenza di spazi ed edifici simbolici. @oaitresi essere sviluppato il vettore di centalit
consistente nel complesso commerciale che si &tloago via Marconi e via Ronzani e che si
apre su vedute paesaggistiche importanti qualia@della Chiusa e del Lido e si collega al sistema
naturale del parco lungofiume. Ulteriore element distema di centralita e costituito dalla
riqualificazione del Centro sportivo Allende neflaova Cittadella dello Sport di cui potenziare il
collegamento pedonale e ciclabile con il centrtadino, il lungofiume e il parco della Chiusa. Gli
interventi edilizi diffusi dovranno perseguire l@enerazione edilizia ed energetica degli edifici
conservandone il carattere paesaggistico di atmnarricca di servizi per la comunita e affacciata
verso la collina e il fiume Reno. Il PSC stabi#iseltresi le seguenti strategie di recupero

gualitativo con riferimento alle aree individuatla Tav..2.

a. rigenerazione urbana (RIGU)

- Nellarea n.6, Coop Adriatica (TUM1)gli interventi di rigenerazione urbana dovranno
interessare anche il sistema commerciale di viachtar (TUC1) e Galleria Ronzani
(TUC2) pervenendo alla valorizzazione del sistetele centralita di Casalecchio in
sinergia con il sostegno al sistema commerciale cgeltro cittadino sul modello del
“Centro Commerciale Naturale”. L'intervento utilez le regole perequative definite
all'art. XX subordinandone I'utilizzo alla realizzane di una superficie commerciale
localizzata sull’attuale parcheggio pubblico, andliefine di migliorare I'immagine e
I'estetica del tessuto urbano valorizzando le vedul paesaggio fluviale della Chiusa oggi
“retro” del sistema delle centralitd. Il progettd rigenerazione urbana sara condotto
attraverso l'attivazione di processi partecipatyé@r coinvolgere proprietari, residenti e
produttori/artigiani nei progetti di riqualificazie/rigenerazione edilizia e dovra porsi come
obiettivo la realizzazione di collegamenti pedoriedi via Marconi, Galleria Ronzani e
stazione centrale tale da valorizzare la fruizideksistema di centralita, la creazione di un
collegamento ciclo-pedonale tra via Ronzani e vilad Chiusa, la conversione del
parcheggio esistente a nuovo fronte verso il fiulmdunzionalizzazione dei collegamenti
viabilistici e del sistema della sosta del centittadino,anche tramite I'attivazione di un
sistema di parcheggi interrati. Il progetto pagetd sara coordinato con I'espletamento di
un concorso di idee per coinvolgere le professitatliarchitettura e dell'ingegneria al fine
di individuare le componenti del progetto di rigtiedzione dell’area

b. riqualificazione paesaggistica e funzional (RIPA)e

- Nellarea n. 7, ex Hatu (TUM 19li interventi di riqualificazione paesaggisticduazionale
saranno improntati a superare la conflittualitanfale e funzionale con il contesto e a
riqualificare verso funzioni prevalentemente resiiali 'ambito oggi occupato da una
struttura produttiva in conflitto con lintorno. iGinterventi utilizzeranno le regole
perequative disposte nel Capitolo 4 e considererdarrifunzionalizzazione residenziale
dell'area, la realizzazione di un collegamentoatité fra via Ronzani e via del Lido
risolvendo le attuali criticita e consentendo lauale tra il Lido, via Ronzani e il centro
tradizionale, la prosecuzione del percorso ciokabih centro sportivo Allende e il centro
cittadino, la connessione del tessuto urbano &wed' Lido e il centro cittadino e la
realizzazione di una quota residenziale per Igipbé abitative sociali.

c. trasformazioni avviate con programmi approvati
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- Nellarea n. 8 Ex impianti SapafbaTUM 2.1) gli interventi saranno condotti secondo
quanto disciplinato dal PUA approvato con delibded Consiglio Comunale n°44 del
20.04.2009

° GiaSub 33.1
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6.2.4 Settore urbano 4 “Centro-Garibaldi”

1. Dovra porsi particolare attenzione alla valorizeagi degli elementi di centralita a dimensione
sia locale che urbana, quali il nuovo municipiostiazione Garibaldi, lo stadio Nobile, la Casaalell
Conoscenza, collegandoli con percorsi attrezzati lpe mobilita debole. Strategica per la
conservazione dellimmagine identitaria € la cownaeione dei caratteri tradizionali delle quinte
urbane che prospettano sulle vie Piave e Gariledlaliconservazione delle permanenze storiche dei
villini inizio Novecento e dell'aggregato di Tripol Gli interventi edilizi diffusi dovranno
perseguire la rigenerazione edilizia ed energetigdi edifici conservando il carattere paesaggstic
dell’area urbana ricca di servizi per la comunitaffacciata verso la collina e il fiume Reno. I
PSC stabilisce altresi le seguenti strategie dupem qualitativo con riferimento alle aree
individuate nella Tav.2.

a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nell'_area n.9 Clementi (TUM 1)li interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati a superare la comdlita formale e funzionale con il
contesto e a riqualificare 'ambito oggi occupato uha struttura produttivattraverso la
rifunzionalizzazione prevalentemente residenziakdl'atea, restaurando il giardino
esistente in fregio a via Garibaldi. Gli interveutilizzeranno le regole perequative disposte
nel Capitolo 4 e dovranno restituire I'immaginedizionale della quinta verde su via
Garibaldi e realizzare I'inserimento delle nuovetoazioni nel paesaggio del lungofiume
cittadino. L'intervento e altresi subordinato alsfierimento dell’attivita esistente in area
idonea.

- Nellarea n. 10, Carbonari 2 (TUM 1li interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati al completamento &eme funzionale del tessuto
residenziale in collegamento con la stazione GhHiiiballa realizzazione di una quota di
patrimonio Ers comunale e a dare un’opportunitagallativa ai cittadini oggi residenti
negli edifici assoggettabili ad esproprio per lalizzazione della Nuova Porrettana. Gli
interventi utilizzeranno le regole perequative dip nel Capitolo 4 e dovranno pervenire
anche alla realizzazione di servizi commerciali gealificare I'immagine e la fruizione
dell'ingresso est della stazione Garibaldi e ilfaefamento del collegamento pedonale
Centro-Meridiana

- Nellarea n. 11, Ex passaggio a livello via IsoiZ&M 1) gli interventi di riqualificazione
paesaggistica e funzionale saranno improntati eerao@ la conflittualita formale e
funzionale con il contesto. Gli interventi utilizamno le regole perequative disposte nel
Capitolo 4 e dovranno pervenire alla rifunzionadizibne residenziale dell’area e al
miglioramento della quinta urbana lungo la ferrovia

b. conclusione dei programmi approvati

- Nell’area n. 12,6Carbonari 1 (TUM 2.1gli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dal PUA approvato con delibera del §lgiio Comunale n°146 del 19.12.2007

- Nellarea n. 13, Cocco (TUM 21gli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dalPUA approvato con delibera del Consiglio Comundli&rdel 16.07.2009

° Giasub 9.1
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6.2.5 Settore urbano 5 “Brigata-Bolero”

1. Dovra porsi particolare attenzione alla organizzagidegli spazi costruiti € non costruiti per
realizzare un tessuto urbano che divenga ricondsciéb funzionalmente collegato al restante
tessuto urbano, posto a sud dell’elemento di frattostituito dall'asse attrezzato est-ovest e go0ss
contemporaneamente definire la propria immaginatideia rafforzando il collegamento con il
parco fluviale del Reno, il parco campagna di VBlernaroli e Casteldebole. Gli interventi edilizi
diffusi dovranno perseguire la rigenerazione eidlied energetica degli edifici degli edifici
produttivi e commerciali esistenti. Il PSC stalmfisaltresi le seguenti strategie di recupero
gualitativo con riferimento alle aree individuatla Tav. 2.

a. rigenerazione urbana (RIGE)

- Nellarea n. 14, Bolero (TUC 2xli interventi di rigenerazione urbana dovranno
improntarsi al superamento della conflittualitanfiate e funzionale di attivita produttive
frammiste al tessuto residenziale recuperandmpiporto visuale con il paesaggio del lungo
fiume e realizzando il collegamento tra il parcoda fiume e il Parco Citta Campagna di
villa Bernaroli. Il progetto di rigenerazione urlzasara condotto attraverso I'attivazione di
processi partecipativi per coinvolgere proprietagsidenti e produttori/artigiani nei
progetti di riqualificazione/rigenerazione edilizéaa tal fine considerera la conversione
residenziale di parte degli edifici oggi adibiti atdivita produttive e artigianali, nonché la
gualificazione formale e funzionale del fronte dai@ pervenendo al collegamento tra il
tessuto urbano a est e quello a ovest di via Bodenlla funzionalizzazione del nodo
viabilistico tra via Bolero e I'asse attrezzatoicda realizzare il collegamento della pista
ciclabile che dall'abitato di Casteldebole (a Bala) potra collegarsi a via Piave.
L'intervento utilizzera le regole perequative disgo nel Capitolo 4 subordinandone
I'utilizzo al miglioramento dellimmagine e dell'estica urbana dell’area, al miglioramento
del livello delle dotazione territoriali e alla ramalizzazione del sistema della mobilita.

6.2.6 Settore urbano 6 “Marullina-Dante”

1. Dovra porsi particolare attenzione alla trasformoaeidella vecchia Porrettana in un vettore di
centralita dell’'area completando la realizzaziores tharciapiedi pedonali e l'inserimento di
attraversamenti pedonali protetti verso il parca&otrasformando la strada in un viale urbano. La
riorganizzazione del sistema della viabilita di egsp e attraversamento a questo Settore dovra
integrarsi con il completamento del sistema delegaimenti dedicati alla mobilitd pedonale e
ciclabile con gli altri Settori urbani. Gli intem® edilizi diffusi dovranno perseguire la
rigenerazione edilizia ed energetica degli edifiesidenziali e commerciali esistenti. Il PSC
stabilisce altresi le seguenti strategie di recupgralitativo con riferimento alle aree individuate
nella Tav.2.

b. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nellarea n. 15, Scuole Rubini-Zacconi (TUM) Bli interventi di riqualificazione
paesaggistica e funzionale saranno improntati redfdérimento degli edifici scolastici
obsoleti in aree idonee e alla riqualificazionel'deda ad uso residenziale. L'intervento
utilizzera le regole perequative disposte nel @épit4 subordinandone ['utilizzo alla
riqualificazione delle aree verdi esistenti e al&mlizzazione di parcheggi a servizio
dell'abitato circostante

- Nellarea n. 16, Coop ltalia (TUM)1gli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati alla riorganizzazialed’intersezione tra via Bazzanese e
via del Lavoro, alla realizzazione di una quinthamma e alla riqualificazione dell'area ad
uso prevalentemente residenziale. L'interventozztira le regole perequative disposte nel
Capitolo 4 subordinandone l'utilizzo alla rilocaazione delle funzioni terziarie esistenti
in nuovi spazi idonei all'interno del territorio mminale, allaumento della dotazione di
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parcheggi pubblici e pertinenziali a servizio da#a e alla riqualificazione del sistema
pedonale sul fronte strada

6.2.7 Settore urbano 7 “Belvedere-Faianello”

1. Dovra porsi particolare attenzione al collegamegmedonale e ciclabile dei tessuti urbani di
questo Settore con il parco agricolo della colldel’Eremo di Tizzano considerando anche la
valorizzazione delle componenti naturalistica drdizione collettiva. Particolare attenzione sara
posta alla realizzazione dei punti di passaggidl ttessuto urbano e il parco agricolo, allestendo
aree tampone della rete ecologica e punti attredzaigresso al parco e collegandoli mediante una
rete di sentieri pedonali. Cosi come la riqual#icae di via Porrettana con il collegamento dei
marciapiedi pedonali e la realizzazione di attragerenti pedonali protetti verso il parco Faianello
e il parco della Ruzzola riqualificheranno la stratbme un viale urbano. Gli interventi edilizi
diffusi dovranno perseguire la rigenerazione eidlied energetica degli edifici degli edifici
residenziali, produttivi e commerciali esistenti.PISC stabilisce altresi le seguenti strategie di
recupero qualitativo con riferimento alle aree vifliate nella Tav. 2.

a. rigenerazione urbana (RIGU)

- Nellarea n. 17, Michelangelo-Vinci (TUC 1 e TUC 2yli interventi di rigenerazione
urbana dovranno improntarsi a realizzare un nuapparto estetico fra il tessuto costruito
e il paesaggio pedecollinare attraverso la conemesiesidenziale di parte degli edifici oggi
adibiti ad attivita produttive e artigianali disrsese la creazione di collegamenti ciclo-
pedonali fra I'abitato, il parco Faianello, la Ratana e il sistema collinare. Il progetto di
rigenerazione urbana sara condotto attraversavbatbne di processi partecipativi per
coinvolgere  proprietari, residenti e  produttorigitni nei  progetti  di
riqualificazione/rigenerazione edilizia. L'interverutilizzera le regole perequative disposte
nel Capitolo 4 subordinandone l'utilizzo al migkonento dellimmagine e dell’estetica
urbana dell’area, al miglioramento del livello delldotazioni territoriali, e alla
razionalizzazione del sistema della mobilita dedza

b. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nell’area n. 18, Oikos (TUM 14li interventi di riqualificazione paesaggisticduazionale
saranno improntati alla demolizione dell’edifi@sistente in forte stato di degrado e alla
ricostruzione di edifici residenziali di altezzantenuta in modo da progettare un luogo di
transizione tra l'abitato e il parco collinare detemo di Tizzano, pervenendo alla
rinaturalizzazione di parte dell'area e alla cre@aidi un collegamento alla rete ecologica
comunale. L'intervento utilizzera le regole pereipe disposte nel Capitolo 4
subordinandone [I'utilizzo alla messa in sicurezalladscarpata a ridosso dell’abitato
sottostante, all’allargamento di parte della sedidale di via Belvedere, alla realizzazione
di un percorso pedonale fra il parco Ruzzola, datell'ex acquedotto e valorizzando l'area
sotto il profilo paesaggistico quale punto di ascesl parco campagna. Dovra essere altresi
previsto 'aumento della quota di edilizia socialservizio dell'abitato.

- Nellarea n. 19, Puccini (TUM 1) gli interventi di riqualificazione paesaggistiea
funzionale saranno improntati al completamentoteleduto residenziale compreso tra via
L. da Vinci e via Puccini. L'intervento utilizzeta regole perequative disposte nel Capitolo
4 subordinandone I'utilizzo alla sostituzione t@pianto tecnologico dismesso oggi
presente sullarea, alla ridefinizione della geamaetstradale di via Puccini e alla
realizzazione di un parcheggio pubblico a senvilgthintero abitato

- Nellarea n. 20, Mazzetti (TUM 1) gli interventi di riqualificazione paesaggistiea
funzionale saranno improntati al completamentaeketuto residenziale tra via Da Vinci e
via Puccini, alla sistemazione idrogeologica dedbacollinare sovrastante le residenze
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esistenti e alla realizzazione di un ramo della retologica comunale. Tali obiettivi
saranno ottenuti attraverso il trasferimento dfiealilita maturata dall'area verso il lotto
esistente compreso fra via Puccini e via da Vindosi da potervi operare il restauro
naturalistico della pendice a carico della progriethe quindi provvedera a cederla al
Comune. Tale intervento dovra altresi realizzaredllegamento del percorso ciclo-
pedonale fra il Parco Ruzzola e via Belvedewasentendo il completamento del sistema
dei percorsi pedonali denominato "la palestraaraliiente” e la definizione di un luogo di
acceso al parco campagna dell’Eremo di Tizzano.

c. conclusione dei programmi approvati

Nell’area n. 21, Parco RuzzéIeII'UM 2.1) gli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dal PUA approvato con delibera del §lgiio Comunale n°118 del 08.11.2007

Nellarea n. 22, Aqi?) (TUM 2.1) gli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dal PUA approvato con delibera del §lgiio Comunale n°141 del 19.12.2007

6.2.8 Settore urbano 8 “S. Biagio”

1. Dovra porsi particolare attenzione al collegameptmlonale degli elementi di centralita

presenti quali i parchi, la chiesa, il centro skecia il futuro Art+Science center a Borgonuovo di
Sasso Marconi. La prosecuzione delle ciclabilitests verso il centro sportivo e il parco della

Chiusa conferira all'abitato gli elementi di integione alle restanti parti del territorio di cui

attualmente avverte la carenza. Ulteriore elemaat@ssario per consolidare I'identita é il tratto d

via Bolsenda che dovra essere qualificato comeidmor della rete ecologica comunale. Gli

interventi edilizi diffusi dovranno perseguire l@enerazione edilizia ed energetica degli edifici
residenziali, artigianali e commerciali esistenitiPSC stabilisce altresi le seguenti strategie di
recupero qualitativo con riferimento alle aree udliate nella Tav.2.

a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

Nellarea n. 23, Villa Volpe (TUM 1 gli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati a completare la roua tra San Biagio e I'area di via Cilea
attraverso un sistema continuo di aree verdi pabélipercorribili aprendo alla fruizione
collettiva il parco di Villa Volpe in attuazione ltleAccordo con il privato approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 24 del 2089. L'intervento utilizzera le regole
perequative disposte nel detto Accordo subordina@datilizzo alla acquisizione gratuita
della proprieta del Parco da parte del Comune enfimne un elemento di identita formale
e funzionale per S. Biagio.

Nell_area n. 24, Norma (TUM 1yli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati a superare la comdlita formale e funzionale con il
contesto riqualificando I'ambito oggi occupato daa wstruttura produttiva dimessa e
localizzandovi anche una struttura scolasticaazerdell’area di S. Biagio. . L'intervento
utilizzera le regole perequative disposte nel @#pitd subordinandone I'utilizzo alla
rifunzionalizzazione prevalentemente residenzialailea, al miglioramento del sistema
dei servizi e alla realizzazione di collegamendlatili fra via Micca, via Porrettana, la
Chiesa e il sistema commerciale e contribuenda ra#lizzazione di una quota residenziale
per le politiche abitative sociali.

Nell'area 25, Macero Marzabotto (TUM )i interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati a sistemare I'aredevén continuita col parco di S. Biagio e

' Giasub 14.2
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a completare la quinta urbana che si attesta sahpggio esistente. L'intervento utilizzera
le regole perequative disposte nel Capitolo 4 sdibandone I'utilizzo alla realizzazione di

nuovi elementi di centralita per il quartiere sa@ib (attrezzature sportive, ricreative e di
pubblico esercizio), alla valorizzazione delle paialita ecologiche delle aree verdi al fine
di connettersi alla rete ecologica. Inoltre ver@nealizzati alloggi per le politiche abitative
pubbliche.

Nellarea n. 26, via Cimarosa-Cilea (TUM 1)gli interventi di riqualificazione
paesaggistica e funzionale saranno improntati @aliiicare I'edificio produttivo dimesso
verso il nuovo uso terziario e commerciale realicicaaltresi nuove funzioni e servizi per
il contesto. L'intervento utilizzera le regole pguative disposte nel Capitolo 4
subordinandone I'utilizzo alla realizzare del cgienento viario tra lo svincolo sud della
Nuova Porrettana e la vecchia Porrettana, rilozatido e potenziando il parcheggio
pubblico esistente, migliorando il livello di sexi delle intersezioni su via Cimarosa e
provvedendo all’allargamento del tratto stradaleato tra il cavalcavia dell’autostrada e il
parcheggio pubblico. Contestulmente si realizzeranwovo edificio di separazione fra la
parte residenziale di via Cilea e quella produttiva

b. conclusione di programmi approvati

Nellarea n 27, Recupero Osteria S. Biagio (TUM)20li interventi saranno condotti
secondo quanto disciplinato dAUA approvato con delibera del Consiglio Comun&i2n
del 15.03.2012

6.2.9 Settore urbano 9 “Ceretolo”

1. Dovra porsi particolare attenzione alla qualificews del fronte urbano e commerciale su via
Bazzanese e alla Chiesa che sono i due elemecaginttialita dai quali si e sviluppato I'abitato. Il
potenziamento del collegamento pedonale e ciclabiele nuove parti dell’abitato realizzate lungo
via Tizzano e con il complesso scolastico e il eaportivo e sociale contribuiranno al recupero di
identitd. Gli interventi edilizi diffusi dovrannoepseguire la rigenerazione edilizia ed energetica
degli edifici residenziali, artigianali e commeiciasistenti. || PSC stabilisce altresi le seguenti
strategie di recupero qualitativo con riferimenile aree individuate nella Tav.2.

a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

Nellarea n. 28, Liberta (TUM )lgli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati al miglioramento dsllegamento ciclo-pedonale tra
I'abitato e il polo sportivo e scolastico e ad antaee il patrimonio edilizia sociale.
L'intervento utilizzera le regole perequative disgo nel Capitolo 4 subordinandone
l'utilizzo al completamento del tessuto abitatoestante su viale della Liberta, alla
realizzazione di nuovi alloggi per le politiche taltive pubbliche e alla valorizzazione delle
potenzialita ecologiche delle aree verdi al finecdnnettere I'area alla rete ecologica.
L'intervento provvedera altresi a realizzare urchaggio pubblico a servizio delle attivita
circostanti e a riqualificare il centro sportivor€mlo

Nell’area n. 29, Fosso Ceretolo (TUM d)) interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati al completamentotelgduto urbano e alla sua connessione
con il centro sportivo Ceretolo. L'intervento utitiera le regole perequative disposte nel
Capitolo 4 subordinandone I'utilizzo alla realizane di attrezzature parrocchiali.

Nellarea n. 30, Belvedere (TUM 1gli interventi di riqualificazione paesaggistica e
funzionale saranno improntati al completamentotds$uto urbano a ridosso di via Peli
realizzando alloggi per le politiche abitative plitie. L'intervento utilizzera le regole
perequative disposte nel Capitolo 4 subordinandariizzo alla riqualificazione del
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collegamento ciclo-pedonale in sede propria fracehtro scolastico, via Peli e via
Belvedere.

b. conclusione di programmi approvati

- Nellarea n. 31, Morandi (TUM 2.1pli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dal PUA approvato con delibera del §igiio Comunale n°91 del 21.12.2010

6.2.10Settore urbano 10 “Riale”

1. Dovra porsi particolare attenzione al collegamandoquesta parte dell’abitato e il centro di
Riale che si trova oltre il confine comunale vezeta Predosa cosi come é necessario potenziare il
collegamento pedonale e ciclabile con il Settore DI grande importanza e la sistemazione dei
bordi stradali lungo via Bazzanese e il collegamgr@donale con la stazione ferroviaria Palasport.
Gli interventi edilizi diffusi dovranno perseguikerigenerazione edilizia ed energetica degli edifi
residenziali, e commerciali esistenti. Il PSC dist® altresi le seguenti strategie di recupero
gualitativo con riferimento alle aree individuatla Tav. 2.

6.2.11Settore urbano 11 “Arcobaleno”

1. Dovra porsi particolare attenzione al collegamédrdade diverse centralita presenti e la stazione
ferroviaria amplificando il ruolo di aggregazionscile che questo Polo Funzionale puo costituire.
Inoltre va aumentato il livello di collegamento teaparte residenziale del Settore e il sistembedel
centralita, qualificando altresi il collegamentodpeale con Riale e con Ceretolo e il sistema
dell'arredo urbano. Gli interventi di grande trasfi@zione sono disciplinati dall’Accordo di
Programma approvato con DPP n. 152810 del 12 ettdbli interventi edilizi diffusi dovranno
perseguire la rigenerazione edilizia ed energeteali edifici degli edifici residenziali, e
commerciali esistenti. Il PSC stabilisce altresiseguenti strategie di recupero qualitativo con
riferimento alle aree individuate nella Tav.2.

a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nellarea n. 32, zona B Est residenziale (TUM 1gl) interventi di riqualificazione
paesaggistica e funzionale saranno improntati ahptetamento del sistema delle
urbanizzazioni del comparto Zona B est e al ri¢igud fra la funzione residenziale e le
funzioni terziarie del comparto mantenendo l'aréaadmente vegetata e trasferendo le
nuove volumetrie nell'area non occupata da veget&ziin continuita con l'insediamento
residenziale esistente. L'intervento utilizzeradgole perequative disposte nel Capitolo 4
subordinandone I'utilizzo alla creazione di un egdmento ciclo-pedonale con il parco
Fabbreria e il sistema commerciale esistente,rajlalificazione delle sistema delle aree
verdi, al potenziamento dei parcheggi a servizidadeesidenza, al miglioramento dei
collegamenti pedonali verso la stazione e versemglzi commerciali e alla realizzazione di
una quota residenziale per le politiche abitat@adi. L'intervento dovra porsi in sinergia
con i contenuti dell’Accordo di Programma approvaton DPP n. 152810 del 12
ottobre.relativamente alla zona B ovest

- Nell'area n. 33, Futurshow Station (TUM @) interventi di riqualificazione paesaggistica
e funzionale saranno improntati ad attuare i cautedell’Accordo di Programma
approvato con DPP n. 152810 in data 12 ottobre 2{¥fihendo un assetto urbanistico
unitario, anche con riferimento alle aree in aeiea al Polo migliorandone le condizioni
di accessibilita e il contesto complessivo sotgpetto formale e funzionale, riqualificando
il sistema infrastrutturale in rapporto alla capaalel sistema stradale al traffico attratto,
riqualificando la fermata SFM casalecchio palasgordollegandola al sistema pedonale
diretto e in quota con il futurshow e con il centommerciale esistente, separando la
mobilita meccanica da quella pedonale e garantendadotazione di parcheggi pubblici e
pertinenziali. L'intervento utilizzera le regole sgoste dall’Accordo di Programma
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sopraccitato subordinandone l'attuazione alla ¢joaliione dell’'offerta complessiva del
sistema commerciale,terziario,di servizio, evitamie@ntrare in conflitto con le funzioni
esistenti allinterno del Polo stesso e nei ceatbani vicini, alla realizzazione di un
sistema di segnalamento unitario e diffuso, deliecgali funzioni e delle principali
attrezzature pubbliche presenti nel Polo, ad wsdeil’'utenza motorizzata che dei ciclisti e
pedoni, alla definizione del progetto delle nuotritture commerciali in riferimento alle
linee guida ACEA definite dalla ProvincigAttenendosi alle suddette prescrizioni il
progetto perverra al e ad incentivare I'uso diesistdi trasporto alternativi al mezzo
privato, alla riqualificazione edilizia del “Pafast” come edificio polivalente integrandolo
nel nuovo sistema delle strutture terziarie, conaiaére per il tempo libero, qualificando
contestualmente l'offerta e I'organizzazione despiazi pubblici di aggregazione, della
mobilitd e degli spazi collettivi attraverso ungerdi elementi ordinatori del tessuto urbano
a partire dalla riqualificazione della Stazioneaderaria.

6.2.12Strategie per il settore urbano 12 “Meridiana”

1. Dovra porsi particolare attenzione al mantenimetddia mixité funzionale presente e al
collegamento tra gli spazi pubblici, semipubblicpertineziali che € un carattere identitario di
guesto Settore, preservando l'interconnessionigteasuto urbano e i luoghi centrali che assumono
un’'importanza a scala urbana o extraurbana. Anth@siarafforzato il collegamento pedonale con
gli altri Settori urbani. Gli interventi edilizi fusi dovranno perseguire la rigenerazione edileda
energetica degli edifici residenziali, terziari enumerciali esistenti. Il PSC stabilisce altresi le
seguenti strategie di recupero qualitativo conririiento alle aree individuate nella Tav.2.

a. conclusione dei programmi approvati

- Nell_area n.34, Meridiar?a(TUM 2.1) gli interventi saranno condotti secondo quanto
disciplinato dal PUA approvato con delibera del Consiglio Comunafdl18 del
24.07.1997 e integrati, relativamente a quantitdeditinazioni, con Accordo di Programma
ratificato con delibera del Consiglio Comunale ntiz2 02.04.2009 e con la normativa del
PTCP in relazione alla qualificazione delle grastditture commerciali esistenti.

6.2.13Strategie per I'area Stazione Vecchia fra il settar urbano 3 “Centro-Lido” e settore
urbano 4 “Centro-Garibaldi”

2. trasformazione per inserimento Nuova Porrettana (NR)

- Nell area n.35, Stazione Vecchia (TUM @) interventi di trasformazione relazionati alla
costruzione della Nuova Porrettana saranno impticatsuperare la conflittualita formale e
funzionale con il contesto. L'intervento, dovra yedere la realizzazione di parcheggi,
verde pubblico e spazi attrezzati per le attividmmerciali e direzionali presenti
nell’intorno, nonché la rifunzionalizzazione deB&azione centrale, della viabilita e dei
percorsi ciclopedonali di connessione con il tessubano.

6.2.14Strategie per I'area Art+Science Center a confinean il Comune di Sasso Marconi
a. riqualificazione paesaggistica e funzionale (RIPA)

- Nell’ area n.36, Art+Science Center (TUMd) interventi di riqualificazione paesaggistica
e funzionale saranno improntati ad attuare i carttetell’Accordo Territoriale sottoscritto

’Giasub2.2,23,2.4,25e2.6
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in data 04 settembre 2012 tra Provincia di Bolo@@anune di Sasso Marconi e Comune
di Casalecchio di Reno che prevedono lo sviluppoudi polo funzionale a scala
sovracomunale che coinvolga le risorse economictiéyrali e sociali del territorio. Nel
territorio comunale di Casalecchio di Reno, I'argaressata sara destinata agli allestimenti
scientifici e artistici all’aperto pertinenziali &#olo Scientifico e Culturale localizzato in
comune di Sasso Marconi. L'intervento dovra preveda realizzazione di uno spazio
verde pertinenziale all’'Art&Science Center ove eomare il paesaggio agricolo esistente.
E previsto il. potenziamento dei collegamenti (@&d e ciclabili) e il miglioramento delle
condizioni di sostenibilita ambientale dell'intoratiraverso opere di bonifica dei terreni.

6.3 STRATEGIE PER GLI AMBITI DEL TERRITORIO URBANIZZABIL E

1. I PSC definisce le seguenti strategie per gli @mihel territorio che sono investiti dagli
interventi di trasformazione per la realizzaziors tdatto della Nuova Porrettana che colleghera il
traffico proveniente dalla Valle del Reno direttameecon I'Asse attrezzato sud-ovest di Bologna,
consentendo cosi che il traffico di attraversameleicerritorio di Casalecchio resti in sede prapri
e non interferisca con il traffico locale

a. trasformazione per inserimento Nuova Porrettana

- Nell'area n. 37, Albergo del Sole (TUP d)j interventi di trasformazione relazionati alla
costruzione della Nuova Porrettana saranno impticataeare una nuove funzioni ricettive
per il territorio sud di Casalecchio e a realizzamgovi percorsi ciclo-pedonali di
collegamento con il parco Lungofiume e la Cittaaeléllo Sport. L’intervento utilizzera le
regole perequative disposte nel Capitolo 4 subartione I'utilizzo alla creazione di una
fascia di ambientazione vegetata che funga daedbarnisiva e acustica tra l'area e la
Nuova Porrettana, alla risoluzione dell'interseeioviaria tra via Allende e via Ronzani
per I'attraversamento ciclo-pedonale e al completzo della rete ciclo-pedonale a sud
del territorio comunale di collegamento fra I'ar€aBiagio e il nuovo parco nell’area
Sapaba.

-  Nellarea n. 38, Vivai Betti (TUP 1)pli interventi di trasformazione relazionati alla
costruzione della Nuova Porrettana saranno imptiotacreare una nuova polarita
produttiva per il territorio sud di Casalecchioyadorizzare le attivita esistenti sul territorio
riorganizzando il tessuto produttivo,valorizzantlo@ntempo I'accesso viabilistico all'area
produttiva (uscita sud della Nuova Porrettana), @iridoio ecologico rappresentato dal
passaggio del rio Bolsenda e del rio dei Gambelintdrvento utilizzera le regole
perequative disposte nel Capitolo 4 subordinandéutdizzo alla promozione del il
trasferimento di attivita locali all'interno delrtéorio, ,e alla realizzazione dello svincolo
sulla Nuova Porrettana

6.4 STRATEGIE PER IL TERRITORIO AGRICOLO E NATURALE

1. Il Psc definisce le seguenti strategie di conseoveeze valorizzazione per il territorio agricolo e
naturale prescrivendo il divieto di nuove urbaniaai e definendo azioni di valorizzazione dei
due principali sistemi paesaggistico-naturalisfi@istema collinare e il parco lungofiume.

6.4.1 Conservazione e valorizzazione del sistema collirar

1. Il sistema collinare che si apre verso ovest edraspresenta un importante elemento di
identificazione del territorio. Entrambe i versagtllinari sono tutelati dal PSC:

- Il versante est &€ soggetto a vincolo paesaggigt & riconosciuto come SIC-ZPS e |l
Parco della Chiusa e ulteriormente tutelato conme Imeonumentale.
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- Il versante collinare ovest & tutelato come amhigricolo in cui € prevista la
realizzazione del Parco Agricolo dellEremo di Tambp, la conservazione delle corti
coloniche esistenti ed e vietato realizzarne diveuo

2. L’intero sistema boschivo é ulteriormente tuteld#d vincolo regionale e il bosco dell’Eremo é
riconosciuto come ambito SIC-ZPS, elemento cardime lo sviluppo di un progetto di
valorizzazione dellaete ecologica livello locale.

3. Oltre al grande valore identitario e paesaggisiicistema collinare costituisce un notevole
patrimonio ambientale e un elemento portante diétale ecologico territoriale. E’ evidente la
potenzialita che il paesaggio storico della colliledi’ Eremo di Tizzano (sinistra Reno) riveste aell
ricucitura dei settori urbani S.Biagio, Belvedesdnello, Marullina, Ceretolo e Riale con lo spazio
agricolo e gli ecosistemi della collina oltre chencil patrimonio culturale e storico presente.
Questo paesaggio € fortemente connotato da baschiti, campi e vigneti che ne determinano i
caratteri ambientali e cromatici. Tale paesaggippresenta una forte risorsa identitaria da
conservare individuando le modalita opportune penantenimento e lo sviluppo delle attivita
agricole presenti, per la individuazione e la digazione di boschi e rii come vettori della divigas
biologica e organizzando le vecchie poderali e ikbilita storica come rete di percorsi che
consentano alla collettivita di percorrere quesiesaggio cosi che da ciascun settore urbano sia
possibile raggiungere a piedi I'Eremo di Tizzano.

4. Dal punto di vista ecologico-ambientale la collializzano deve costituire la riserva naturale
che costituisce elemento portante del progettadelle ecologica di livello locale il cui obiettivo
principale & mettere in connessione i nodi ecolqgimari di destra e sinistra Reno (Sic e ZPS).

5. Per entrambi i versanti collinari le pratiche aglicdovranno essere finalizzate a prevenire il
rischio idraulico al fine di garantire la capac@tddeflusso delle acque superficiali del reticolo
idrografico minore e Minuto.

6. Per cio che riguarda le pratiche agricole, i pasdid di terreni devono provvedere al
mantenimento della piena efficienza della rete astel delle acque, rimuovendo eventuale
materiale presente che possa di precluderne lackaiita: i terreni in prossimita di sedi stradali,
devono prevedere un adeguato canale di raccolta detjue (il cosiddetto “fosso di guardia”)
collegato alla rete di scolo naturale o artificidle carraie (localmente denominate “cavedagne” ed
i sentieri, devono prevedere sistemi “taglia acqaeithe con tecniche di ingegneria naturalistica) e
devono essere sempre mantenute in piena efficienza

6.4.2 Conservazione e valorizzazione del Lungofiume cittino

1. Per la citta di Casalecchio il Fiume rappresenta asorsa non solo ambientale, ma anche
identitaria. La strategia di riqualificazione defandal PSC per questo ambito e rivolta sia allo
sviluppo degli ecosistemi, sia alla definizionerdpporti tra il fiume e la citta perseguendo il

principio che la sostenibilita delle scelte di pifemazione e progettazione non puo riguardare solo
I'ambiente fisico, ma deve coinvolgere anche I'agnibé sociale.

2. La sponda destra del fiume Reno rappresenta un ecdlmgico primario (Sic e Zps) - gia
riconosciuto e tutelato a livello sovraordinato hecdeve diventare elemento fondante per lo
sviluppo di un progetto di rete ecologica a livétioale.

3. Il ri-uso delle aree del lungofiume € legato aluero di un rapporto quotidiano tra la citta e il
fiume affidato al RUE. Un legame che pu0 sostasrziatella conoscenza e del rispetto
dell'ambiente d’acqua, ma che deve , innanzitut@tire dalla coscienza che il Fiume € un
elemento di forte identita per chi abita lungoue sponde. Occorre dunque programmare una serie
di azioni di partecipazione aperta al volontarighe portino alla elezione del fiume a simbolo della
collettivita che lo riscopre e se ne preoccupa.
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4. L'intero Parco Fluviale rappresenta inoltre un inate serbatoio naturale, che costituisce
elemento portante del progetto di valorizzazionadete ecologica di livello locale il cui obiett
principale € mettere in connessione i nodi ecolqgimari di destra Reno (Sic e ZPS).

6.5 STRATEGIE PER AMBITI ESTERNI AL TESSUTO URBANO (A.E.T.)

1. Il PSC individua in un’area naturale oggetto disi@se al comune ed esterna al perimetro del
territorio urbanizzato la seguente strategia dseovazione e valorizzazione.

2. L'ambito, per la peculiarita delle sue condizionsthto di fatto e di diritto, non appartiene alle
tre macro-classi del Territorio urbanizzato corgatld, del territorio urbanizzato marginale, del
territorio urbanizzabile e del territorio rurale’ambito A.E.T. non matura alcuna edificabilita,
poiché la quota spettante di diritto & gia steaaférita in un altro ambito a seguito di conveneion
urbanistica.

3. Il PSC stabilisce la seguergrategia di conservazione.

- Nellarea n. 39 (AET saranno favorite le connessioni con il corridoiolegico costituito
dai tratti di rio Bolsenda e rio dei Gamberi e dddliro aree di pertinenza idraulica.
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7 STRATEGIE PER LE RETI

7.1 RETE ECOLOGICA

1. Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologies.(B) individua parti territoriali a diverso
grado di qualita ambientale, i cui valori maggisririferiscono alle aree boschive e a parte del
reticolo idrografico: i principali elementi struthli della rete ecologica sono costituiti da nodi
ecologici (semplici e complessi), ecosistemi deniihento per la pianura, corridoi ecologici,
corridoi fluviali e connettivo ecologico diffuso.

2. Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologidévidua le caratteristiche principali della
rete oggetto di progettazione attuativa attravewdieriori  strumenti di pianificazione e
progettazione.

3. Di seguito vengono illustrati gli elementi E leagrgie ad essi associate che costituiscono le
unita portanti di un progetto di rete ecologicawvello locale. Tali elementi sono riportati sulla
Tavola 3 (Schema strutturale comunale di Rete Egcd), che restituisce la loro localizzazione,
mettendo in evidenza I'obiettivo di creare unesisa “a rete” sull’intero territorio comunale.

7.1.1 Nodi ecologici
1. Nel territorio di Casalecchio di Reno sono indiatlu seguenti nodi ecologici:

. nodi ecologici primari sono gli elementi di maggiore interesse e valoaéunalistico;
comprendono le aree protette e gli ambiti con pavante presenza di capitale naturale; rivestono
un ruolo di caposaldo della rete a livello localsano destinati a funzioni di tipo conservativo
secondo la pianificazione sovraordinata che linaviduati

A questa tipologia sono riconducibili ilodo ecologico primaridBoschi di San Luca e Destra
Reno” e ilnodo ecologico primaridGessi di Monte Rocca, Monte Capra e Tizzano (AS¢@-
Zps)”, riconosciuti a livello comunitario., caraitezato da formazioni forestali a diverso grado
dinamico e quindi con eterogeneita ecologica diffiee. Tali ambiti sono in diretta continuita con
gli elementi primari della rete del Comune di Balage anche del Comune di Sasso Marconi a cui
si ricollega attraverso il corridoio fluviale deume Reno;

. nodi ecologici secondariseppur caratterizzati da elementi di ugual valoaturalistico
rispetto ai nodi primari, la loro funzionalita énitata dalla dimensione ridotta degli elementi
naturali e, in particolare, dalla frammentazionesgpno anche essere marginali rispetto alla rete e
assumono un significativo ruolo di appoggio e sufipgossono essere suscettibili di programmi
di miglioramento, anche finalizzati alla fruizioeeazioni di riqualificazione isenscambientale.

A questa tipologia sono riconducibili nodi ecologici secondarcostituiti dalle aree boscate,
arboreo-arbustive, tutelate dalla legislazione orzedie e regionale. Questi nuclei devono essere
opportunamente collegati in un sistema a rete chtanin connessione tra loro ambiti a diverse
dinamiche ecologiche.

2. Perinodi ecologici primari e secondari, si prexsalinterventi mirati a:

- Conservazione, privilegiando I'evoluzione degleirtenti antropici in senso naturalistico.

- Miglioramento, provvedendo alla manutenzione deltee forestali cercando di ridurre
I'invecchiamento dei boschi e mantenendo il dinamisdella vegetazione nelle diverse
fasi successionali. Si potra prevedere la realienazdi filtri arboreo- arbustivi, fasce di
connessione ecologica ad arbusti, filari albertraversamenti e ripristino ecologico di
agro-sistemi. Soprattutto per i nodi ecologici setari, gli interventi possono essere
finanziati grazie agli interventi di riqualificazie della funzionalita fluviale e della
sicurezza idraulica, sviluppando, laddove ci sigma@ondizioni, coltivazioni utili per la
fauna.
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- Completamento, intervenendo per migliorare la fanalitd ecologica degli elementi della
rete locale, soprattutto attraverso i corridoi egdadi di rilievo provinciale.

- In queste aree si vietano gli interventi di trasfarione territoriale, come nuovi
insediamenti residenziali e infrastrutture. Ladddessero presenti elementi edilizi o
infrastrutturali, questi devono essere limitataailjualificazione edilizia ed energetica.

3. Le azioni da perseguire sui nodi ecologi riguardamacipalmente:

- riqualificazione degli ecosistemi esistenti in rifeento ai criteri di conservazione degli
habitat;

- riconnessione di eventuali interruzioni della red@ idonei by pass per la fauna;

- dove sono presenti attivita agricole sono da incard le coltivazioni tradizionali del luogo
con produzione di agricoltura biologica

. nodi_ecologici urbani corrispondono a parti del territorio urbanizzatodel territorio
urbanizzabile periurbano che svolgono una funzarseipporto alla rete ecologica.

Essi sono rappresentati da parchi e giardini, ogpitericamente aree verdi, (pubbliche e private)
inserite nella maglia dell'edificato, che per lerdocaratteristiche dimensionali, posizionali e
vegetative possono ospitare popolazioni stabilieetgmto essere considerate nodi, costituendo
inoltre un rifugio ed un supporto per gli organischie si muovono tra i nodi primari e secondari
della rete ecologica.

Per questi elementi, si prevede il potenziamentte dmnnessioni sia fra hodo e nodo che con
l'intera rete ecologica, attraverso la creaziore walorizzazione di collegamenti (dove possibile,
accompagnati da percorsi ciclo-pedonali) tali dasemtire passaggi protetti dalle interferenze
viarie ad scorrimento veloce.

Per quanto riguarda di nodi ecologici urbani cloeadono all'interno del territorio urbanizzabile
periubano, e necessario che le trasformazioni geviassicurino comunque continuita e
connessione con la rete ecologica, garantende@kepea di corridoi e aree verdi di tutela.

7.1.2 Corridoi ecologici

1. Nel territorio di Casalecchio di Reno sono stadiividuati due livelli di corridoi ecologici che
rappresentano gli elementi del paesaggio con faezib collegamento biologico tra i nodi, cosi da
garantire la continuita della Rete Ecologica meidida presenza djreen way® blue waysFra i
corridoi ecologici si distinguono:

. corridoi ecologico di livello provincialerivestono un importante ruolo strutturale dekter
ecologica locale e sono destinati a funzioni db tqgmnservativo che precludono, negli ambiti di
pertinenza (alveo, rive, aree golenali e terralzmiidli), attivita non compatibili con le dinamiche
ecologiche. Lo Schema strutturale comunale di Eet#ogica individua un ambito riconducibile a
guesta tipologia nell'asta fluviale del Fiume Reate attraversa longitudinalmente il territorio di
Casalecchio di Reno, individuato in relazione alfettive caratteristiche morfologico-funzionali
e/o della perimetrazione loro attribuita dalla piaazione sovraordinata (Piano di Bacino e PTCP)
che ne riconosce le potenzialita.

Il corridoio rappresentato dal flume Reno deve mssgualificata nei tratti in precarie condizioni,
poiché ne viene riconosciuta la potenzialita stdmeolo di connettivo e di asse portante delkre
ecologica. La fascia di rispetto corrisponde nommadte almeno a 50 m. per ogni riva: tale
dimensione minima e funzionale alla conservazicglke ccaratteristiche di naturalita e connettivita
ecologica dei corridoi fluviali. Il dimensionamerdouna fascia di rispetto del reticolo idrografico
trova anche sostegno nel Piano Stralcio per il Badel flume Reno. Questa ampiezza € il limite
minimo per 'esplicazione della funzionalitd di ddoio fluviale all'interno del progetto di rete
ecologica locale. Dove gli strumenti normativi samrdinati indicano fasce di pertinenza piu ampie,
la rete ecologica pud godere del regime normatregipto da tali strumenti

Per questo ambito gli indirizzi gestionali fannterimento ad azioni finalizzate al recupero della
funzionalita fluviale ed al mantenimento e/o allzostruzione delle fasce tampone e dei passaggi
per la fauna, per cui sono soggetti a tutte lelagie di intervento previste (conservazione,
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miglioramento e completamento). Esso puo esserettogdi iniziative di tutela e di interventi di
valorizzazione ecologica (con particolare riferingeal miglioramento della funzione di varchi per
gli attraversamenti delle infrastrutture viaridy@itiva (sentieri, piste ciclo-pedonali).

. corridoi ecologici di livello localesi tratta di fasce di territorio (nello specificorsi d’acqua)
costituite da elementi, di dimensione variabiles del complesso possono caratterizzare un sistema
a valenza naturalistica potenzialmente elevatgrado di svolgere la funzione di collegamento
biologico tra i nodi e garantire la continuita gk elementi principali della rete ecologica. Essi
possono ridurre gli effetti della frammentazionguéndi aumentare il grado di connettivita.

Il mantenimento dei corridoi ecologici € determitgaper garantire gli spostamenti (per fini trofici,
di riproduzione ecc.) della componente faunistioai dmportante nei processi di trasformazione
dell'ecosistema. Un corridoio deve possedere ungerBione funzionale ed essere dotato di
elementi a struttura anche complessa in modo daeofhaggiore spazio e disponibilita di nicchie
ecologiche e quindi costituire habitat diversi parmaggior numero di specie che si riflette in una
maggiore capacita portante del corridoio. | colirfglmssono rappresentare anche ambiti attualmente
a bassa idoneita poiché comprendono ambienti digmtensivi e fortemente artificializzati chiusi
fra infrastrutture stradali di grande traffico. tjuesto caso € necessario intervenire al fine di
individuare dei passaggi protetti tali da assicitarspostamento della fauna da un nodo all’altro.

Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologichvidua un ambito riconducibile a questa
tipologia in tutto il reticolo idrografico minore minuto, che rappresenta un indispensabile vettore
di naturalita sia per gli ambiti ad alto valore aemale (nodi ecologici e connettivo ecologico) che
per il tessuto urbano edificato.

Il corridoio deve possedere una dimensione funigneon la presenza di elementi a struttura
anche complessa in modo da creare spazio e disltaniler nicchie ecologiche e costituire habitat
per un elevato numero di specie.

Le direttrici di connessione si muovono prevalergeta lungo I'asse Ovest-Est con I'obiettivo di
riconnettere I'ambito collinare con quello di piaawe nel tentativo di permeare gli elementi lineari
di notevole consistenza che attraversano il temittomunale in direzione Nord-Sud e che formano
una massiccia barriera infrastrutturale, ovvero:

. Strada Statale Porrettana;

. Autostrada Al;

. Linea ferroviaria Bologna — Porretta Terme.

Contestualmente il il Rio dei Gamberi, il Rio dedlsini e il Rio Bolsenda costituiscono le
direttrici ecologiche da salvaguardare in maniegfariparia perché rappresentano gli unici passaggi
naturali interni al sistema insediativo in gradontittere in connessione i nodi ecologici di destra
con quelli di sinistra Reno.

Rispetto a queste direttrici primarie, si possamdividuare anche linee di connessione ecologica
con andamento semi trasversale, che ricalcanadbps delle cavedagne, allo scopo di ricucire i
versanti e gli ambiti che lambiscono i corridoi legici, favorendo la mobilita e l'irraggiamento
delle specie animali e vegetali.

Per i corridoi le tipologie di intervento sono filzzate al completamento e al miglioramento della
funzionalitd ecologica. Dovranno, quindi, essergylimiate ecologicamente, le soluzioni di
continuita gia esistenti nel tessuto insediativoreviste idonee soluzioni per la mitigazione della
frammentazione prodotta dalle infrastrutture entsteLa realizzazione di ulteriori elementi
frammentanti all'interno dei corridoi dovra essat@&ntamente valutata e comunque vincolata alla
realizzazione di efficaci interventi di mitigaziane

2. Gli interventi che interessano i corridoi ecologicstituiti dal reticolo idrografico minore e
minuto dovranno altresi essere finalizzati al coimbento del rischio idraulico dovranno essere
favoriti i seguenti interventi:

* in tutte le aree urbane di riqualificazione cheiiagiscono con il reticolo idrografico minore e
minuto, e nel caso di intervento sulle opere stradiafrastrutture, devono essere svolte verifiche
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sulla funzionalita idraulica del reticolo idrogmedi minore e minuto e in prossimita dei punti di
tombamento, devono essere eseguiti costanti magior

* nelle aree di nuova urbanizzazione o di realizzezidi nuove infrastrutture od opere, nel
caso in cui gli interventi edilizi interagiscanoncib reticolo idrografico minore e minuto, si deve
effettuare un’analisi sulla funzionalita del corpaco: tale funzionalita deve risultare invariaa
seguito dell'intervento di urbanizzazione. Nel casaui il corpo idrico abbia dei tratti tombati,
devono essere eseguiti costanti monitoraggi.

3. In generale in prossimita di tombamenti e inters@zoccorre garantire il pieno deflusso delle
acque e lI'assenza di eventuali materiali in gradarcstare e, conseguentemente far esondare, il
deflusso in caso di eventi meteorici intensi.

4. In corrispondenza del reticolo idrografico minorengmuto devono essere incentivate le opere
idrauliche di regimazione idraulica, anche attrawdiutilizzo di fondi pubblici. Allo stesso tempo,
interventi di modifica del regime idraulico devoaesere indirizzati ad un aumento del tempo di
corrivazione favorendo l'infiltrazione nel terrepiuttosto che il deflusso.

In corrispondenza delle interferenze a potenziatshio idraulico individuate dalla TAV. A002 del
Studio del rischio idraulico del Quadro Conoscitieacorre favorire interventi di riqualificazione
del territorio in grado di ridurre sensibilmenterischio associato. Se persistono condizioni di
rischio idraulico, non possono essere concessiviemdi urbanistici/edilizi fino alla rimozione di
ogni situazione di rischio. In particolare, laddgvessibili, si devono favorire gli interventi di
adeguamento delle interferenze e dei tratti tomladie reali capacita di smaltimento del reticolo
idrografico.

7.1.3 Connettivo ecologico diffuso
1. Nelterritorio di Casalecchio i Reno sono stativigtliati i seguenti ambiti:

e connettivo ecologico diffuso di primo livellquesto elemento riveste un ruolo importante nel
disegno di rete a livello locale ed é destinatarezioni di tipo conservativo e di gestione finaditz

al miglioramento. Si tratta di ambiti che, seppargran parte agricoli, presentano funzioni di
connessione con elementi reali (corsi d’acqua) terpoali (azioni e programmi di recupero
ambientale) utili allincremento della qualita ambiale del sistema ecologico. Lo Schema
strutturale comunale di Rete Ecologica individuaambito riconducibile a questa tipologia nel
territorio esteso costituito dalla collina in sinégs Reno, gia tutelata della classificazione deCPS
(tessuto rurale da conservare). L'aspetto funzermaratterizzante di questa tipologia e rivolto
all'integrazione degli elementi del sistema agicalon quelli naturaliformi presenti, relitti o
potenziali, in modo da valorizzare la loro funziodetipo tampone rispetto alle tipologie di
connettivo meno pregiate; & quindi plausibile, iresti ambiti, sviluppare interventi che portino ad
una riqualificazione delle funzioni ecologiche tiefritorio rurale e, piu in generale, del comparto
agricolo.

*  connettivo ecologico diffuso di secondo livellquesta tipologia e caratterizzata dalla

contiguita o sovrapposizione, pil 0 meno stretta) k& aree urbanizzate, produttive e con le

infrastrutture; tali ambiti si configurano, pertantanche come aree di compenetrazione
dell'intervento urbanistico. Per questi motivi &cassario individuare, nella fase di attuazioneideg|

interventi, aree verdi in stretta contiguita treolan modo da mantenere, comunque, la permeabilita
ecologica ed una potenzialitd ambientale che vahéncrementarsi in relazione alla qualita del

disegno urbanistico e del verde.

Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologichvidua un ambito riconducibile a questa
tipologia nel territorio delimitato dal tratto swiklla Porrettana ed il fiume Reno nel tratto che
procede dalla Stazione Ferroviaria di CasalecchiRetio al confine comunale con Sasso Marconi:
guesta porzione di territorio che include parte aetiidoi ecologici formati da Rio dei Gamberi e
Rio Bolsenda funge da elemento di connessionerfodii ecologici in sinistra e destra Reno. L'area
piu prossima al Fiume Reno presenta suoli susiettiinondazioni legate alle piene del fiume,
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pertanto offre una formazione boschiva di tipo figpoin cui spiccano Pioppo bianco (Populus

alba) e Salice bianco (Salix alba) proprio in videl rapido dinamismo dei fenomeni idrologici. A

seconda della quantita d'acqua e dell’effetto dpiene, nonché della tipologia di substrato e del
livello di maturita dell’ecosistema, si instauraf@rmazioni arbustive di Salice rosso (Salix

purpurea) e Pioppo nero (Populus nigra)

Questi elementi devono essere opportunamente atllég un sistema a rete che metta in
connessione, tra loro, ambiti a diverse dinamiadatogiche.

7.1.4 Aree tampone

1. Nel territorio di Casalecchio di Reno sono statiiiiduate le aree tampone, che rappresentano
le fasce situate in prossimita del sistema insedicd confine con le aree naturali (connettivo
ecologico), ma gia comprese all'interno del pernmetlel territorio urbanizzato, e quindi
parzialmente edificate. Esse costituiscono gli elatindi contatto fra il sistema naturale ed il
sistema urbano consentendo un passaggio gradaalelfie ambiti; pertanto sono da considerarsi
fondamentali in ragione del fatto che molte spé¢erelono a concentrarsi lungo il bordo dell’area
naturale, sconfinando nel territorio circostanta dterca di nuove risorse.

2. Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologidavidua gli ambiti riconducibili a questa
tipologia nelle aree interstiziali (individuate leelTavola 3) situate al limite del territorio
urbanizzato a confine del connettivo ecologico etiando livello, rappresentato dalla collina in
sinistra Reno.

3. E’ opportuno pertanto che queste aree siano seggeittindirizzi di tutela e valorizzazione
all'interno del progetto di Rete Ecologica, al fideconsentire un elemento di filtro naturale tra
I'ambiente naturale e quello antropico costruito.

7.1.5 Varchi ecologici

1. Lo Schema strutturale comunale di Rete Ecologidavidua alcunivarchi lungo le direttrici
ecologiche che attraversano il sistema insedidtappresentati come gia visto dai Rii dei Gamberi,
Bolsenda e degli Asini) laddove siano presenti eleimantropici che costituiscono una barriera
(tessuto edificato continuo, sistema stradaler@vario) al passaggio delle specie.

2. Le tipologie di intervento sono finalizzate al cdetamento e al miglioramento della
funzionalita ecologica di questi elementi al finecdnsentire un passaggio protetto alle specie
transitanti da un nodo di riferimento all’altro

7.2 RETE PER LA MOBILITA SOSTENIBILE

1. I PSC promuove lo sviluppo della mobilita sostéieibin accordo con i contenuti del Piano
della mobilita della Provincia di Bologna (PMpPdefinendo gli indirizzi strategici a cui devono
fare riferimento le previsioni degli strumenti attivi, di settore (PGTUl) e piu in generale le
politiche della mobilita comunale.

- promozione dello scambio intermodale

10

| Piano generale del traffico urbano comunale (B Tapprovato nel 2010 con delibera n. 47 del
22/07/2010, rappresenta uno strumento di previseooneordinamento per la realizzazione di interveunlia
viabilita del territorio in un'ottica sostenibile

11

| Piano generale del traffico urbano comunale (B Tapprovato nel 2010 con delibera n. 47 del
22/07/2010, rappresenta uno strumento di previséoneordinamento per la realizzazione di interveatia
viabilita del territorio in un'ottica sostenibile
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- politiche per il Servizio Ferroviario Metropolitano
- politiche per il trasporto pubblico locale su gomma
- Promozione della mobilita lenta, ciclabile e pedena

2. Il PGTU comunale oltre ad assicurare l'efficienzellal rete stradale, avra pertanto come
obiettivo quello di potenziare la rete ciclabildaerete di trasporto pubblico locale definendo le
condizioni per un abbassamento dei livelli delficafveicolare nel territorio e la creazione dileso
ambientali.

7.2.1 Promozione dello scambio intermodale

1. Conformemente al quadro programmatico delineato EBP, la progettazione delle
infrastrutture per la mobilita del territorio di €decchio di Reno sara rivolta a favorire 1o scambi
intermodale, creando un sistema di interscambiduitai vettori della mobilita, cosi da favorire
I'utilizzo di mezzi di spostamento sostenibili sidcentivare I'utilizzo dell'auto privata

2. Nel territorio di Casalecchio sono individuati igsenti elementi infrastrutturali di carattere
strategico per lo scambio intermodale:

» stazione SFM Casalecchio Garibaldi:
“stazione secondaria di scambio ferro-gommea™parcheggio scambiatoreper le provenienze
dalla Al Sud e dalla valle del Reno

» stazione SFM Casalecchio Palasport:
“stazione strategica per funzioni commercialifi cui si persegue lintegrazione tra la stazione
ferroviaria e il polo funzionale Futurshow.

» stazione RFI Casalecchio Centro
“stazione strategica centraletli collegamento con le centralita del Comune diakashio e le
fermate delle principali linee del TPL

7.2.2 Strategie per il Servizio Ferroviario Metropolitano

1. Il territorio di Casalecchio € attraversato dabgenti direttrici ferroviarig€2:
- SFML1: Porretta - Marzabotto — Bologna — PianorBé&hedetto VS

- SFM2: Vignola — Bologna — Portomaggiore

2. Il POC e i piani attuativi dovranno garantire pienéegrazione fra il Sistema Ferroviario
Metropolitano e la rete della mobilita lenta erdsporto pubblico su gomma.

7.2.3 Strategie per il trasporto pubblico locale su gomma

1. Dovranno essere condotte azioni per la riorganiarazdel sistema del trasporto pubblico
locale (TPL) con I'obiettivo di:

- massimizzazione dell'interscambio ferro-gommiaiebndo/riducendo i servizi paralleli di TPL;
- potenziamento dei collegamenti tra TPL e staz&¥i;
- potenziare e migliorare i servizi TPL sulle diret non servite dalle ferrovie;

- depotenziare alcuni servizi TPL sulle direttdervite dalle ferrovige

" Il PMP, in base all' "Accordo per il completo sviluppo ed attuazione del SFM bolognese" siglato il 19 Giugno
2007, individua una rete di SFM costituita da 8 direttrici ferroviarie su cui si appoggiano delle linee passanti ad
elevata frequenzal/capacita e cadenzamento regolare e dalle relative fermate (tra queste le SFM1 E SFM2
passanti per il territorio di Casalecchio di Reno)
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7.2.4 Promozione della mobilita lenta

1. I POC dovra definire un progetto della rete cipkdonale, in sede propria 0 comunque
privilegiata, al fine di garantire la continuitai gercorsi.

2. Tale progetto e finalizzato a valorizzare le rigopger la mobilitd ciclabile gia esistenti e
completare i tratti mancanti della rete ciclabitetpnte consentendo un potenziamento funzionale
di livello strategico per la mobilita del territori

La rete di mobilita ciclo-pedonale, individuata ¢DC, dovra sviluppare due principali categorie
di itinerari:

- Itinerari ciclo- pedonali con la funzione specifitiacollegare tra loro gli ambiti residenziali e
i Comuni contermini, di raccordare le residenziiaghi di lavoro e ai servizi (scuole, attrezzature

di interesse comune, attrezzature sportive, centrimerciali), e di integrarsi con le infrastrutture
per il trasporto collettivo, nell’ottica di incewmtire lo scambio modale

- Itinerari ciclo-pedonali il cui utilizzo & prevalemmente destinato ad attivita di tempo libero e
alla fruizione delle parti di territorio con rilentl caratteri paesaggistici e ambientali, rivoltiiaa
utenza comunale o sovracomunale.

7.3 RETE COMMERCIALE

1. La rete commerciale é costituita da una serie @tnehti, puntuali e lineari, che strutturano il
territorio di Casalecchio:

- poli funzionali a marcata caratterizzazione comiadgc
- complessi commerciali di vicinato
- attivita commerciali al dettaglio isolate

2. La definizione delle tipologie commerciali (piccolmedie e grandi superfici di vendita) sono
stabilite dall’art.9.5 del PTCP.

Il PSC individua le seguenti strategie per lo gyila e la valorizzazione della rete commerciale:

- consolidare e sviluppare i complessi di vicinat@algustruttura aggregativa al servizio
dei tessuti urbani consolidati

- riqualificare i poli funzionali esistenti secondwamto definito dal PTCP e dagli
Accordi Territoriali

- consentire interventi di ristrutturazione e rigexmone edilizia delle medie superfici
isolate esistenti

- integrare gli esercizi commerciali con i pubbliseecizi e 'artigianato di servizio

- integrare la rete commerciale con la rete del tdeppubblico e ciclabile

3. Nello specifico il PSC definisce le seguenti stysteper

a. Strateqgie per i poli funzionali a marcata caratiezazione commerciale

- consentire I'ampliamento nei limiti stabiliti dalTEP della Superficie di vendita
assentita delle attivitd commerciali insediate Reii Funzionali con I'obbligo di
reperire integralmente gli standard di parcheggiblytico e pertinenziale definiti dalla
legislazione regionale vigente;

- gualificare I'offerta complessiva del sistema comeiade,terziario,di servizio del Polo
funzionale “Zona B, evitando di entrare in condliton le funzioni esistenti all'interno
del Polo stesso e nei centri urbani vicini

- potenziare la rete di trasporto pubblico e per @bifita lenta a servizio del sistema
commerciale del Polo funzionale “Zona B”, riqualdndo la fermata SFM Casalecchio
Palasport e realizzare il suo collegamento pedatied¢to e in quota con il Futurshow
e con il centro commerciale esistente.
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b. Strateqgie per i complessi commerciali di vicinato

- valorizzare il sistema commerciale del centro ds&ecchio integrando il fronte
commerciale di via Marconi, il supermercato codpatleria Ronzani

- valorizzare il sistema commerciale del centro potado le connessioni con la
stazione e il sistema di collegamenti ciclo-pedonal

- consentire I'insediamento di nuove attivita comrarai vicinato fino a 250 mq di
Superficie di Vendita in prossimita dei fronti comroiali e dei complessi commerciali
di vicinato esistenti senza 'obbligo di reperin@niei parcheggi pertinenziali e con la
possibilita di monetizzazione degli standard urbteii

- consentire alle medie superfici di vendita esistemtgo i complessi commerciali di
vicinato di utilizzare quale superficie di vendiiatero edificio in cui si trovano anche
rilocalizzando i magazzini in altra area del temt comunale, purché non venga
superato il limite di 2.500 mq di Superficie di \dita senza I'obbligo di reperimento
dei parcheggi pertinenziali e con la possibilita rdonetizzazione degli standard
urbanistici;

- consentire l'insediamento nell'intorno di 180 mllldgsse commerciale esistente di
nuove medie superfici di vendita con il limite diGemq di Superficie di Vendita e con
I'obbligo di reperire integralmente gli standardpgircheggio pubblico e pertinenziale
definiti con la DGR 1253/99;

- consentire I'insediamento di un complesso commieraif vicinato nelle vicinanza
della stazione Garibaldi

c. Strategie per le attivita commerciali al dettagigolate

- introdurre nuove medie superfici solo in prossindiédla nuova uscita sud della Nuova
Porrettana

- conservare le attivita commerciali di vicinato atel esistenti;

- riqualificare le medie superfici di vendita esidteonsentendo anche ampliamenti
fino al limite di 2.500 mq si Superficie di Venditaon ['obbligo di reperire
integralmente gli standard di parcheggio pubbliqueginenziale definiti con la DGR
1253/99;

d. Strateqgie per le attivita commerciali all'intern@dtessuto produttivo

- riqualificare I'ambito di Ristrutturazione Urbaricd e valorizzazione commerciale
Guido Rossa, favorendo una commistione funzionaleme disciplinato dalle
disposizioni particolari contenute nel RUE

- consentire alle attivita produttive la possibilitdadibire parte degli spazi occupati alla
vendita e alla mostra dei beni o delle opere dilietto prodotte o assemblate in loco,
nonché degli accessori collegati al bene prodottesemblato;

- consentire alle attivitdA commerciali all'ingrossa possibilita di dotarsi di spazi di
vendita al minuto dei pezzi di ricambio dei bermdaaeti all'ingrosso.

4. Tali strategie saranno attuate attraverso il PAQEE. La disciplina normativa di dettaglio e
la definizione delle tipologie commerciali sonoidéé dal RUE:

7.4 RETE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

1. La rete delle dotazioni territoriali & costituita dna serie di elementi, areali, puntuali e lineari
che strutturano il territorio di Casalecchio, cosine definito dalla LR 20/2000:

« infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediantie(art. A-23 del LR 20/2000), ossia gli
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impianti e le reti tecnologiche che assicuranoulazionalita e la qualita igienico sanitaria degli
insediamenti;

+ attrezzature e spazi collettiyart. A-24 del LR 20/2000),, ossia il complessgldempianti,
opere e spazi attrezzati pubblici, destinati aigedvinteresse collettivo;

« dotazioni ecologiche ed ambientédirt. A-25 del LR 20/2000), ossia l'insieme deglazi, delle
opere e degli interventi che concorrono, insieme alfrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti, a migliorare la qualita dell'ambiemtieano, mitigandone gli impatti negativi.

2. Il PSC individua nell'integrazione delle tre retipsa descritte un elemento di sostenibilita del
sistema urbano e definisce le seguenti strategmtdaere attraverso il POC e il RUE

a. Strateqgie per la rete delle infrastrutture per banizzazione degli insediamenti

« Garantire un adeguato livello di qualita e funzidgaadegli impianti e delle reti ecologiche di
pertinenza dei nuovi interventi direttamente pramrale ai carichi urbanistici esistenti e ai nuovi
carichi urbanistici

+ Migliorare il sistema degli impianti e delle reti@ogiche esistenti

b. Strateqgie per la rete delle attrezzature e spaltetivi:

+ Integrare le attrezzature e i servizi pubblici [gecollettivita con la rete del trasporto pubbleo
della mobilita ciclo-pedonale

« Favorire l'integrazione delle aree verdi pubblidos il sistema della rete ecologica

c. Strateqgie per la rete delle dotazioni ecologicheaatbientali

« Sviluppare la rete ecologica come elemento di ié&zazione degli effetti di rigenerazione
ecologica nei confronti della citta e del territori

+ Migliorare la biocapacita territoriale attraversoqualificazione delle piantumazioni

« Favorire interventi per il risparmio energetico geandi e nei piccoli interventi e I'utilizzo di
fonti rinnovabili, anche attraverso I'implementazgodelle attivita della Comunita Solare Locale

» Implementare le azioni di riciclo dei rifiuti urbidpasato sviluppando il sistema di raccolta porta
a porta integrale

3. Sulla base degli obiettivi e delle condizioni dééndal PSC, il POC ha il compito di definire
guali interventi, tra quelli compatibili con I'ags® definito dal PSC, concorrono alla realizzazione
delle condizioni di sostenibilita definite nel Ceghd 9.

4. Atalfine il “Documento Programmatico per la Qtalurbana” (art. 30 L.R. 20/2000) del POC
definisce le dotazioni territoriali da realizzaraiqualificare e la localizzazione delle opere & de
servizi pubblici e di interesse pubblico, persegleebiettivi di miglioramento dei servizi, di
qualificazione degli spazi pubblici, del benessarbientale e della mobilita sostenibile.
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8 STRATEGIE E DIMENSIONAMENTO PER LE FUNZIONI DEL
TERRITORIO

8.1 |L DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

1. I PSC definisce previsioni di sviluppo urbano idenalla programmazione di un’offerta
abitativa massima, con riferimento ai fabbisogealg in conformita all’Accordo di Pianificazione

sottoscritto in data 28 maggio 2013 (Delibera dur@ Provinciale n. 172) e nel rispetto dei
principi di sostenibilita territoriale.

2. Il dimensionamento residenziale si attua in ragidegli ambiti di intervento individuati

- attraverso l'attribuzione e la realizzazione dittiiedificatori perequativi privati (QTR),
riconosciuti alle proprieta dei suoli oggetto dadformazione urbana in relazione alla
classificazione dei suoli,

- attraverso [I'utilizzo di diritti edificatori che iIPSC pone nella disponibilita
dellAmministrazione comunale per pubblica finalit@on particolare riferimento alla
realizzazione di edilizia residenziale sociale o gestire interventi di rigenerazione di ambiti
complessi attraverso progetti partecipati.

3. Le modalita di utilizzo delle suddette quantitafiedtorie sono definite attraverso le regole
perequative esplicitate nel Capitolo 4.

Rientrano nel dimensionamento del PSC
a. 448 nuovi alloggi (QTR) a libero mercato
b. 75nuovi alloggi (QTR) per edilizia residenziale isbe (ERS)

c. 302 nuovi alloggi (QPB) per edilizia residenzialeciale (ERS) e per la quantita di
edificazione spettante al Comune

Per un totale complessivo di 825 nuovi alloggi e¢heno ad aggiungersi al residuo di :
d. 794 alloggi in corso di realizzazione in attuazidingiani approvati

e. 76 alloggi che residuano dalla pianificazione pyente

8.1.1 Edilizia sociale

1. Conformemente a quanto stabilito dall'art A-6 tetla LR. 20/2000, il PSC fissa nel 20% del
dimensionamento dell'offerta abitativa del PSC larcentuale di alloggi di tipo sociale da
realizzare per iniziativa pubblica e privata, desta in modo duraturo all’affitto a canone
concordato, calmierato o sociale, ovvero per laditana prezzo convenzionato in regime di
mercato protetto.

2. Rientrano nelle politiche per I'Edilizia Residerei&ociale le seguenti tipologie di alloggi:

- alloggi a canone sociale, realizzati da soggethibpai su aree di cessione dei comparti
perequativi e finanziati con fondi pubblici;

- alloggi a canone moderato, realizzati da privatiisee di cessione dei comparti perequativi
con le risorse derivanti dalla trasformazione ughan

- alloggi a canone convenzionato, realizzati da pirisa aree in diritto di superficie, o in
proprieta con eventuale patto di futura vendita.

- alloggi in proprieta a prezzo convenzionato inmegydi mercato protetto
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- alloggi in regime di proprieta indivisa

3. Concorrono alle realizzazione della quota di Ewili2esidenziale Sociale prevista dal PSC le
seguenti iniziative:

* Agenzie sociali per la locazione di alloggi a sgetedi persone e famiglie in condizioni di
fragilita, svolgendo una funzione di facilitazioeeli garanzia;

* Alloggi per linclusione sociale (micro comunita gpette, pensioni e alberghi sociali)
finalizzati a target specifici (immigrati e rifugiapersone in emergenza a causa di uno sfratto o
di un rottura nei rapporti familiari, familiari dnalati ricoverati lontano da casa,..);

* Residenze con servizi di tipo comunitario in co-$iag

* Residenze temporanee da locare a basso costogfalbmy-cost);

* Residenze convenzionate per studenti universitari;

* Progetti abitativi che puntano sul coinvolgimenietio e attivo dei residenti
* Progetti abitativi a proprieta indivisa

* Progetti abitativi di collaborazione o di solidaéiesociale

* Nuovi modelli di edilizia sociale sviluppati e pagii da Enti o Fondazioni o gruppi
organizzati di cittadini

4. 1l POC attuera le previsioni di Edilizia Residengi&ociale secondo le seguenti tipologie:

- edilizia per le fasce piu deboli corrispondenten@himo 5% del dimensionamento totale
realizzare su aree di proprieta comunale co-firmardo lintervento con quota parte del
contributo di sostenibilita per 'TERS dovuto al Qame dagli operatori delle riqualificazioni
urbanistiche o delle destinazioni non residenzaiadiensi dell’Art. A-6-ter della LR 20/2000

- _edilizia per le fasce “grigie” corrispondente alassimo del 15% del dimensionamento
convenzionando quota parte degli alloggi di ediliibera in modo che il prezzo di vendita
convenzionato risulti sensibilmente inferiore ghlore di mercato per I'edilizia economica o che
il canone di affitto, praticato per almeno 15 ammulti sensibilmente inferiore al valore del
canone concordato.

5. Le forme di convenzionamento da attivare attraveP¥OC, fermi restando i parametri massimi
dei prezzi di vendita convenzionata o dei valorilatazione, restano aperte a tutte le forme
innovative dell’Edilizia Sociale, come sopra spieeifo.

6. Cosi come l'edilizia per le fasce deboli realizkalsu aree comunali resta aperta a tutte le
forme dellERP o alle forme innovative del’ERS tjuasidenze temporanee, cohousing, proprieta
indivisa, fermi restando i valori di locazione aiEnte finale che caratterizzano [I'Edilizia
residenziale pubblica.

8.1.2 Quadro sinottico del dimensionamento

1. Quadro sinottico degli alloggi di nuova previsione

SCA . . QPB

nome area residenziale to alloggi total§ QTR totale | QTR libera | QTR ERS (ERS/pubblica
mq n. alloggi | n. alloggi n. alloggi | n. alloggi | n. alloggi

Ex Hatu 11.600 105 105 89 16 0

Oikos 8.000 73 73 62 11 0
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A. Costa 950 9 9 8 0
Clementi 2.415 22 22 19 0
Norma 10.602 96 96 82 14 0
Zona B Est -resi( 9.940 90 90 76 14 0
Mazzetti 1.100 10 10 9 1 0
Scuole Zacconi ¢2.103 19 19 16 3 0
Coop ltalia 6.190 56 56 48 8 0
Liberta 1.320 12 6 5 1 6
Belvedere 880 8 0 0 0 8
Macero Marzabd 880 8 0 0 0 8
Carbonari 2 4.620 42 12 10 2 30
Puccini 500 5 5 4 1

Villa Volpe 2.169 20 20 20 0

Bastia / 90 0 0 0 90
Via Bolero / 70 0 0 0 70
MichelangeloVin / 90 0 0 0 90
TOTALE 825 523 448 75 302

Tabella 3- Alloggi di nuova previsione
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2. Quadro sinottico degli alloggi in corso dkalizzazione in attuazione di piani approvati

nome area resti§gin%iale alloggi totale 8;25{6 I%Ia-g %2; QPB
mg n. alloggi n. alloggi | n. alloggi | n. alloggi n. alloggi

Meridiana 35.490 323 323 323 0 0
Agip 2.457 22 22 18 4 0
Carbonari 1 5.320 48 28 16 12 20
S. Rosa (Parco 2.600 24 24 24 0 0
della Ruzzola)
Stazione 2 Cocco 792 7 7 7 0 0
Morandi 1.000 9 9 9 0 0
Alba 4.645 42 42 42 0 0
Sapaba 265 265 265 0 0
Pedretti 2.000 18 18 18 0 0
Osteria S. Biagio 3993 36 36 36 0 0
TOTALE 794 774 758 16 20

Tabella 4- Alloggi residui in attuazione di piamrovati

3. Quadro sinottico degli alloggi che residuano datianificazione previdente

SCA

nome area restigg;iale alloggi totale 8;2?6 I%Ia-g %g; QPB
mq n. alloggi n. alloggi | n. alloggi | n. alloggi n. alloggi
Vignoni 6.694 61 0 0 0 61
Ex passaggio a 369 3 3 3 0 0
livello Isonzo
Fosso Ceretolo 1.000 9 9 9 0 0
Marzabotto 350 3 3 3 0 0
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(macero)
TOTALE 76 15 15 0 61

Tabella 5- Alloggi residui non approvati

4. Quadro sinottico degli alloggi di previsione perikzla Residenziale Sociale (ERS)

QTR di nuova
P A ERS da QTR ERS da QPB ERS totale
n. alloggi n. alloggi % n. alloggi % n. alloggi %
523 75 14,3% 34 6,5% 109 20,8%

Tabella 6- Alloggi ERS di nuova previsione

8.2 IL DIMENSIONAMENTO DEL SETTORE PRODUTTIVO , COMMERCIALE E
TERZIARIO

8.2.1 Il settore produttivo terziario

1. Nel territorio di Casalecchio di Reno i comprensodustriali principali sono:
* zona industriale sud-est (Faianello ed ex Giordani)
* zona industriale nord-ovest (settore urbano 2)

2. Considerati i limiti allo sviluppo urbano stabiliton le tutele strategiche delle colline e delle
parti naturali e agricole, il PSC definisce le sagustrategie per lo sviluppo e la valorizzazioeé
settore produttivo-terziario:

* rigenerazione edilizia ed energetickegli edifici produttivi e terziari esistenti altierno
degli ambiti TUC 2 con funzioni prevalentementedutitive e terziarie

* riqualificazione paesaggistica e funzionaf@er funzioni prevalentemente produttive
nell’ambito “Tiro a Volo”

Ambito Tipo previsione | Tipologia attivitd | QTR teorica (mq) ST (mq)
Tiro a volo produttivo 65.000

residuo 125.000
(TUM 1) terziario 5.136

Tabella 7-Nuove attivita produttivo.terziarie prete

. , , 13 - ,
» trasformazione per inserimento Nuova Porrettaneolta a creare una nuova polarita produttiva
per il territorio sud di Casalecchio nell’ambitoit¥i Betti”

13 . . .
Con l'aggiornamento del progetto della Nuova Ptare, che colloca l'uscita sud in

corrispondenza dei Vivai Betti, si ritiene oppounonsentire lo sviluppo in quella zona di

attivita produttive e terziarie in diretto colleganto con la nuova viabilita di rango
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Ambito Tipo previsione| Tipologia attivita QTR teorica (mq) ST (mq)
Vivai Betti ) )

residuo produttivo 46.560 83.144
(TUP 1)

Tabella 8-Nuove attivita produttivo.terziarie prete

3. All'interno della zona industriale nord-ovest (se& urbano 2) ricade il Polo Produttivo
sovracomunale oggetto di uno specifico Accordo ilaerale che definisce gli indirizzi di
riqualificazione e sviluppo degli ambiti produttidell’Associazione Bazzanese e dei comuni
contermini.

4. Assumendo come obbiettivo quello di creare le ciodi perché il tessuto produttivo esistente
nelle due zone industraili permanga e si rinnowinformemente ai contenuti dell’Accordo
territoriale, il Rue, dovra garantire la permanedebe attivita produttive all'interno dei territahe
attualmente presentano tale destinazione (Ambiiazimdustriale nord e zona industriale sud).
Parimenti sara incentivata la delocalizzazioneedpitcole attivita produttive- artigianali, present
negli ambiti oggetto di interventi digenerazione urbana diriqualificazione urbana

5. Il POC e il RUE contengono la disciplina delle dse modalita di adeguamento delle aree
produttive esistenti alle differenti esigenze edlexioni del sistema produttivo di area vasta ,
agevolando cosi la permanenza delle attivita ptovgue I'insediamento di attivita terziarie e di
logistica.

8.2.2 1l settore commerciale — terziario
1. I PSC definisce le seguenti strategie per il settmmmerciale-terziario:

* rigenerazione edilizia ed energetidagli edifici commerciali e terziari esistenti aiterno degli
ambiti TUC 2 con funzioni prevalentemente commdireiderziarie.

* Rigenerazione urbanger funzioni prevalentemente commerciali e tergianegli ambiti
“ Sistema commerciale Marconi - Coop Adriatica - &l Ronzarii e “Vignoni”

Ambito Tipo previsione Tipologia attivita QTR teorica (mq) | QPB teorica (mq)
Coop Adriatica nova previsionecommerciale 0 1.852
Vignoni ) commerciale e
residuo o 0 2.216
(TUM 1) terziario

Tabella 9-Nuove attivita commerciali-.terziarie pigte

* riqualificazione paesaggistica e funzionafger funzioni prevalentemente commerciale e
terziario nelllambito “Futurshow Station” e “Cima®- Cilea

Ambito Tipo previsione Tipologia attivita| QTR teorica (mqg) | QPB teorica (mq)

metropolitano, anche al fine di favorire I'acquisize dei terreni necessari alla realizzazione delle
svincolo stradale.
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commerciale | 22.000 0
Futurshow Station | Accordo
o direzionale 11.600 0
(TUM 3) territoriale
spettacoli 1.000 0
Cimarosa-Cilea N commerciale| 1.470 0
nova previsione
(TUM 1) .
direzionale 3.990 700
Carbonari 2 o .
nova previsione | commerciale 500 0
(quota commerciale)

Tabella 10-Nuove attivita commerciali-.terziarieepiste

. . . 14 C
* trasformazione per inserimento Nuova Porrettanaolta a creare una nuova attivita ricettive
per il territorio sud di Casalecchio nelllambitolb®&rgo del Sole”

Ambito Tipo previsione | Tipologia attivil QTR teorica (mg) QPB teorica (mq) ST (mq)
Albergo del Sole ) turistico/

residuo o 14.000 0 111.094
(TUP 1) ricettivo

Tabella 11-Nuove attivita commerciali-.terziarieeprste

8.3 |L DIMENSIONAMENTO DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

8.3.1 Il dimensionamento delle attrezzature e spazi colttvi

1. Inriferimento alle normative regionali “costitu@o attrezzature e spazi collettivi il complesso
degli impianti, opere e spazi attrezzati pubblitgstinati a servizi di interesse collettivo, nea€ess
per favorire il migliore sviluppo della comunitaper elevare la qualita della vita individuale e
collettiva™®

“Le attrezzature e gli spazi collettivi di carageromunale riguardano in particolare
a) listruzioné®;

b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami

¢) la pubblica amministrazione, la sicurezza puabéd la protezione civile;

d) le attivita culturali, associative e politiche;

“ Ccon 'aggiornamento del progetto della Nuova Pdeiret, che colloca l'uscita sud in corrispondenza
dei Vivai Betti, si ritiene opportuno consentiredailuppo in quella zona di attivita produttiveezziarie

in diretto collegamento con la nuova viabilita dingo metropolitano, anche al fine di favorire
'acquisizione dei terreni necessari alla realizzag delle svincolo stradale.

LR, 20, 2000 Art. A-24, comma 1
16
L.R. 20, 2000 Art. A-24, comma 2
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e) il culto;

f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il giplzoricreazione, il tempo libero e le attivita sjpee;
g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;

h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al diegervizio dell'insediamento”

2. Le dotazioni minime riferite al dimensionamento gbassivo degli insediamenti esistenti e
previsti dalla pianificazione comunale sono deffinidall’art A-24 della L.R. 20 del 2000.

3. Nella verifica di dotazione degli standard urbdaisdttuali e di previsione alla scala comunale,
la dotazione complessiva dierde pubblico, attrezzature collettive e parcheggbblici del
territorio I'attuazione del PSC attraverso il POQl &kUE dovra assumere i seguenti obiettivi
qualitativi:

tipologia Obiettivo in mg. | Obiettivo in %
verde pubblico | 1.300.000 165%
attrezzature collett| 400.000 102%
parcheggi pubblici| 300.000 140%

totale 2.000.000 144%

Tabella 12-Obiettivi qualitativi di dotazioni tetdriali

8.3.2 Dimensionamento delle strutture scolastiche

BN

1. La previsione del fabbisogno e della capacita @evisi scolastici del territorio € stimata
all0interno Documento programmatico per la qualitéana del POC.

1. La modulazione temporale degli interventi residi@h2 strettamente vincolata alla verifica di
capacita dei servizi scolastici di assorbire si@dananda esistente che quella generata dai nuovi
alloggi, onde evitare una saturazione dell'offeifale modulazione & considerata condizione di
sostenibilita per I'inserimento nel POC delle adewrasformazione.

. Il dato non conteggia il Parco della Chiusa eréedungofiume che complessivamente ammontano a
1.800.000 mg.
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9 CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

1. Il PSC persegue la sostenibilita del sistema teraite quale equilibrata fornitura di servizi
ambientali, sociali ed economici a tutti i membeild comunita, senza minacciare le caratteristiche
gualitative e quantitative dei sistemi naturaléfieato e sociale da cui dipende la fornitura di ta
servizi.

2. L’attuazione degli interventi di trasformazione amistica previsti dal PSC, comportando
azioni di modifica dei sistemi naturale, edificadosociale, deve pertanto essere compensata
attraverso interventi di miglioramento delle dotewi territoriali per mantenere I'equilibrio del
sistema territoriale. A tal fine tutti gli interverdi trasformazione urbanistica, di riqualificaze
urbana e di rigenerazione urbana potranno esderdiatolo qualora se ne verifichino le condizioni
di equilibrio nel rapporto tra le trasformazionifiai privati e la qualificazione delle dotazioni
territoriali.

3. I POC verifica il livello di tale equilibrio raggngibile attivando nuove trasformazioni tenendo
conto delle condizioni di sostenibilita perseguibidel concorso dei privati alla realizzaziondelel
dotazioni territoriali in coerenza con quanto ditpadagli articoli 7 e 7bis della LR 20/2000. A ta
fine il Documento per la qualita urbana e la Relagidi fattibilith economico-fianziaria del POC
dovranno verificare la sussistenza delle condizitinsostenibilitd del sistema territoriale quale
condizione per la selezione degli ambiti e dei cartigla avviare a trasformazione.

4. Le trasformazioni individuate dal POC dovranno ptawmiamente perseguire le seguenti
condizioni minime di sostenibilita:

- coerenza della dotazione di spazi scolastici eediiz urbani con i livelli di crescita della
popolazione individuati

- adeguata mobilitd sostenibile nel territorio attr®o il completamento della rete ciclabile
urbana

- completamento della rete ecologica territoriale lpanciare la pressione antropica sugli
ecosistemi naturale e urbano

- manutenzione delle dotazioni territoriali esistgr@r conservare gli elementi di qualita e le
condizioni di sicurezza esistenti

- adeguamento della rete stradale ai carichi diit@fhdotto individuati attraverso il PGTU

- riduzione del consumo di energia prodotta da famdn rinnovabili e incremento
dell'approvvigionamento energetico degli edificdei servizi urbani da fonti energetiche
rinnovabili in coerenza con il Piano Energetico Cowale

- miglioramento della risposta delle costruzionialone sismica
- abbattimento delle barriere architettoniche lungericorsi urbani

- crescita della dotazione di Edilizia residenzialeiale nella misura del 20% degli alloggi
individuati in sede di dimensionamento del PSC

9.1 CONTRIBUTO ALLE CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

1. In applicazione di quanto disposto dall’articolo GA2lella LR 20/2000 , il POC dovra
considerare:

- il sistema della urbanizzazione primaria direttaraesollegato alla trasformazione urbana
che viene posto integralmente a carico degli opdraa scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria
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- il sistema degli allacciamenti alle reti infrastuugli e il loro eventuale adeguamento ai
nuovi carichi urbanistici indotti che viene postiteigralmente a carico degli operatori
sempre a scomputo degli oneri di urbanizzazionagma

- il sistema delle infrastrutture e servizi esistethdi manutenere cui i soggetti attuatori
dovranno contribuire attraverso la cessione giatdélle aree necessarie e attraverso la
corresponsione degli oneri di urbanizzazione semoade del contributo sul costo di
costruzione

- il sistema delle nuove infrastrutture e servizirderesse generale e del’lERS necessarie a
compensare la pressione sul sistema territoriaieciascun nuovo intervento & chiamato a
contribuire in proporzione alla dimensione econ@mella trasformazione urbanistica.

2. Laformazione del POC sara accompagnata da un kgmconcorrenziale di evidenza pubblica
tra gli ambiti soggetti a trasformazione o a ridfidzione urbana con I'obiettivo di individuare gl
interventi di interesse generale necessari al manento delle condizioni di sostenibilita del
sistema territoriale e di riferirli ai diversi imteenti di trasformazione o di riqualificazione uriza

da avviare a realizzazione. Nell'ambito di tali corsi i proponenti potranno contribuire alla
realizzazione e alla manutenzione delle operetdresse generale sia realizzando direttamente le
opere individuate dal POC, sia offrendo di corrigggre al Comune un contributo economico alla
loro realizzazione. Il contributo per la realizzam del’ERS potra finanziare la realizzazione di
ERS su aree di proprieta comunale ovvero il coststenuto dal privato per convenzionare
guotaparte degli alloggi a valori sensibilmentesridri a quelli del mercato.

3. In sede di formazione dei progetti partecipatiigierventi di rigenerazione urbana individuati
dal RUE impronteranno le analisi di fattibilitasaipraesposti criteri.

9.2 CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO ALLE CO NDIZIONI DI
SOSTENIBILITA

1. Per la quantificazione del contributo di sosteitibitli cui al precedente art. 9.1 , la Relazione
di fattiibilith economico-finanziaria del POC faniferimento proporzionale al vantaggio conseguito
dall’'operatore economico per effetto della trasfazione di un ambito o di un comparto. Per
vantaggio economico dell’'operatore si intende féetknza tra il piu probabile valore di mercato
dei beni realizzati attraverso la trasformaziondanistica e i costi sostenuti dall'operatore
medesimo per la produzione di tale valore.

2. Alfine di uniformare le caratteristiche dei Congiod€oncorrenziali per la formazione del POC,
il PSC definisce i seguenti criteri generali peglantificazione del suddetto vantaggio economico
dell'operatore:

a. determinazione del valore di mercato del bene dap@sformazione quale valore medio del
bene finito in relazione alla destinazione d'usger la zona geografica in cui avviene la
trasformazione individuato attraverso fonti acciegei.

b. determinazione dei costi di produzione del benéviddato assumendo il valore medio delle
seguenti componenti:

- valore dell'area prima della trasformazione

- costo della costruzione nella parte privata delgano

- costo di urbanizzazione primaria del comparto

- valore degli oneri di urbanizzazione secondarigeiazione all'intervento edilizio

- valore del contributo sul costo di costruzionedlazione all’intervento edilizio

- costo delle realizzazione di opere infrastruttuisdnza le quali la trasformazione
risulterebbe eccessivamente impattante per itoeioi

- spese tecniche connesse alla intera operaziongadidl immobiliare

- oneri finanziari sui costi delle costruzioni e telba
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- oneri finanziari sulla costruzione e sull'area atazione allo scenario economico del
POC

- costi imprevisti e istat

- costi per la commercializzazione e spese generali

- costo per le eventuali demolizioni delle preesiatem bonifica del suolo

- remunerazione attesa dell’'utile di impresa

- remunerazione del rischio di investimento

c. determinazione della differenza tra il valore fendel bene e il costo sostenuto per realizzarlo
(calcolo al punto 2 — calcolo al punto 1)

d. definizione della quotaparte del valore di cui sdgedente punto 3) messo a disposizione per
finanziare/realizzare le opere pubbliche e 'ERS akndono sostenibile la trasformazione
urbanistica che si propone di introdurre nel POC

e. disponibilita dei proponenti trasformazioni a ctesd residenziale a convenzionare almeno |l
15% degli alloggi ai valori di locazione o vendaavalori sensibilmente inferiori a quelli di
mercato eventualmente utilizzando quotaparte dafibmto di sostenibilita

3. In fase di formazione del POC il Comune predispgiir&chemi-guida per la determinazione
dei suddetti elementi.
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10 DISPOSIZIONI TRANSITORIE

1. Fino allapprovazione del RUE, nelle aree ad essmggettate ai sensi del presente piano, si
attuano le previsioni contenute nel RUE previgeabe non sono in contrasto con il presente piano
o con il RUE adottato.

2. Fino all'approvazione del POC, nelle aree assoggett POC ai sensi del presente piano, si
attuano le previsioni contenute nel PSC previgeh&non sono in contrasto con il presente PSC.

3. In particolare, I'eventuale contrasto con il praeepiano andra verificato con riguardo ai
contenuti dei seguenti elaborati e alle norme cesmeaelativamente alla classificazione e alle
strategie per gli ambiti e alla carta dei vincoli

4. Sono in ogni caso fatti salvi i piani urbanistitiuativi approvati o quelli presentati entro il 31
luglio 2013, gli accordi o convenzioni approvatentmque denominate, purché sia rispettato il
termine di convenzionamento eventualmente fissatsdde di approvazione con le seguenti
prescrizioni:

- rimane sempre valido I'ICE calcolato dal P.U.A;

- nel caso che un P.U.A. in attuazione sia interesdatrevisione e variante, per il calcolo
dell'ICE si dovra fare riferimento alle classi etteclassi perequative definite dal P.S.C
vigente alla data di approvazione del PUA stesso.

- rimane sempre valida la QTR calcolata dal P.U.Acdrso di attuazione; nel caso che un
P.U.A. in attuazione sia interessato da revisiomar@nte, per il calcolo della QTR si fara
riferimento alla data di approvazione del P.U.A&ssb.

- Allo scadere della convenzione il PUA decade ade in esso contenute restano soggette a
interventi manutentivi fino al loro inserimento NRUE fatte salve le aree per servizi
pubbilici e di interesse collettivo.
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