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1 L'IMPOSTAZIONE DELLA VARIANTE DI RIQUALIFICAZIONE

1.11L DOCUMENTO PRELIMINARE

I Documento Preliminare individua le linee portadella Variante al PSC da attivare,
delineandone gli obiettivi generali e le scelteatgtgiche di assetto del territorio cui
corrispondono i limiti e condizioni per lo svilupostenibile, con riferimento specifico agli
ambiti interessati dalla presente variante, sentpreendo conto delle previsioni degli
strumenti di pianificazione di livello sovraordinat

Il Documento Preliminare di Variante sviluppa coehementi costitutivi:

1) la trasformazione edilizia ed urbanistica dicune parti del tessuto urbano
consolidato che sono entrate in condizioni di deégra di dismissione posteriormente
alla data di vigenza del Piano Urbanistico Comunale

2) l'aggiornamento del dimensionamento del PSC inzretee alla individuazione del
fabbisogno e alla modifica di quelle stepseti del tessuto urbano

3) il dimensionamento della quota di Edilizia Residalez Sociale cosi come introdotto
con LR 6/2009

4) il potenziamento delle dotazioni territoriali inagione al nuovo dimensionamento del
PSC

5) la classificazione delle strade operata dal nuds®® approvato nel 2010

6) Il'adeguamento alla pianificazione provinciale ddcino

7) Il'approfondimento della microzonazione sismica &ggjiornamento della relazione
geologica

8) Il'aggiornamento della zonizzazione acustica

9) la definizione alla scala comunale della rete egiokp

In considerazione che il vigente PSC deriva daidividuazione dei contenuti strategici e
strutturali del previgente PRG ai sensi dell'a. della LR 20/2000, si € preferito dare al
Documento Preliminare una struttura organica rispaila pianificazione vigente, valutando
con specifici approfondimenti lodifiche puntuali apportate con la presente variante.
Conseguentemente il Documento Preliminare riferigiteaspetti puntuali di variante alla
strategia generale organizzando la trattazionsegienti argomenti:

a) la definizione del rapporto tra le scelte dingfiaazione dello strumento urbanistico
comunale e la pianificazione generale e settos@lgaordinata;

b) gli obiettivi generali di sviluppo, di riqualdazione del territorio e di salvaguardia e
valorizzazione dell’ambiente;

c) gli elementi di coordinamento ed indirizzo ddiltura pianificazione operativa di settore.
d) la definizione di massima degli obiettivi di sasbilita e dei limiti e condizioni d’'uso del
territorio allo sviluppo sostenibile;

e) l'indicazione dei contenuti strategici dellaiaate al piano;
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1.20BIETTIVI GENERALI

Con I'anno 2009 si conclude il processo di tradoeigil cosiddetto spacchettamentolei
contenuti innovativi dello strumento Piano RegadlatGenerale (PRG) e si apre una nuova
fase di pianificazione coerente con la legge udiamra regionale n. 20/2000 che articola la
pianificazione comunale in tre strumenti collegaie possono affrontare le problematiche
della trasformazione o della conservazione deitéeiw separando gli obiettivi da perseguire
nel medio periodo (Piano strutturale comunale —)R&lle azioni quotidiane necessarie per
renderli concreti (Piano Operativo comunale — PORegolamento urbanistico edilizio —
RUE).

Considerata ormai terminata la fase dello sviluppmano, la pianificazione urbanistica si
rivolge ora al consolidamento dei tessuti urbarmstesti o in fase di ultimazione, si tratta di
obiettivi che la nuova forma del Piano a tre valbo¢PSC, POC, RUE) puo raggiungere con
maggiore efficacia facendo convergere tutte lerdvezioni della pubblica amministrazione
verso lo sviluppo sostenibile del territorio nerelisi aspetti:

a) la salvaguardia dei valori dell'ecosistema utbarambientale,

b) I'efficienza economica,

c) I'equita sociale (offerta di abitazione, lavpgyago).

In questo contesto il PSC vigente individua i Valmaturali, identitari, economici e di equita
da salvaguardare e conservare, e le Potenzialitdgiioramento per la tutela ambientale, per
il sistema economico e per l'equita sociale da gumuse. E, insieme ai Valori e alle
Potenzialita, delinea le strategie di cambiamemtrapporto pubblico-privato necessarie a
conservare i Valori e cogliere nel modo migliore B®tenzialita. Tra queste strategie
permangono i criteri di perequazione utilizzatidial Prg del 1989

I POC dovra in seguito contestualizzare gli ine¥ pubblici necessari alla crescita della
sostenibilita del territorio, le compensazioni avati per raggiungere il livello di fattibilita
necessario a concretizzare questi obiettivi anmm@mno secondo un programma definito nel
Documento per la qualita urbana che fa parte d&.PO

1.3LO SVILUPPO SOSTENIBILE DEL TERRITORIO

La LR 20/2000 propone una interessante letturalada di un percorso segnato dalle "tappe”
piu importanti del concetto di sviluppo, articolatall'evolversi delle relazioni fra scienza,
politica e mondo sociale. Cosi, se fra gli anniqDenta e Ottanta appariva predominante la
"teoria della crescita” basata sul primato di Jaliadi natura economica (reddito,
occupazione, produttivita), dalla meta degli antte@a ai primi anni Novanta si € affermato
il concetto di "sviluppo umano", aperto verso atiettivi finalizzati al miglioramento della
qualita della vita e dei diritti dell'uomo, considedosi oltre agli standard strettamente
economici anche i livelli di istruzione, la sanita, cultura, il tempo libero le relazioni,
I'accesso alla casa che la LR 20 ri-assume nelaettmcli DOTAZIONI TERRITORIALI.
Dagli anni Novanta si e affermata la necessita ateigtire elevati standard ambientali di
biodiversita e di riequilibrio della funzione nadle del territorio rispetto a quelle economiche
e sociali che la LR 20 ri-assume nel concetto dirB@IONI ECOLOGICHE

La LR 20/2000 introduce il principio dello svilupostenibile, che si accredita in seno alle
politiche per la citta e per il territorio. Questpproccio "integra” con lo sviluppo economico
e umano un terzo aspetto: quello ambientale. Pepquindi, oltre all'ampliamento degli
obiettivi, una concezione piu complessa dello ppl Essa non si riassume nella semplice

! Approvazione con d.C.C. n° 49 del 21.04.2009
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somma dei tre traguardi da raggiungere (integntdiantale, efficienza economica e equita
sociale), ma teorizza l'interdipendenza di queat@bili, delle relative politiche nonché degli
interventi. E introduce la necessita di individuaspazi di compensazione ambientale
all'urbanizzazione, che definisce DOTAZIONI ECOLQGI®-AMBIENTALL.

La citta, per il suo peso demografico, per le asfzioni veloci e le dinamiche di carico
ambientale e di consumo delle risorse di cui é tiggma anche per le relazioni di scala che
ha con il suo intorno, con la provincia o con lgioae, rappresenta il luogo piu indicato per
misurare i livelli dello "sviluppo umano”.

Gli ambienti urbani, con i loro conflitti e le lor@nsioni, vanno considerati come dei veri e
propri ecosistemi, al pari delle foreste, dei fiumdelle colline, con le loro proprie diversita
locali. Per governare queste realtd complesse i@bilada LR 20 ha avviato un sistema
articolato in piu strumenti (PTCP, PSC, POC e RUEg servono a riferire i problemi ai
territori interessati, che operano su scale teniipditierenti e che nella loro integrazione
funzionano sul modello di verifica di impatto amitie AZIONE/PRESSIONE/RISPOSTA.
Pertanto, ogni scelta della variante al PSC dogsere misurata e valutata attraverso lo
strumento della Valutazione di sostenibilitd amtaéne territoriale (VALSAT).

Nel quadro della "biodiversita" degli ambienti naiue umani, ogni territorio rappresenta in
sé un ambiente unico. Esso va salvaguardato prppriosuoi caratteri individuali e originali,

non soltanto fisici, ma anche geografici e tradialo Tale approccio intende definire il

progetto di Casalecchio assumendo come riferiméagalecchio stessa.

Attraverso il concetto di "riqualificazione sosteie”, si vuole mettere l'accento sulle
"capacita riproduttive” delle risorse del territore sui limiti della "capacita di carico"
dell’ecosistema territoriale da cui dipende la caittucasalecchiese. Il significato di questo
approccio, che vuole individuare nuove relazioailtecosistema urbano e quello naturale, e
chiarito nei paragrafi che seguono.

1.41 PERCORSI PARTECIPATIVI ASSOCIATI ALLA FORMAZIONE  DEL PSC

Nonostante gli sforzi compiuti e la ricchezza dogt — in particolare nella nostra Regione —
da forme di organizzazione “dal basso” della viiéturale e sociale (associazionismo in vari
settori, attivita di circoli, parrocchie, partitigndacati) permane una frattura tra “addetti ai
lavori” (amministratori e tecnici) e cittadini (goli e associati), in quanto gli strumenti e le
modalita concepiti per concorrere concretamenteelle nvarie fasi di progettazione, di
gestione, di valutazione — alla definizione dettategie e delle scelte di trasformazione dello
spazio urbano e del territorio appaiono relativamaeliffusi .

Amministrazione e soggetti attuatori devono potaluppare in modo trasparente, secondo
criteri e parametri noti, le valutazioni sulle opjpmita di trasformazione del territorio, sulle
esigenze di modernizzazione, sui bisogni o dotazaébnnfrastrutture e servizi, fino alle
modalita di finanziamento e gestione.

L'insieme delle problematiche ambientali risultangee piu preminente in termini sia di
esigenze di tutela e riqualificazione del terriboe del paesaggio, sia di valutazione della
compatibilita ambientale degli interventi; appapertanto, sempre piu esplicita I'esigenza di
un approccio ecologico complessivo alla pianifioaz territoriale secondo metodologie
tecnico-scientifiche e non in base alle affermaizitbprincipio. La sostenibilita ambientale va
costruita in primo luogo, ma non soltanto, attraweun approccio strettamente tecnico.
Rilevano, in tal modo, la misura delle esigenzemitezione e risanamento, la costruzione
delle garanzie di sicurezza per 'uomo e per I'aanhke, I'efficienza nell’utilizzo delle risorse,
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ed in particolare di quelle non rinnovabili, il dicio ecologico positivo degli interventi
programmati.

Tuttavia, per definire sostenibile da parte di wwnunita un complesso di scelte che
riguardano I'ambiente e il territorio € indispenigalincludere anche la dimensione sociale e
culturale, intesa come capacita di attribuire viadosignificati collettivi, di istituire gerarchie
che guidino le scelte in rapporto a valori eticiceobiettivi di solidarieta , di equita, di qualita
della vita, di sicurezza sociale piu estesa. Lautaaione di sostenibilita e I'esito della
condivisione sociale di un progetto per il teriboe I'ambiente.

La Conferenza di pianificazione che é stata apeetadefinire i contenuti della variante al
PSC per la riqualificazione urbana ha visto pap@ molti enti istituzionalmente
competenti alla definizione dei diversi aspettil@aglianificazione territoriale. La Conferenza
e condotta secondo il principio della sussidiarietffermato dalla LR 20/2000 - che richiede
I'apporto coordinato di soggetti istituzionali digeper definire finalita di interesse comune.

L’accordo di pianificazione da definire in sedeQbnferenza riguardera i ruoli dei soggetti
che concorrono alle politiche e dovra superaredegrisioni di competenza o di campo —
pubblico o privato — in modo da assumere una logicdunzionalita del ruolo rispetto
all'obiettivo: ad esempio il vantaggio collettivbie deriva da un intervento privato, il valore
per i privati che deriva da un intervento pubblioppure il valore intercomunale che deriva
da un intervento locale.

Con tale approccio sara possibile fare della pigaifone un vero e proprio strumento che
consente visioni condivise e realizzabili, utilinda strumenti come lo studio di fattibilita, le
valutazioni di sostenibilita, i bilanci costi/beif e tutti gli strumenti per una equa
distribuzione degli onori e degli oneri connessia apianificazione del territorio, che
garantiranno un controllo trasparente dei tempegicsiti.

Per tali motivi e utile affiancare al percorsotistionale della Conferenza di pianificazione,
quelle forme di partecipazione allargate che la 2R individua, coinvolgendo cosi le
componenti della societa allavvio del percorsatugionale di formazione della variante
urbanistica perché il dibattito si mantenga vivaditie le fasi della definizione del progetto.

1.51L RAPPORTO PUBBLICO-PRIVATO

La questione dell’equilibrio sostenibile nella fasnazione urbana riguarda anche il rapporto
tra pubblico e privato che viene sviluppato attrasda metodologia perequativa , al fine di
garantire I'equita di trattamento - a parita di dizioni di fatto e di diritto - dei proprietari dei
suoli da trasformare. Alla perequazione urbanistieae affiancata la questione del concorso
dei privati al riequilibrio della pressione che uavi carichi urbanistici generati dalle
trasformazioni delle parti private della citta estano sulla citta pubblica Tale riequilibrio
indispensabile per la sostenibilita del sistematterale generale.

La presente variante riguarda la riqualificazionpatti limitate del sistema urbano(dimesse o
conflittuali con il contesto), mentre I'attivita diequilibrio della condizione di sostenibilita
riguarda l'efficientamento dell'intero sistema tewriale. Non essendo dunque riferibile in via
diretta I'intervento privato all’intervento pubbdicsi intende adottare il sistema compensativo
ricorrendo alla richiesta ai privati di assicuratfeComune un contributo di sostenibilita. Tale
contributo potra consistere in un contributo ecoitomo nella realizzazione di opere
pubbliche scelte all'interno di un menu individuatal Comune in sede di formazione dei
POC. Al fine di assicurare trasparenza al procds$ormazione dei POC, la variante al PSC
prevede che questi vengano formati attraverso Genconcorrenziali di evidenza pubblica
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1.6 LA RIQUALIFICAZIONE URBANA COME STRATEGIA

La LR 20/2000 promuovere il miglioramento della kifacambientale, architettonica e sociale
del territorio urbano, attraverso interventi diugjficazione del tessuto esistente. All'interno
del PSC vigente del Comune di Casalecchio sonoagatinti i contenuti gia deliberati dal
Consiglio Comunale il 2.12.1999 all'interno del Bramma di Riqualificazione urbana
denominato “la forma nella citta” che individuavseiguenti obiettivi:

la qualificazione dell’accesso a nord anche comgdudi interscambio tra diversi tipi
di mobilita metropolitana,

il riuso del centro cittadino come polo di aggregae e di servizio ai cittadini dei
quartieri centrali e ai cittadini dell’area metrdpma,

il potenziamento del Parco Fluviale del Reno (oggdt uno specifico Programma di
Valorizzazione), grande area ambientale e di sehgervizio dell'area metropolitana
bolognese,

la composizione dei conflitti tra usi contrastaggnerati dal modificarsi nel tempo del
ruolo urbano di Casalecchio, anche attraverso utiligzo di alcuni contenitori
dismessi

il recupero dell'area sud, residenziale e prodajtsia in termini di riqualificazione
degli insediamenti produttivi, sia in termini dilegamento del quartiere di S. Biagio
oggetto dello specifico accordo di programma.

la riqualificazione delle infrastrutture internea fcui la rete dei percorsi ciclopedonali
e le reti elettriche e fognarie, la riqualificazéodelle aree verdi pubbliche di vicinato,
la riorganizzazione dei sistemi commerciale e staa.

Quel programma di riqualificazione era dedicata aidiefinizione del sistema dei ruoli della
parte di cittd compresa tra la Porrettana e il [eilReno, per la costruzione di un sistema di
spazi pubblici e privati che offrano ai cittadioifre ai servizi propri di un luogo cittadino,
anche la forma di un tessuto con i connotati prdelia citta, con i suoi luoghi notevoli, i suoi
spazi commerciali, le sue stazioni, i suoi giardinisuoi monumenti e il suo ambiente
naturale. In tal modo Casalecchio si qualifica aama propria urbanita autonoma e
contemporaneamente complementare a quella dellapta Citta Metropolitana.

Tali obiettivi vengono sostenuti da un denominatooenune dello sviluppo, inteso come
"sostenibilitd nel futuro™ introdotto attraversamvelli interagenti della pianificazione (PTCP,
PSC, POC e RUE) e agli strumenti di verifica degipatti ambientali introdotti attraverso
valutazioni di sostenibilita ambientale e terriaédei (VALSAT).

La presente variante si pone I'obiettivo di integrgquelle scelte per le parti centrali della citta
allargandone i confini:

sotto il profilo territoriale estendendo la riqd&@iazione anche alle aree degradate nei
settori Croce-Canale, Centro-Lido, Centro-Garibhal8aianello-Michelangelo, San
Biagio, Marullina, Ceratolo; Bolero, individuanddi @mbiti e gli obiettivi della
riqualificazione sostenibile nel PSC e il cronopesgma delle azioni nel POC

sotto il profilo edilizio, estendendo la riqualéizione energetica e biocompatibile
degli edifici anche ai piccoli interventi di ristturazione edilizia individuando regole
di trasformazione nel RUE al fine di proporsi comm@ ampio progetto di
“riqualificazione sostenibile” e di allinearsi allpianificazione settoriale del PEC
(Piano Energetico Comunale)

sotto il profilo ambientale attraverso l'individiame e lo sviluppo di un progetto di
rete ecologica per la tutela e la valorizzazionglidelementi naturali da porre in
connessione fra loro a compensazione della foressprne antropica sul sistema
ambientale.
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Il metodo consiste nel riconoscimento dei valorstesiti nel territorio comunale e nella loro
conservazione. La conservazione dei valori urbaerrgoriali diviene anche occasione per la
revisione, attraverso la presente Variante, dilgquaftee il cui utilizzo é attualmente in
conflitto con gli elementi di qualita che si vogim conservare. Si tratta di contenitori
generalmente dimessi o comunque di vecchi edifidustriali attorno ai quali € cresciuta la
citta e che, quindi, non avrebbe piu senso confexnmella vecchia, decaduta, funzione
produttiva. Questi edifici sono la vecchia fabbridatu, la vecchia Fabbric&lorma, la
vecchia argenteri@lementi, un vecchio capannone produttivo in fondo aAi@osta

La Variante individua inoltre strategie di riqualdzione per le aree di proprieta pubblica che
0ggi si presentano come tessuti urbani incompletiagsamente collegati, a livello formale e
funzionale, con lintorno. Nello specifico si tratdella riqualificazione dell’are&iberta
(posta fra I'abitato di Ceretolo e il centro sctiles omonimo), dell’are&arbonari (che si
frappone tra la via omonima e il piazzale dellavaustazione ferroviaria Garibaldi), dell’area
Ceretolo (destinata ad attrezzature religiose e ad oggiutbzzata) e ), dell’'areduccini
(posta tra le vie Puccini e da Vinci)

Invece nei casi delle ar@&@wlero, Michelangelo e Bastia, che corrispondono a vecchi tessuti
misti di capannoni e abitazioni, la Variante interaffrontare il fenomeno della dismissione
esteso oltre la dimensione del singolo lotto prodoitper interessare parti complesse di
tessuto urbano consolidato. In queste situazioré stenuto piu opportuno individuare il
perimetro degli ambiti da riqualificare, rinviandbPOC I'elaborazione di tattiche adeguate al
contesto in relazione al grado di propensione @lsamento delle diverse parti del tessuto da
riqualificare.

La Variante affronta anche il tema della riquadfioone dell’area chiamat®ikos,
considerando che la funzione alberghiera immagidaiéa Pianificazione vigente non ha
avuto attuazione ad oltre dieci anni dalla origm@revisione.

Ed inoltre si occupa della ricucitura e completataah alcune parti del tessuto urbano oggi
scarsamente definite dal punto di vista formaleirezibnale:'area denominaZona B Est
(che andrebbe a fungere da collegamento fra il pohzionale della Zona B e l'abitato
residenziale Arcobaleno), il lotto oggi occupatdl’ddificio della Coop Adriatica (oggi
elemento in conflitto formale con il tessuto cirzoge) e il lottoMazzetti (frapposto tra le
vie Puccini e da Vinci).

Ler strategie di riqualificazione della Variantedaressano anche la trasformazione di due
ambiti a destinazione non residenziale:

e la riqualificazione del nuovo nodo urbano comprdss il supermercataCoop
Adriatica di via Marconi e la Galleria Ronzani, attraversanipliamento del
supermercato e la riqualificazione del sistemacdéegamenti urbani

* la trasformazione ad uso terziario e commercialadeito produttivo di Via
Cimarosa-Cilea

* la trasformazione ad uso terziario deX’Caserma Vigili del Fuocdocalizzata nella
zona Industriale a ridosso di via del Lavoro

Inoltre la variante si occupa del miglioramentd’dékrta scolastica attraverso la dismissione

delle scuoleZzacconi e Rubini e la realizzazione di un nuovo edificio scolasted’ambito
di trasformazione Norma
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La Variante recepisce anche alcuni accordi urbaneagtivati:

» J'accordo ex art. 18 relativo alla acquisizioneaapiroprieta comunale della corte
S.Gaetano(al parco della Chiusa) mediante il trasferimedit@dificabilita nell'area
Sapaba

» J'accordo ex art. 18 relativo alla acquisizioneaafiroprieta comunale del parco di
Villa Volpe riconoscendo I'edificabilita perequativa in un‘ara margine del parco
stesso

e due accordi territoriali per lo sviluppo di pflnzionali:

» ['accordo territorialeFutur Show Station, sottoscritto in data 4/11/2010 fra Provincia
di Bologna, Comune di Casalecchio di Reno, Comunéoth Predosa e Unione dei
Comuni della Val Samoggia

* l'accordo territoriale Art Science Center fra Provincia di Bologna, Comune di
Casalecchio di Reno e Comune di Sasso Marconui ischema e stato approvato in
data 23/07/2012 con delibera del Consiglio n. 36.

La Variante conferma inoltre le previsioni contenutel Psc vigente per gli ambiti di
trasformazione a destinazione produttiva (dnea a Volo e areaVivai Betti) e dellambito a
destinazione ricettivalbergo del Solg.

In questo quadro il rapporto pubblico-privato viengolto attraverso un metodo di
perequazione urbanistica generalizzata in cuiytdl?zo dei suoli per edificazione privata,
viene affiancata la realizzazione di opere pubbklicbon costi assai ridotti per
I’Amministrazione comunale. In questa maniera tggprivata e quella pubblica crescono in
complementarita E' questo il quadro in cui trovano coerenza gli nterventi di
riqualificazione sovra descritti che possono essereisti come la modifica di alcune
tessere del vasto mosaico gia definito dal PSC wvige, tutti tesi a consolidare a
Casalecchio la forma della citta con luoghi nodalispazi pubblici e tessuti urbani seriali
affiancata dalle aree collinari del’lEremo e del Peco della Chiusa ad alto valore
ambientale.

L’approccio alla riqualificazione sostenibile commaodi considerare anche gli interventi di
trasformazione al pari degli interventi di conseigae come condizioni indispensabili per la
qualita ambientale del progetto urbanistico e djicmare in termini di concreti bilanci
ambientali della trasformazione, misurando quinldiedfetti reali che tali trasformazioni
producono sull’'ambiente. La struttura geografich téeritorio, composto di parti fra loro
separate da forti elementi di discontinuita, prapdmmetodo di considerare proprio tali parti
come la struttura territoriale da cui partire pefimire gli elementi di ricucitura delle singole
porzioni in un sistema di rete geografica orgartezatorno agli spazi pubblici e di pubblica
fruizione

1.6.1 Il percorso metodologico

La presente Variante di Riqualificazione si pormbiéttivo di considerare lo sviluppo del
territorio di Casalecchio di Reno in un’ottica rdionoscimento e tutela dei valori urbani e
ambientali, attraverso un modello di trasformazitereitoriale basato sulla “riqualificazione
sostenibile”. Tale approccio vuole mettere 'acoesille “capacita riproduttive” delle risorse
del territorio e sui limiti delle “capacita di caa” dell’ecosistema territoriale da cui dipende
la comunita casalecchiese.

All'interno di questa ottica, il percorso metodalog della variante individua 3 passaggi
analitici e progettuali che mettono in stretta zelae la necessita di rispondere al nuovo
fabbisogno abitativo con la risoluzione delle ciiéi ed emergenze del territorio.
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1) Ridefinizione del fabbisogno abitativo del terrirsulla base delle previsioni di
evoluzioni demografica aggiornate sui dati dellaittira della popolazione attuale e
Sui recenti parametri e ed indici socio-econométitdrritorio.

Tale analisi permette di stimare il fabbisogno Hoggi per i prossimi 15 anni,
mettendo a confronto ladomanda abitativa(incremento nuclei familiari per
evoluzione) e bfferta abitativa(disponibilita di alloggi, esistenti e programmB&C
vigente)

2) Individuazione delle criticita e delle potenzialid&l territorio, attraverso un’analisi
condotta per singolo settore urbano

3) Individuazione delle aree urbane in condizionimigta in cui intervenire attraverso
azioni di riqualificazione e riconversione forma&adunzionale cosi da dare risposta al
fabbisogno abitativo precedentemente stimato seo@aio consumare ulteriori parti
del territorio

Il dimensionamento di lungo periodo della variagiteiqualificazione al PSC di Casalecchio
discende in primo luogo:

« dall'applicazione degli indici perequativi ai digerambiti di trasformazione che
compongono il territorio, in funzione del riconawsento del loro stato di fatto e di
diritto;

» dagli indirizzi circa i limiti fisici all'espansian urbana e le limitazioni degli usi,
definiti attraverso le salvaguardie strategicheRI®&C vigente;

» dai nuovi standard ambientali che, insieme ai niadali standard funzionali, devono
osservarsi in tutte le azioni di trasformazioneamibtica, che sono definiti dal POC e
dal RUE.

E’ bene precisare che il dimensionamento dellaanéei al PSC in termini di abitazioni in
aggiunta a quelle gia previste riguarda esclusivaenke aree di riqualificazione urbanistica.
Attraverso la variante attivata nessun nuovo irssadnto intacchera il territorio aperto
mentre le uniche azioni di trasformazione urbacéstprevedibili riguardano limitate aree
dimesse residue, 0 la cui delocalizzazione é camtiizindispensabile per il loro inserimento
nel POC

Infine il dimensionamento del PSC viene confrontedm la capacita di sostenere il carico
urbanistico da parte degli ambiti di riqualificazeo individuati, in questa maniera viene
definito il fabbisogno sostenibile della Variante

1.6.2 La suddivisione del territorio per parti

Come emerge dal quadro conoscitivo, il territoli€dsalecchio é articolato in settori definiti
da fratture fisiche, ma non sempre all'interno @iscuna di esse si sono sviluppati luoghi
dotati di caratteri di centralitd; o in alcuni cadve si sono localizzate funzioni aventi queste
potenzialita, si riscontrano incompatibilita funzadi e formali rispetto al restante tessuto
urbano. La finalita che si propone la Variante lpeniqualificazione & quella di promuovere lo
sviluppo di ciascuna parte del territorio in cuiteiviene conferendole un’identita piu
riconoscibile e una maggiore compiutezza formdleneionale.

Il territorio di Casalecchio presenta una struttumdana policentrica che € la diretta
conseguenza dello sviluppo di nuclei storici indigeenti che solo in eta moderna si sono
saldati fra loro (Ceretolo, S. Biagio, Croce, Centgaribaldi, Tripoli). Il carattere fortemente

frazionato del tessuto urbano e da ricondurre aecdunatura morfologica e infrastrutturale,
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poiché l'intero territorio di Casalecchio é attresato da elementi lineari quali il fiume Reno
e gli assi viari di livello superiore (autostradd,AFerrovia, Porrettana, Bazzanese) che
segnano profonde divisioni e rafforzano la tendaeziseparazione dei vari settori che
compongono I'insieme urbano.

Proprio in ragione di questa sua caratteristicattsirale, il territorio di Casalecchio si presta
ad essere considerato come la risultante dellaatene di differenti parti di territorio dotate
di una loro unitd e autonomia, sia dal punto diavisorfologico che funzionale. E’ bene
sottolineare, tuttavia, che questo tipo di appmail’analisi territoriale non vuole ridurre il
sistema urbano di Casalecchio ad una mera somnea@gti; non si rinuncia infatti mai ad
una visione d’insieme che tenga in considerazienelazioni complesse, i flussi, gli scambi
che avvengono all'interno dell’'intera citta e clencepisca I'insieme urbano come “un tutto
che &€ maggiore della somma delle sue parti”.

L'individuazione e la comprensione dei settori umbghe compongono la citta di Casalecchio,
gia acquisita dal PSC vigente, & quindi funziorsalendividuare, all’interno di ogni parte, le
potenzialita e le criticita che favoriscono o imggedno il raggiungimento di una compiutezza
strutturale e di un’autonomia funzionale, tali dendere ogni parte una realta urbana
complessa e dotata di una propria identita bennosabile che si collega agli elementi
identitari delle altre parti del sistema.

La logica utilizzata per 'individuazione delle gimle parti ha innanzitutto posto I'accento su
guelle barriere lineari (artificiali o naturali) €mel territorio di Casalecchio, costituiscono
degli elementi di divisione molto marcati. Il fiunkeno, I'autostrada, le linee ferroviarie e,
per certi versi la stessa vecchia Porrettana a@stdno infatti elementi di forte discontinuita
territoriale.

Le grandi fratture che segnano il tessuto urbarbviduano, come emerge dal Quadro
conoscitivo, diverse porzioni territoriali che peesano al loro interno molte caratteristiche di
omogeneita e unita strutturale o per il periodaistodi costruzione o per la tradizione di
separatezza dalle altre parti. Si sono cosi indatiel 12 parti, che chiameremo settori urbani
in cui & scomponibile il tessuto urbano di Casdleradi Reno e per ognuna di queste si €
proceduto ad individuare i livelli di dotazioni tioriali esistenti e delle potenzialita di
prospettiva, cosi da ottenere un quadro compldte detazione di ciascuna singola area.

Le parti individuate sono:

Settore Urbano 1 CROCE-CANALE
Settore Urbano 2 INDUSTRIALE VIA DEL LAVORO
Settore Urbano 3 CENTRO-LIDO
Settore Urbano 4 GARIBALDI-STADIO
Settore Urbano 5 INDUSTRIALE NORD
Settore Urbano 6 MARULLINA DANTE
Settore Urbano 7 BELVEDERE

Settore Urbano 8 FAIANELLO-S.BIAGIO
Settore Urbano 9 CERETOLO

Settore Urbano 10 RIALE

Settore Urbano 11  GALVANO

Settore Urbano 12 MERIDIANA
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Fig. 1 - | 12 Settori Urbani individuati dal PSCgeénte

L'obiettivo di riqualificazione dell'intero territo urbano contenuto nella Variante di
Riqualificazione al PSC, pone l'esigenza di ricdesare le logiche e i criteri che sono stati
alla base della ripartizione del sistema urbanaleashiese nella pianificazione della fine
degli anni Novanta (definiti nel PSC vigente), amcim virtu dei cambiamenti e delle
evoluzioni che hanno interessato il territorio megimi anni.

Nello specifico, la nuova riflessione sul sisterm& ioghi centrali di Casalecchio porta a
considerare i singoli settori urbani non solo imZione degli elementi di divisione che i
separano dal resto del territorio, ma soprattutteiferimento al loro carattere identitario e
funzionale, e agli elementi di centralita attornayaali si € generata nel corso del tempo la
loro struttura urbana e la loro immagine simbolica.

La riconsiderazione dei settori sulla base di unava definizione del livello di coerenza dei
tessuti urbani, basata non piu solamente sul irittirseparazione ma anche sul fattore di
centralita, ha portato nello specifico a riconsiderla ripartizione dell'area che comprende il
quartiere S. Biagio e Faianello, trattati nel 1398ne un insieme unico e oggi invece da
considerare come due unita territoriali separatetate di una loro specifica identita (anche
se in corso di definizione). Per il quartiere Saddo, I'intervento di riqualificazione promosso
con un apposito programma integrato ha messo oteegza nuovi elementi di centralita che
sono stati capaci di conferire maggior caratteemtitrio e funzionale all’intera area. Invece,
per I'area Faianello si attende ancora un procdssqualificazione che, da un lato, ponga in
evidenza il tratto di Porrettana (che la attraversane vettore di centralita e non piu di
divisione e, dall’altro, conduca a trasformare drgp Faianello in elemento identitario e
funzionale capace di conferire qualita all'interaa Si mette quindi in evidenza una nuova
ripartizione nel tessuto urbano; in sintesi, iltaet Belvedere accorpa I'area residenziale e
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produttiva che sorge a margine del parco Faianéllaquale diventa in questo modo

I'elemento di centralita e caratterizzazione.

La linea di separazione fra i settori 7 Belveder® 8.Biagio sara quindi costituita da rio
Gamberi che definisce cosi il limite settentriondd quartiere S. Biagio, dotato di recente di
una nuova configurazione urbanistica e identitaria.

Le parti individuate sono:

Settore Urbano 1 CROCE-CANALE

Settore Urbano 2 ZONA INDUSTRIALE NORD-VIA DEL LAVRO
Settore Urbano 3 CENTRO-LIDO

Settore Urbano 4 CENTRO-GARIBALDI
Settore Urbano 5 BOLERO

Settore Urbano 6 MARULLINA DANTE
Settore Urbano 7 BELVEDERE- FAIANELLO
Settore Urbano 8 SAN BIAGIO

Settore Urbano 9 CERETOLO

Settore Urbano 10 RIALE

Settore Urbano 11  ARCOBALENO

Settore Urbano 12 MERIDIANA

Fig. 2 - 1 12 Settori Urbani individuati dalla preste Variante di Riqualificazione
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2 SINTESI DELLE INDICAZIONI DEI PIANI SOVRAORDINATI
2.1INDICAZIONI DEL PTCP DELLA PROVINCIA DI BOLOGNA

2.1.1 La conformita al P.T.C.P. della Provincia di Bologm - Politiche e
indirizzi per il territorio di Casalecchio

Il Piano Territoriale di Coordinamento ProvinciglRTCP), approvato dal Consiglio
Provinciale il 30 marzo 2004, € lo strumento denifhento principale a cui il presente
documento preliminare si riferisce, nel considerglieelementi di Variante al Psc
introdotti.

I PTCP pur mantenendosi alla definizione deglerassi sovra comunali, delinea gia
per molte tematiche, indirizzi di dettaglio pettekritorio di Casalecchio di Reno: in
particolar modo le indicazioni si riferiscono ailharianti ambientali a cui sono rivolte
le politiche di tutela delle risorse finite (Tav.el2), alle linee di assetto insediativo
(Tav. 3), allo schema e alla gerarchia delle infratire, con il riferimento alle
relazioni tra la viabilita locale e quella in tritosnel territorio bolognese (Tav. 4), alla
rete ecologica di livello provinciale, che coststze il riferimento per la realizzazione
di una trama di connessioni fra spazi naturali enisaturali connotati da
un‘apprezzabile biodiversita (Tav. 5).

I PSC del Comune di Casalecchio di Reno oltrerargae piena conformita al PTCP,
assicura una totale acquisizione del contenutoiceonella formulazione del
documento preliminare.

Le analisi e gli indirizzi contenuti nello strumensovraordinato, proprio perché
considerati in un’ottica di scala territoriale, papsentano la base imprescindibile da
cui derivare gli approfondimenti programmatici alsccomunale.

Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciatelica le diverse destinazioni del
territorio in relazione alla prevalente vocaziorslal sue parti, la localizzazione di
massima delle maggiori infrastrutture e delle ppab linee di comunicazione, i
parchi e le riserve naturali ed infine le lineentérvento per la sistemazione idrica,
idrogeologica ed idraulico-forestale.

Gli obiettivi di sviluppo e tutela del territoriooso organizzati in tre grandi aree
tematiche:

a) la qualita ambientale,

b) la qualita del sistema insediativo e dei poli diedlenza,

c) l'accessibilita del territorio.

2.1.2 Politiche riferite agli obiettivi di qualita ambientale

In ragione delle sue caratteristiche geo-morfollogie ambientali il territorio di
Casalecchio e interessato nello specifico dalletigoé rivolte alla tutela degli
elementi naturali, in primo luogo del fiume Renalala collina in destra e sinistra
fluviale.

Assetto e tutela idrogeologica e dei sistemi idrici

I PTCP esprime I'esigenza di promuovere progettutkla, recupero e valorizzazione
delle aree fluviali e perifluviali, prioritariamentladdove queste intersecano o
lambiscono i centri urbani e possono quindi assamlar valenza di aree di

Casalecchio di Reno DOCUMENTO PRELIMINARE setterdbie?



CaPITOLO2-SINTESI DELLE INDICAZIONI DEI PIANI SOVRAORDINATI 15

compensazione ecologica degli ambienti urbani edadazioni territoriali anche per
finalita ricreative.

Per quanto riguarda la salvaguardia dell'assettmgeblogico gli indirizzi di gestione
sono tesi alla prevenzione del rischio idrogeologie mitigazione dei danni
conseguenti, mediante la tendenziale eliminazioake dnterferenze negative tra
instabilita dei versanti e pressione insediativéné@strutturale.

Si promuove inoltre la qualita delle risorse idacsuperficiali e sotterranee a livelli
adeguati agli usi previsti, consolidandone la tutd estendendola all'intera ampiezza
dei terrazzi idraulicamente connessi, con esclasdirulteriori previsioni urbanistiche
e/o di utilizzazione che vada a danneggiare o dimaite funzioni idrauliche.

Valorizzazione delle risorse naturali e paesaggikt

Le linee di fondo che guidano le norme in questéen@mpossono essere sintetizzate in
alcuni concetti principali:

e La ricerca di integrazione tra le diverse politicheettoriali che generano
processi di trasformazione del paesaggio qualolgighe agricole, produttive,
infrastrutturali, insediative, e di competizioneoeomica complessiva del
territorio e le politiche di salvaguardia ambieatalstorico-culturale e
paesaggistica;

* Lo sviluppo di progettualita innovatiyadi elevata qualita, culturalmente
appropriata al pregio delle risorse e al loro pmksiruolo economico e
orientata all’esaltazione dell'identita paesaggsimbientale e culturale;

e La sperimentazione di iniziative innovatifalizzate all’'offerta di servizi
culturali e ricreativi, che perseguano il duplickiettivo della sostenibilita
socioeconomica e di quella culturale-ambientale.

I PTCP assume [l'obiettivo prioritario della tuteleonservazione, miglioramento e
valorizzazione deglecosisteme dellabiodiversitapresente nel territorio provinciale
attraverso la creazione ed il consolidamento dedk® ecologica sulla base del
progetto Rete Natura 2000 che individua:
“Siti d'Interesse Comunitario proposti (SIC)
 “Zone di Protezione Speciale (ZPS)individuate ai sensi della direttiva
79/409/CEE del 2 aprile 1979, concernente la coazesne degli uccelli
selvatici
— valorizzazione delle funzione di riequilibrio ecgioo degli elementi
naturali per compensare la forte densita insediatidella fascia
pedemontana sottostante,
— valorizzazione della funzione paesaggistica dedléina, con riferimento a
tutto il territorio ma in particolare alla fascibeccomprende i primi versanti
collinari visibili dalle zone urbane e dalle infragture della pedecollina e
di fondovalle, che costituiscono la 'cornice' pagsstica delle aree piu
densamente urbanizzate,
— valorizzazione della funzione 'turistica’ di qualitlei sistemi naturali e
paesaggistici
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2.1.3 Politiche riferite agli obiettivi di qualita del sistema insediativo e
dei poli di eccellenza

Il Ptcp promuove un modello di assetto territoriele punta a ridurre il consumo di
territorio e a valorizzare in modo congiunto e estlale le risorse e qualita del cuore
urbano centrale e quelle degli altri centri e nddl territorio provinciale. Si parla
pertanto di modello di “policentrismo funzionale”.

Le prospettive del modello policentrico si indivatho in primo luogo nel promuovere
I'integrazione delle funzioni cittadine con quetlel sistema provinciale e regionale, in
un disegno equilibrato di sviluppo dei poli funzadin (grandi attrezzature
metropolitane, grandi centri distributivi e logati grandi insediamenti produlttivi)
esistenti e di eventuale nuova e motivata locatizaee.

Un modello di assetto territoriale che punta a melul consumo di territorio e a
valorizzare in modo congiunto e contestuale lersisoe qualita del cuore urbano
centrale e quelle degli altri centri e nodi detiterio provinciale.

Il territorio di Casalecchio di Reno che fa partel @duore area centrale viene
interessato nello specifico da politiche rivoltéaatreazione o al consolidamento di
polarita funzionali e produttive complesse.

Poli funzionali

Il Ptcp individua, all'interno di uno scenario dvilsippo strategico del territorio
provinciale, specifiche politiche ed azioni riguanti i grandi “poli funzionali”, ossia
quegli“ambiti specializzati che ospitano ggandi funzioni metropolitane e i servizi ad
alta attrattivita o ad alta specializzazione econcenculturale e sportiva, ricreativa,
della mobilita e della logistica, funzioni che iiversi casirappresentano punti di
eccellenza e di qualita del sistema bolognese”.

All'interno del territorio di Casalecchio, leona B(Settore 11, Arcobaleno)azona A
(Settore 12, Meridiana)ostituiscono due dei 34 “oggetti” definiti dal p@
provinciale come “eccellenze” del sistema terréateibolognese.
In riferimento a queste aree specializzate le ipbktdevono essere rivolte:
» alla valorizzazione della loro dimensione nazioreisternazionale
» al contenimento e riduzione dell'impatto ambientale
» al miglioramento dell'accessibilita, sia con ilgpmrto collettivo che con quello
privato.
» al potenziamento delle condizioni di accessib#itdell'integrazione del mix
funzionale, ossia della compresenza sinergica di foinzioni attrattive
nell’ambito dello stesso polo.

Poli produlttivi
Il Ptcp individua all'interno del territorio di Cakecchio di Reno un ambito produttivo
di rilievo sovra comunale, definendolo conaenbito produttivo consolidato per
funzioni mistemanifatturiere e terziarie o la cui evoluzione diiizzabile verso
funzioni miste o terziarie.
Per gli ambiti produttivi di rilievo sovracomunalePtcp indica le seguenti politiche e
azioni da attivare:

» Caratterizzazione di ciascun ambito in base alépipe condizioni peculiari e

potenzialita evolutive, tendendo a mantenere uneattesizzazione piu
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opportuna delle destinazioni ammissibili, mediaatealisi delle specifiche
condizioni ambientali e infrastrutturali, anche faii di una definizione dei
requisiti di compatibilita delle tipologie di atite insediabili;

» Riqualificazione e completamento delle dotaziofastrutturali ed ecologiche;

» Utilizzazione, ancora per attivita di tipo produttj secondarie o terziarie, delle
aree e degli insediamenti che si rendano dispompieildismissione;

* Miglioramento delle condizioni di accessibilita @elle opportunita di
organizzazione della logistica; valutazione dellppartunita di gestione
manageriale della mobilita degli addetti per I'mat@mbito;

» Valutazione dell’entita e tipologia dei consumi egegici ed idrici dell’ambito
e dei rifiuti prodotti

In riferimento all’ambito produttivo di rilievo soa comunale della zona industriale
Nord, e stato di recente avviato un Tavolo Tecrit@ine di individuare politiche di
sviluppo coordinate con il Comune di Zola Predosa.

2.1.4 Politiche per promuovere la mobilita sostenibile

I PTCP si pone come obiettivo generale di ragganage garantire la sostenibilita del
sistema della mobilita. Si tratta di un obiettivicachpio respiro, correlato a numerosi
elementi e a diversi fattori del contesto terraei
Gli obiettivi specifici possono essere sintetizaatti
* ridurre il contributo del settore del trasportdeatiissione di gas climalteranti,
che significa in specifico ridurre il numero di Kpercorsi con veicoli a motore
a combustibili fossili;
* razionalizzare I'offerta di trasporto facendo cgpondere a ogni spostamento
la combinazione di modi di trasporto piu adeguateefficiente dai punti di
vista economico e ambientale;
» gestire la domanda di trasporto delle persone idama favorire le modalita di
spostamento piu sostenibili rispetto all’auto ptiva
e gestire la domanda di trasporto delle merci in modofavorire il vettore
ferroviario
» sviluppare le modalita di spostamento a piedi ®iaicletta, particolarmente
efficienti dal punto di vista economico e ambieatal in grado di garantire
flessibilita e velocita per i brevi spostamentambito urbano;
» ridurre l'incidentalita e aumentare la sicurezzBadeobilita per tutti gli utenti,
a partire dalle categorie piu esposte: pedonilestijc
» far conoscere i costi esterni in modo da conseniféettuazione di scelte
modali all'insegna della trasparenza e della caagn
» promuovere le innovazioni tecnologiche nella dioea della sostenibilita della
mobilita;
e promuovere la partecipazione dei cittadini a cortgroenti “virtuosi”.

Politiche per favorire il trasporto collettivo

Il trasporto collettivo in ambito di bacino e gatitm sinergicamente dal Servizio
Ferroviario Metropolitano (SFM) e dal sistema disfrorto collettivo di bacino su
gomma (suburbano ed extraurbano

Il Ptcp promuove la specializzazione funzionaleledskazioni e fermate attraverso
I'individuazione delle diverse attitudini specifelli ciascuna stazione:
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e attitudine ad essere nodo di interscambio con asporto pubblico su
gomma,
e attitudine ad essere nodo di interscambio cond auivata,
e attitudine per un’utenza prevalentemente di prog&iaccesso prevalente
a piedi o bici).
In un sistema integrato diventano quindi centr@lunti di interscambio tra sistema di
trasporto collettivo urbano e SFM che devono esspmortunamente individuati e
qualificati
Alcune specifiche stazioni SFM (ad alta frequenzsedvizio, in quanto servite da piu
linee) e/o terminali della rete urbana tram-metodcs particolarmente indicate alla
localizzazione di parcheggi scambiatori di rilevanpiu ‘strategica’ in quanto
finalizzati ad intercettare quote di utenti dirgtti citta, provenienti anche da extra-
bacino dalla grande rete viaria regionale e inipalgre dal sistema autostradale.
| parcheggi scambiatori ‘strategici’ sono individusome segue:
* presso S. Lazzaro-Caselle (SFM+tram) per le prevess da est (Al14);
* presso stazione ‘Aeroporto’ per le provenienze dasD attraverso il futuro
casello autostradale Aeroporto;
» presso stazioni di Corticella e di Funo per le prognze da Nord;
» presso Casalecchio, Casteldebole per le provendmiize Al Sud e dalla Valle
del Reno

Politiche per favorire la mobilita non motorizzata

La Provincia promuove il raccordo e messa a sistgila diverse proposte e progetti
comunali per la realizzazione di itinerari ciclateitraurbani nella pianura e nella
pedecollina, fino a creare una rete che collegail@ro, su percorsi protetti 0 su
viabilita locale a basso traffico, i maggiori cerdbitati, le maggiori aree specializzate
per attivita produttive, nonché le principali aréieinteresse naturalistico, storico e
ambientale.

Per favorire la mobilita ciclabile e pedonale, articolare all’interno dei centri abitati,

dovra essere prevista una rete senza soluzionordinuita, di cui dovranno essere
definite le priorita attuative, privilegiando gfiinerari che dai luoghi di residenza
conducono ai principali centri attrattori (stazioscuole, centri storici, stazioni e
fermate del SFM ecc.) e con percorsi il piu pos$sidiretti. In generale si dovra dare
preferenza ai percorsi in sede propria.

Nei casi in cui gli spazi disponibili lungo la viéith esistente non siano sufficienti per
inserire i percorsi ciclabili e/o pedonali, dovranessere sacrificate alcune delle
funzioni connesse al traffico veicolare motorizzétwcolazione in uno dei due sensi
di marcia o sosta), cosi come indicato dalle duettninisteriali per la predisposizione
dei Piani del Traffico.

La rete urbana dei percorsi ciclabili e dei percgedonali protetti deve correlare
prioritariamente e con percorsi il piu possibileetti:

* le stazioni e fermate del SFM;

e i servizi urbani di base, con particolare riferirteea quelli a frequentazione
quotidiana quali le scuole, i centri civici e sdigia complessi commerciali e
centri commerciali di vicinato e di media dimengpn

e i parchi urbani e i complessi sportivi;

* i luoghi ad elevata concentrazione di posti di ftavo
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3 EVOLUZIONE DEMOGRAFICA E AGGIORNAMENTO DEL
FABBISOGNO ABITATIVO

3.1LA STRUTTURA DELLA POPOLAZIONE DI CASALECCHIO DIRE NO

3.1.1 Dinamiche e struttura demografica nel contesto prowiciale

| dati demografici relativi al territorio provinde restituiscono uno scenario tendenziale di
crescita: dal 2000 al 2010 I'incremento della pag@ne ha registrato un aumento del +7,6 %
passando da 921.972 a 991.995 abitanti per I'irRep&incia.

La componente che piu di tutte ha prodotto un splekitivo del bilancio migratorio € quella
della popolazione di origine extracomunitaria; rddmmeno la provincia di Bologna rimane
meta di spostamenti significativi di abitanti proienti dal sud Italia.

| rilevanti saldi positivi testimoniano I'elevateagacita di attrazione di popolazione della
provincia di Bologna, data soprattutto dalla stdidiel sistema economico locale.

L’analisi delle dinamiche demografiche a livellopinciale va debitamente disaggregata per
rendere conto della complessita dei fenomeni cteggasano l'intero territorio, primo fra tutti
la tendenza al decentramento residenziale dal CemdurBologna verso i restanti comuni
della Provincia.

La tendenza di crescita della popolazione residbaat@nfatti continuato a ridursi nell’area
centrale, area che non comprende piu soltanto iuDomi Bologna e di Casalecchio, ma
anche parte dei Comuni di S. Lazzaro, CastenasozelA Al calo dei residenti ha fatto da
contropartita la crescita delle presenze fluttugoity user).

La popolazione residente e invece cresciuta neba garte degli altri centri abitati della
Provincia; € aumentata in particolare nei centridoihensione media (fra i 2000 e 5000
abitanti) e proporzionalmente di piu nei centri inggiccoli; dal punto di vista geografico e
aumentata in particolare nei centri della pianlta@edella collina.

3.1.2 Alcune considerazione sulle piu recenti tendenze n@grafiche nel
Comune di Casalecchio di Reno

L’analisi del movimento demografico degli ultimiedi anni {igg. 3 e 4)consente da un lato
di mettere meglio a fuoco le tendenze demografigiterecenti, dall’altro di cogliere nel
dettaglio le trasformazioni economiche e sociatidiesse sono espressione.

Il dato piu evidente e espresso dal diverso andawmehre caratterizza il saldo naturale della
popolazione rispetto al saldo migratorio. Negliimaltanni, almeno a partire dal 2000, e
intervenuto un nuovo dinamismo demografico: la pagpione € cresciuta ad un ritmo
costante almeno fino al 2006, producendo un incnéongemografico di oltre 2200 unita nel
decennio 1999-2009. L’incremento dello stock derabbgp ha come sottofondo un
miglioramento del saldo naturale (significativo remento delle nascite pur a fronte di una
elevata mortalitd), ma soprattutto una forte mabitesidenziale: negli ultimi anni le entrate
tendono allincremento, avvicinandosi progressivataealle 2000 circa unita annue (nella
sostanza, un raddoppio rispetto alle medie dei ®@) le uscite, pure inferiori, si mantengono
sostenute (fra le 1000 e le 1600 unita annue, aesatite come nel periodo di passivita
demografica degli '80 -'90). Come conseguenza sifiga una consistente circolazione di
popolazione, tale da influire, nel corso di un @uiennio, su almeno un terzo della
popolazione residente. In questo processo va cemadad la forte crescita dei residenti
stranierf, pit che raddoppiati nel giro di sette anni (d@b2 residenti stranieri su una

Per popolazione straniera si intende coloro drelranno cittadinanza italiana
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popolazione totale di 33859, pari al 3,6%, del 208P3560 stranieri su 35761, pari al 9,9%,
del 2010).

Tuttavia, la componente piu consistente di immigrat territorio di Casalecchio proviene da
Bologna e dalla sua area metropolitana. Negli ulsgite anni gli immigrati stranieri sono
stati meno del 17% rispetto al totale degli immiig{a492 su 8981).

Si tratta di un dato che mette in evidenza conm@oinune di Casalecchio di Reno attragga
una domanda residenziale prevalentemente italiBala. considerazione porta a dedurre che
la maggior parte della popolazione immigrata haditedgtabili simili a quelli dei cittadini
bolognesi.
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Fig. 3- Movimenti naturali e migratori del Comunei dCasalecchio di Reno 2000-2010.
Il dato riferito al 2006 € stato omesso poiché @m n correttivo derivato dal censimento Istat 2@be falsa
il conteggio finale relativo al saldo migratorioo®nseguentemente anche al saldo totale
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Fig. 4- Movimento demografico complessivo in comdin@asalecchio di Reno 2000-2010

La piramide delle etdif. 6), che rappresenta la struttura della popolazier@agalecchio al
dicembre 2010, evidenzia una componente piu popaieia fascia di eta compresa fra i 30 e
gli 80 anni. La principale caratteristica dellauitira demografica € infatti una limitata
incidenza di giovani in eta compresa fra i 10 éiadni, frutto della bassa natalita che ha
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contraddistinto gli anni 80 e 90. Questo dato écaitl/o di un fenomeno di ridotto ricambio
naturale della popolazione, come palesato ancHandtite di sostituzionehe raffronta il
peso delle classi entranti con quello delle classenti dal mondo del lavoro. Nel comune di
Casalecchio si registra infatti la presenza dieciBd giovani tra i 10 e i 19 anni ognil00
persone tra i 55 e i 64 anni; numero non suffi@entompensare il ricambio occupazionale.
Rilevante per le politiche sociali e inoltre l'aisaldell’indice di dipendenzaper il quale il
comune rientra in quadro tipico delle realta itaéiadove sulla popolazione in eta da lavoro
pesa maggiormente la dipendenza degli anzianigsitattche quella dei giovani. Attualmente,
infatti, I'indice di dipendenza degli anziani indida presenza di circa 42 residenti over 65
ogni 100 compresi tra i 15 e i 64, mentre la diggad dei giovani si limita ai 21 individui
con meno di 14 anni per 100 in eta da lavoro.

Se da una parte la struttura della popolazionetueste una massiccia presenza di anziani
rispetto ai giovani, dall’altra parte € importaet@denziare un recente fenomeno di aumento
delle nascite che si e fatto piu evidente soptatitpartire dal 2003. L'aumento delle nascite
degli ultimi anni ha fatto si che oggi nel comumepresenza di bambini fra 0 e 5 anni sia
superiore al 5% della popolazione totale, incidenha supera tutte le successive classi
quinquennali giovanili, quindi sia quelle dei bambche dovrebbero frequentare le scuole
elementari sia quella dei ragazzi delle medie iafee superiori.
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Fig. 5 - Struttura della popolazione di Casalecckib2010 per classi di eta quinquennali e relatindici
demografici
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Fig. 6 - Struttura della popolazione per classitth al 31 dicembre 2010

3.1.3 Mobilita, relazioni territoriali e city users

L’analisi della mobilita giornaliera é stata cortdatulla base dei dati del censimento del 2001
(fonte Istat). Tali dati possono ancora essereiderdi sufficientemente validi, quantomeno
come valutazione complessiva del fenomeno.

Al censimento del 2001 gli spostamenti pendolasimmalieri sono risultati complessivamente
equilibrati per quanto riguarda i flussi in entratén uscita dal territorio del Comune, (circa
16.727 per il flussi in uscita e 15.580 in entrata)

Nel complesso la quasi totalitd degli spostamerdivviene nellambito del territorio
provinciale e su distanze, almeno nella grandissmaggioranza dei casi, relativamente
contenute. Gli ambiti territoriali interessati diagpostamenti quotidiani sono quelli del
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capoluogo e della sua cintura metropolitana, irtigaare i Comuni del settore ovest della
“cintura” e i Comuni della media valle del Reno

In entrambe i casi (flussi in entrata e flussi stita dal territorio comunale) la componente
piu consistente dei movimenti & da attribuire aimali lavoro e solo in minima parte a quelli

di studio.

| dati sugli spostamenti dimostrano come il fenomeatel pendolarismo coinvolga una
considerevole parte della popolazione residenteasal€cchio (piu del 50% percento della
popolazione residente al 2001).interessando pahtignte flussi quotidiani in uscita diretti

verso Bologna (circa il 42% degli spostamenti petivo di studio e lavoro).

L’analisi dei dati relativi ai flussi di spostamenin entrata nel territorio comunale risulta
un’operazione fondamentale poiché utile, da unéepar comprendere la capacita attrattiva
del territorio e, dall'altra, a stimare il numerofduitori-non residenti ¢ity user$ di spazi,
servizi e attrezzature del territorio.

Possiamo cosi dedurre che quotidianamente subtgordi Casalecchio sono presenti quasi |l
509 in pit di persone (15580 spostamenti in entrdéaati nel 2001) rispetto ai residenti; di
questi city users circa il 70% per motivi di lavarda restante parte per motivi di studio.

Nel territorio comunale di Casalecchio esistonot&rzisni/fermate ferroviarie e circa 60
fermate del trasporto pubblico su gomma; la fernfieteoviaria di Casalecchio Garibaldi
contata due volte perché al servizio della lineéoBoa-Porretta, SFM1, e anche della linea
Bologna-Vignola, SFM2. Ogni giorno feriale, nellestazioni/fermate della linea Bologna-
Porretta salgono o scendono circa 2.200 passeggelie 2 fermate/stazioni della linea
Bologna-Vignola salgono o scendono circa 800 persta stazione di Casalecchio centro
assorbe circa I'80% dei passeggeri ferroviari.

Allo stesso tempo, ogni giorno, circa 9.900 persealono — per poi scendere — sugli
autobus in servizio sulle 18 linee di Tpl che iesmano Casalecchio. Di questi, quasi la meta
(4.300) impegnano le tre fermate centrali di “Casahio” (~1.500 saliti, ~2.500 discesi),
“Casalecchio centro” (~1.600 saliti, ~900 discesi)‘Croce” (~1.100 saliti e altrettanti
discesi). Le linee che interessano il territoricCdisalecchio sono originate al suo interno (20,
21 85, 86, 89) o oltre sulla direttrice Bazzan&gk 601, 604, 671, 672) e collegano I'abitato
con Bologna (19, 20, 21, 671) o — attraverso Badbogron altri comuni esterni (89, 92, 93,
94).

Un altro dato molto importante da considerare ellguelativo ai mezzi utilizzati negli
spostamenti dall’abitazione al luogo di lavoro adsd ( tabella 1). Nel Comune di
Casalecchio, gli spostamenti rilevati al censimer##001 avvengono principalmente
impiegando I'automobile privata (53,2 per cent@ltoe modalita quali motocicli, biciclette, a
piedi, etc. (20 per cento). Soltanto, il 11,5 pento, invece, utilizza i mezzi pubblici
(autobus, corriera, treno).

Mezzo pubblico 11,5%

Autobus azienda scuola 1,3%

Auto privata (conducente) 53,2%
Auto privata (passeggero) 14,0%
Motociclo, ciclomotore, scooter 8,6%
Bicicletta, a piedi, altro 11,4%

3 E’ importante ricordare che questo dato si rifaislla situazione rilevata con il censimento d¥ 1

ma possiamo tuttavia assumere che il valore shaiatenuto stabile fino ad oggi, come dimostranati iklativi

al numero di veicoli in entrata ogni giorno nelriterio (rilievo del 2008 a cura di TPS s.r.l. péQuadro

Conoscitivo del PGTU) e il numero di passeggerisitema di trasporto pubblico locale diretti gdsthamente
a Casalecchio.
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Tab. 1 - Distribuzione percentuale dei mezzi wiltz per gli spostamenti (fonte: F. Scalone “Gliospamenti
giornalieri per studio e lavoro in provincia di Bmjna”)

Spostamenti pendolari in uscita al 2001

Ambito di provenienz&asalecchio di Reno
Totale Spostamenti per | Spostamenti per motivp

Comune di destinazione spostamenti motivo di lavoro di studio

Anzola dell'Emilia 187 156 26
Argelato 36 33 3
Baricella 12 12 0
Bazzano 147 86 61
Bentivoglio 15 15 0
Bologna 3.98¢ 3.475 513
Budrio 43 42 1
Calderara di Reno 149 142 27
Camugnano D 2 7
Castel d'Aiano 10 7 3
Castel di Casio 2b 24 1
Castel Guelfo 2 2 0
Castello d'Argile 2( 20 0
Castello di Serravalle Ll 38 39
Castel Maggiore 11p 102 8
Castel San Pietro Terme 4 43 1
Castenaso 57 54 3
Castiglione dei Pepoli 39 27 12
Crespellano 239 162 77
Crevalcore 2( 20 0
Dozza 4 4 0
Fontanelice 1 1 0
Gaggio Montano 38 28 5
Galliera 8 8 0
Granaglione 17 15 2
Granarolo delllEmilia 44 41 3
Grizzana Morandi 88 64 24
Imola 32 32 0
Lizzano in Belvedere § 4 2
Loiano 9 8 1
Malalbergo 29 28 1
Marzabotto 262 191 71
Medicina 19 19 0
Minerbio 16 16 0
Molinella 21 20 1
Monghidoro 6 6 0
Monterenzio 17 11 0
Monte San Pietro 666 459 207
Monteveglio 99 63 36
Monzuno 144 97 47
Mordano 1 1 0
Ozzano dell'Emilia 34 33 1
Pianoro 90 81 9
Pieve di Cento 14 14 0
Porretta Terme 3P 23 9
Sala Bolognese 70 65 5
San Benedetto Val di Sambro 13 32 11
San Giorgio di Piano 26 25 1
San Giovanni in Persiceto 107 98 9
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San Lazzaro di Savena 143 137 6
San Pietro in Casale 15 14 1
Sant'Agata Bolognese 24 23 1
Sasso Marconi 768 581 187
Savigno 65 39 26
Vergato 123 94 29
Zola Predosa 867 607 260
Modena 234 219 17
Ferrara 125 123 2
Ravenna 48 48 0
Pistoia 4 2 2
Firenze 8 8 0
Prato 4 4 0
Altre prov. Emilia-Romagna ngn

confin. 81 81 0
Altre province Italia o estero 47 26 1
Totale 15.580 10.946 4.634

Tab. 2 - Spostamenti pendolari in uscita dal Comdin€asalecchio di Reno al 2001 (elaborazione sti ldtat,
2001)

Spostamenti pendolari in entrata al 2001

Ambito di destinazion€asalecchio di Reno

Totale Spostamenti per motiyjo Spostamenti per

Comune di destinazione spostamenti di lavoro motivo di studio

Anzola dell'Emilia 206 199 7
Argelato 128 125 3
Baricella 1 1 0
Bazzano 43 41 2
Bentivoglio 70 67 3
Bologna 7.038 5.743 1.295
Borgo Tossignano 0 0
Budrio 25 23 2
Calderara di Reno 378 371 7
Camugnano 3 3 0
Castel di Casio 3 3 0
Castel Guelfo 6 6 0
Castello d'Argile 9 9 0
Castello di Serravalle 5 5 0
Castel Maggiore 156 152 4
Castel San Pietro Terme 22 16 6
Castenaso 114 107 7
Castiglione dei Pepoli 5 4 1
Crespellano 182 180 2
Crevalcore 9 8 1
Dozza 5 5 0
Gaggio Montano 3 3 0
Galliera 2 2 0
Granaglione 1 1 0
Granarolo dell’Emilia 110 108 2
Grizzana Morandi 3 2 1
Imola 12 11 1
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Lizzano in Belvedere 0 0
Loiano 2 2 0
Malalbergo 2 2 0
Marzabotto 29 29 0
Medicina 13 13 0
Minerbio 17 17 0
Molinella 2 2 0
Monghidoro 1 1 0
Monte San Pietro 94 88 6
Monteveglio 54 52 2
Monzuno 20 16 4
Ozzano dell'Emilia 46 37 9
Pianoro 78 76 2
Pieve di Cento 4 4 0
Porretta Terme 10 8 2
Sala Bolognese 33 32 1
San Benedetto Val di Sambro 2 2 0
San Giorgio di Piano 31 31 0
San Giovanni in Persiceto 46 42 4
San Lazzaro di Savena 105 101 4
San Pietro in Casale 5 5 0
Sant'Agata Bolognese 10 9 1
Sasso Marconi 433 355 78
Savigno 3 3 0
Vergato 26 23 3
Zola Predosa 964 912 52
Modena 126 119 7
Ferrara 37 30 Il
Ravenna 27 20 7
Pistoia 1 1 0
Firenze 17 11 6
Prato 1 1 0
Altre prov. Emilia-Romagna ng

confin. 61 44 17
Altre province Italia o estero 22 20 2
Totale 16.727 12.294 4.433

Tab. 3 - Spostamenti pendolari in entrata dal Coendin Casalecchio di Reno al 2001 (elaborazione ati d

Istat, 2001)

3.2SCENARI DI EVOLUZIONI

POPOLAZIONE AL 2018, 2023 E 2028

DEMOGRAFICA: LE PROIEZIONI

PE R LA

3.2.1 Il modello di previsione

Prevedere e calcolare le diverse dimensioni cleggaseranno il cambiamento demografico di
una popolazione, su un orizzonte futuro di oltredenennio, € necessario al fine di anticipare
I bisogni emergenti della popolazione e darne @ronsposta attraverso azioni di
pianificazione corrette e lungimiranti.

Le analisi condotte sulle serie storiche dei ppatifenomeni demografici e sulla struttura
della popolazione attuale consentono di produrile d¢ime circa I'evoluzione demografica
del territorio di Casalecchio di Reno nell’arcam orizzonti temporali (2018, 2023, 2028).
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La gamma dei modelli previsionali in questo campopsesenta abbastanza ampia e
diversificata, in ragione sia degli algoritmi dicalo impiegati che delle ipotesi sottese.

La letteratura statistica considera le previstendenzialie le previsionstrutturali.

Le previsioni tendenzialcomprendono le stime in genere condotte interglmacon una
funzione algebrica i valori storicamente ossendsila popolazione (e dei suoi ritmi di
variazione), entro l'orizzonte previsionale consade: i dati finali si presentano quindi come
proiezione dei valori di tali funzioni per intenliadi tempo predeterminati.

Nel campo delleprevisioni strutturali rientrano invece quei modelli che incorporano al
proprio interno come variabili esplicative le retad intercorrenti tra diverse variabili
demografiche che connotano una popolazione, glaalstruttura per eta, le probabilita di
morte, il livello di fecondita, ecc.

In questo caso si € impiegato un modello ibrido fZheicorso ad entrambe i metodi per
elaborare i dati relativi ai fenomeni demografiaratterizzanti il territorio di Casalecchio
(saldo naturale, saldo migratorio, struttura nelleo familiare).

In una prima fase di elaborazione si e utilizzatanodello di previsione strutturale al fine di
formulare gli scenari di sviluppo della popolaziosella base dellandamento naturale
(nascite-decessi). Si € cosi utilizzato il metoétedcoorti demografichecéhort component
metod) che utilizza un procedimento ricorsivo a pitl stadl'interno di ciascun stadio la
popolazione, definita come insieme strutturatoatrt demografiche (individuate in base al
sesso ed all'anno di eta) viene sottoposta ad apoepso di trasformazione che, sulla base
della probabilita di sopravvivenza e di generaziaesegnata a ciascuna coorte, definisce le
uscite (morti) e gli ingressi (nascite) ed i camiéati di stato (invecchiamento) del sistema
all'interno dell’'unita di tempo (anno) considerata.

In tal modo ciascuna struttura di popolazione t&ik da un processo di trasformazione
costituisce l'input per una nuova applicazione meaitadio successivo e cosi via, in modo
ricorsivo, sino al raggiungimento dell’'orizzonteepisionale prescelto.

L’applicazione del modello richiede quindi che siatefiniti, oltre alla popolazione per sesso
ed eta dell’anno base, i parametri relativi allelyabilita di sopravvivenza (quozienti specifici
di mortalitd) e di generazione (quozienti specificfeconditd) di ciascuna cootte

Nella seconda fase di elaborazione si € procedlitaggregare il dato relativo alovimento
migratorio, che costituisce l'altra importante componentdugrtite sull’evoluzione e la
struttura demografica.

Il movimento migratorio comportera, a prescindea#'idcremento-che come vedremo sara
in parte compensato dal calo prodotto dalla compineaturale-, cambiamenti di un certo
rilievo nella struttura demografica, in quanto laainica di sostituzione della popolazione e
piuttosto vivace e diversificata.

Per il calcolo del fenomeno migratorio, che netlmb quinquennio ha registrato una
dinamica positiva con una media del saldo annuate@h 430 abitanti, si € quindi ipotizzato
di assumere una distribuzione per sesso e classadiella componente migratoria con valori
di incremento equivalenti alla media registratalinggmi 5 anni.

La popolazione complessiva e stata quindi calcadatamando la componente migratoria,
suddivisa per sesso e classe di eta.

4 Il modello dellecohort-componeng I'unico metodo di previsione demografiche chedtale consenso

all'interno della comunita scientifica (lo stessilizzato dall'ISTAT, dalle Nazioni Unite e dall’Uted States
Bureau of the Census)

> Nel nostro caso sono stati utilizzattaissi specifici di mortalitée i tassi specifici di fertilitadella
provincia di Bologna riferiti all'anno 2007, assumd® che il dato relativo al Comune di CasalecchiReno si
possa ritenere generalmente equivalente a queligrmiale
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Si e alla fine ottenuta una rappresentazione ardivorizzonti temporali (2018, 2023, 2028)
della popolazione per sesso e classe di eta (taemge 'approssimazione della previsione
aumenta mano a mano che ci allontaniamo dall’ams&)b Con tale risultato siamo in grado
di apprezzare la struttura demografica e quirgdratteri qualitativi dei futuri residenti, con
evidenti e decisivi riflessi sulle politiche abiteg, sociali e dei servizi.

3.2.2 La popolazione di Casalecchio di Reno al 2018, 20232028

In base alla nostra ipotesi di previsione, deriviiinterazione tra il saldo naturale e il saldo
migratorio, la popolazione di Casalecchio e dettirsal aumentare di circa 4000 unita nel
corso del periodo assunto come orizzonte temparassimo (2028). Avremo cosi una
popolazione di circa 37.758 unita al 2018 (incretoatel 5,6% rispetto al 2010), di 38.805
unita al 2023 (incremento del 8,5%)e 39.812 uriZ028 (incremento del 11,3%).
Disaggregando il dato delle nostre previsioni, [@»es notare come la componente
migratoria influenzi in maniera preponderante l'amento evolutivo della popolazione. Se
osserviamo I'andamento demografico esclusivameuiie base della componente naturale
(nascite/decessi) appare evidente che la popokazihnCasalecchio sarebbe destinata a
diminuire sensibilmente. Pertanto I'incremento ctespivo della popolazione é da attribuire
esclusivamente all’ingresso di nuovi residenti @ruenti principalmente da altri comuni,
come spiegato in precedenza.
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25000 —@—cVvoluzione naturale della N
popolazione

22500 —i—evoluzione totale (saldo ]
naturale+saldo migratorio)
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Fig. 7-Confronto fra il trend evolutivo della popdione basato esclusivamente sul saldo natural@eda
basato sul saldo totale

6 Nell'ambito delle previsioni demografiche I'arcoXB anni costituisce un orizzonte temporale p&ttio

ampio e pertanto incerto, tuttavia, dovendo opeadiiimterno di uno strumento strutturale, € staressario
estendere la previsione fino alla data del 2028.
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Struttura della popolazione 2018 Struttura della popolazione 2023 Struttura della popolazione 2028
eta

BEfemmine
B maschi

Hfemmine
O maschi

400 300 200 400 300 200 100 0 100 200 300 400 400 300 200 100 o 100 200 300 400

indice vecchiaia | indice dipendenza anzianj indiceipendenza giovani
2010 180,73 40,58 22,45
2018 180,50 39,04 23,77
2023 177,38 36,08 23,11
2028 176,78 35,10 21,67

Fig. 8- Struttura della popolazione per classi th,@potesi evolutive per il 2018, 2023, 2028

La componente migratoria influenza parzialmentehanta struttura della popolazione,
contribuendo a modificare in maniera percettitelei$pettivepiramidi dell'etd’.

Osservando i grafici che illustrano la strutturdadpopolazione prevista dal nostro modello
(grafico 7, 8, 9 e 10@ possibile notare che nello scenario di svilugpmografico relativo al
2028 avremo un tendenziale invecchiamento dell@lpampne.

L’aumento della popolazione in fascia di eta irdegiai 30 anni (motivato da un fenomeno di
tendenziale aumento della natalitd gia registraglinultimi anni) contribuisce tuttavia a
compensare parzialmente I'“invecchiamento” dellpgazione, segnando una diminuzione
progressiva delihdice di vecchiaidino all'orizzonte temporale del 2028.

Si assistera inoltre ad una redistribuzione interteaclasse 30-64, che rispetto all’'anno base
vedra una maggiore presenza di persone in eta8fae i 70, mentre vi sara un numero
minore di residenti compresi fra i 30 ed i 50.

! Non si tratta di un vero e proprio stravolgimed#dla struttura, poiché tale variazione richiedezumti

temporali piu ampi rispetto a quelli da noi presiegsame. Il passaggio da un orizzonte temporalaitial

(2018,2023,2028) genera scenari demografici diffieraei valori assoluti, quindi nella maggiore onaie

presenza di popolazione nelle varie classi di eta, sostanzialmente analoghi nella struttura, cieBan
distribuzione della popolazione nelle varie clasta.
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Fig. 9 -Distribuzione della popolazione (attualerevista) per fasce di eta
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Fig. 10 -Distribuzione della popolazione (attualprevista) per fasce di eta
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3.2.3 La dimensione del nucleo familiare: previsioni peil 2018, 2023, 2028

L’evoluzione demografica qui prevista si riflettaratermini rilevanti anche sulla struttura
delle famiglie e, dunque, sui loro comportamenlicndomanda di spazio abitativo.

Come si evince dai dati relativi alla composiziate nuclei familiari registrata negli ultimi
10 anni, il numero di famiglie € in tendenziale amo in rapporto al numero di abitanti (dal
2000 al 2010, si e registrato un incremento di Bféniglie a fronte di un incremento di soli
2.289 abitanti).

anno 2000 | 2001 | 2002| 2003 2004 2006 2006 20p7 200809 2| 2010
popolaziond

totale 33.47233.017| 33.859| 33.804] 34.091{ 34.542| 34.524] 34.829| 35.287| 35.513| 35.761
numero

nuclei

familiari 13.954 14.103] 15.565| 15.641] 15.938( 16.303| 16.440] 16.708] 17.030 17.120[ 17.321
n. medio
componenti
nucleo 24 234| 218 2,16 2,14 2,12 2,11 2,08/ 2,07 2,07 2,06

Tab. 4- Evoluzione della struttura familiare deflapolazione di Casalecchio di Reno
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Fig. 11 - Composizione del nucleo familiare
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Fig. 12- Evoluzione della composizione del nuctuifiare 2002-2009
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La previsione della dimensione media del nucleoilfare € conseguenza dell’intrecciarsi di
due fenomeni: da una parte la crescita della papoia e dall’altra un tendenziale
mutamento della struttura del nucleo famigliare imgetli fenomeni sono a loro volta legati a
dinamiche di tipo economico e sociale.

In generale possiamo notarkg( 12) che nel corso degli ultimi anni si & registrataau
tendenziale ed evidente contrazione del nucleo entzaniliare Si tratta di una tendenza di
fondo che anche la ripresa, per altro modestaa delfalita non appare in grado di contrastare.
E’ pertanto un fenomeno destinato a procedere’awarizare del processo di invecchiamento
della popolazione che porta ad un incremento dahleglie unipersonali tipiche di questa
condizione, in particolare tra la piu longeva peadne femminile.

Considerato I'obiettivo di fornire e individuare wrend delle dinamiche demografiche che
influenzano il fabbisogno abitativo, si € sceltoetthborare le proiezioni del nucleo medio
familiare, estrapolando il trend registrato nedfini otto anni (2002-2010), sulla base della
considerazione che gli anni presi come “base dwtiino visto I'affermarsi e il sedimentarsi
di tendenze (crescita della popolazione e delleigenstraniere — diminuzione dei nuclei
familiari) che difficilmente potranno essere mochfie da politiche attuabili nell’arco di soli
15 anni. Si e pertanto deciso di assumere duereliffiescenari di evoluzione della struttura
familiare.

Il primo scenariadefinito attraverso la fig. 13 riporta il trendgrstrato tra il 2002 e il 2010 e
ipotizza un andamento futuro simile a quello dedlimi otto anni, individuando i valori
previsionali fino al 2028 dall’estrapolazione ddilenzione logaritmica che intercetta il trend
registrato. Tale scenario individua il valoreaJ01 componenti per nucleo per il 2028 e lo
definisce fpotesi altd

Il secondo scenarigpotizza invece un evoluzione della struttura faand meno dinamica,
con una contrazione del numero medio di comporg@atmoderata, indicando un valore. di
2,04 componenti per nucleo per il 2028 e lo definispotesi bassa

In entrambi gli scenari, la tendenza che emerge esddenza € I'ulteriore contrazione del
nucleo medio familiaretgbella 5)

2,25
—— NUMEro medio componenti nucleo
2,2 N 2002-2010 m
~ = = .previsioneevluzionen. medio
2,15 \ nucleo ]
-
N -
2,1 -
2,05 - e el
2 - m g
1,95 -
1,9 ; ; ; ; ; ; ;
9 v © ® o % D © ® o 9 D
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Fig. 13 - Evoluzione della composizione del nudseiliare
8 | valori assunti per ipotesi bassa2,06 per il 2015, 2,05 per il 2020 e 2,04 per@R2) sono la

risultante di un’interpolazione fra la funzionedare della serie 2000-2010 e la funzione linedegita solo
all'ultimo intervallo 2006-2009 che si caratterizzar un differente e significativo andamento.
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Anno 2000| 2001| 2002 | 2003 2004 | 2005| 2006| 2007 | 2008| 2009 | 2010| 2018 2023 2028

ipotesi
n.medio| | 534 218 214 21k 212 2h 2ps 2007 o7 72803} 2.02] 2.0 alta
cqmpone |poteS|
nti nucleo 2,06| 2,05 2,04 bassa

Tab. 5 - Previsione sul numero medio di componamtieo familiare

In base alle considerazioni sin qui svolte é pdssibrmulare una prima stima della domanda
abitativa relativa al periodo 2010-2028.

N_comp N-famiglie aumento famiglie
Anno ‘ pop_tot | ipotesi bassa ipotesialfa ipotesshasipotesi alta ipotesi bassa ipotesi alta
2010 35761 2,07 2,07 17.321 17.321
20183 37758 2,06 2,03 18.371 18.627 1.050 1.306
2023 38805 2,05 2,02 18.998 19.305 1.677 1.984
2028 39812 2,04 2,01 19.610 19.943 2.289 2.622

Tab. 6 - Previsione dell'incremento della popolamce delle famiglie fino al 2028

Come abbiamo visto nel 2028 Casalecchio di Rendecancirca 19.610 famiglie (per
I'ipotesi bassa) e 19.943 famiglie (per l'ipotesiap che comporteranno un incremento di
2.289 (per l'ipotesi bassa) e 2.622 (per l'ipotdta) famiglie rispetto al dato attuale.

Popolazione attratta dalla localizzazione di nuatvita

Oltre allincremento di popolazione connesso afattaturali e migratori, € necessario tenere
in considerazione la capacita attrattiva del terigt dovuta dall'insediarsi di nuove attivita
produttive e commerciali che richiamano dall’estenniovi residenti.

Bisogna sottolineare che i trend finora considesiatiferiscono infatti al decennio 2000-2010
durante i. quale non sono stati realizzati a Cashle grandi interventi di tipo terziario o
produttivo.

La previsione puo essere formulata prendendo isiderazione il numero di nuove attivita
previste nell’arco dei prossimi 15 anni ed assatoaad esse una stima di nuovi addetti, sulla
base di un indice medisuperficie/addettca seconda delle differenti tipologie di attivita
previste. L'indice medio di mqg di superficie perdatto € stata ricavato dividendo la
superficie complessiva delle attivita esistenti wirtitorio(fonte Catasto) per il numero di
addetti rilevati dal censimento Istat 2001 dellisttia, considerando le differenti tipologie
(produttivo, direzionale, turistico-ricettivo, corenciale-grande superficie di vendita,
commerciale-piccola superficie di vendita).

Previsione Localizzazione| Tipologia attivita Supeitie acrIT(]igltto Nirc?;é?tidi
PSC Vigente Meridiana direzionale 13.372 120 111
. . produttivo 97.068 160 607
PSCVigente | Tiroavolo terziario 5136 | 160 32
. . commerciale grande
q direzionale 11.600 120 97
Variante di Coop .

Riqualificazione| supermercatq commerciale 1.852 120 15
PSC Vigente | Ex Vivai Bettj produttivo 41.108 160 257
PSC Vigente Albgroglc; del turistico/ricettivo 15.080 180 84

Variante di Cimarosa- . N
Riqualificazione Cilea commerciale/direzionale 6.125 120 51
totale 1.392

Tab. 7 - Stima del numero di nuovi addetti attratfilla localizzazione delle attivita previste natco dei

prossimi 15 anni
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Se ne ricava un incremento complessiva.882nuovi addetti.

Di questi1.392nuovi addetti attratti dalle attivita previste &€cassario calcolare la quota che
si presume verra a risiedere nel Comune di Cadatecc

Sulla base di un indice occupazionale (rapporttaabiaddetti), che si assume equivalente a
2,26, & possibile determinare pertanto il numero appmeativo di residenti attratti dalle
nuove attivita yedi riga 3 tab. Bche si insedieranno sul territorio nei prossifmiahni.

| 692 nuovi residenti cosi previsti corrispondono adawmento di circe844 famiglie per
I'ipotesi bassee circa339 perl’ipotesi alta(vedi riga 5 tab. 8

Previsione 2028
ipotesi bassa| ipotesi alta

1 nuovi addetti previsti 1.392 1.392

2 addetti residenti 306 306 (22% degli addetti preWs
3 nuovi residenti attratti 692 692 (addett res'def_“' per indice

occupazione)
4 n. medio componenti nucleo 2,04 2,01 (indici preevieedi tab.2)
5 aumento nuclei attratti sul nuovi residenti / n. medio
o 339 344
territorio componente nucleo

Tab. 8 - Previsione aumento nuclei famigliari attralalla nuove attivita previste sul territorio

o Nella nostra previsione assumiamo un indice imat@rrispetto al 2001 (dato derivato dal censimento

dell'industria del 2001, fonte Istat), tendendo pdessivamente conto dei recenti fenomeni socialecetomici
che interessano il nostro territorio.
10 Dato derivato dalle stime relative agli spostatingendolari registrati nel 2001:

- Addetti delle Unita locali di Casalecchio: 13.985

- Numero di pendolari per motivo di lavoro: 10.906

- Addetti residenti (addetti totali - pendolari)039 (pari al2% del totale addetti)
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3.3STIMA DEL FABBISOGNO ABITATIVO

La stima del fabbisogno abitativo costituisce usspggio fondamentale della pianificazione
al fine di garantire alla collettivita la copertuitgura di quei bisogni elementari soddisfatti
dall'abitazione, oltre che dalle altre strutturdliee intese come servizio.

Il fabbisogno abitativo puo essere espresso coseddb fra ladomandae I'offertadi alloggi

sul territorio, tenendo conto dei fenomeni di caaniento sociale ed economico che hanno
interessato di recente il nostro territorio.

La stima del fabbisogno abitatiassume, ad unita di riferimento, da un lato (oggdtilla
domanda) la struttura abitativa in senso fisicatitwita dallo stock edilizio esistente e da
quello gia pianificato dallo strumento urbanistisigente, e dall'altro (soggetto della
domanda) le famiglie, considerate come le vereopr unita del fabbisogno abitativo

DOMANDA
Variazione/incremento famiglie residenti sul terib
Variazione/incremento addetti unita locali suliterio di Casalecchio di Reno

OFFERTA
Alloggi che si rendono disponibili per ricambio ntle popolazione
Residuo degli interventi previsti dal PSC Vigente

Al bilancio fra domanda e offerta deve essere aggiuin’ulteriore variabile costituita dalla
cosiddetta uota fisiologicd di alloggi che rimarranno vuoti per la rotaziodei nuclei
residenti e che calcoliamo assumendo la percentlialéoggi attualmente non occupati.

numero di alloggi | Num. famiglie Differenza fra n. alloggi e n. famiglie
attuali sul territorio* attuali (quota fisiologica di alloggi per rotazione dei laicesidenti)
18149 17321 828(4,5% rispetto al totale alloggi esistenti)
Tab. 9 - Confronto fra numero di alloggi sul teorib e famiglie residenti.

* fonte: catasto immobili

La Tabella 9mostra i valori delle abitazioni rilevate e il namm delle famiglie risultanti
all'anagrafe al 31 dicembre 2010. La terza colomustra la quota fisiologica di alloggi per
la rotazione dei nuclei residenti. | valori ripditeappresentano un dato che comprende pero
anche le abitazioni inagibili, le seconde casere ainita abitative che per motivi diversi non
potranno essere occupate (in particolare alcurtazadini potrebbero essere occupate per altri
scopi); inoltre € da considerare che non tuttealmidlie vivono, o posseggono una sola
abitazione. Questa quota rappresenta parte dedck stdilizio che si ritiene opportuno
calcolare come temporaneamente non occupato, inonua assicurare al mercato
immobiliare la fluidita necessaria a mantenera@osobntrollo la dinamica dei prezzi e al
tempo stesso a garantire la mobilita abitativaed&imiglie, non solo presupposto teorico
assunto a base del modello di stima adottato, nsa egessa un diritto/bisogno della
collettivita.

Pertanto il dato relativo alla quota aggiuntivaalloggi, su cui saranno basate anche le
successive previsioni, € un dato teorico, che @msere considerato non tanto in termini di
disponibilita residua di alloggi, quanto piuttostome eccedenza “fisiologica” di alloggi da
considerare anche negli scenari futuri come quggauativa nel calcolo del fabbisogno.
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3.3.1 La domanda abitativa

Al fine di individuare ladomanda abitativdutura per il Comune di Casalecchio sono stati
utilizzati tre dati previsionali:

1. la stima complessiva dello sviluppo della popimiae sulla base dei fattori naturali e

migratori

2. I numero medio dei componenti il nucleo famidiaulla base di due differenti ipotesi (alta
e bassa) di evoluzione della struttura familiare

3. Lincremento di popolazione corrispondente atiiemento di occupazione derivato

dall'insediarsi di nuove attivita produttive e comrtiali sul territorio

L’interazione di queste tre componenti mostra inegale una domanda abitativa che cresce
nel corso degli anni, causata dal previsto aumelgita popolazione e amplificata dal
progressivo ridimensionamento del nucleo famili&ella base dell’analisi sin qui condotta
possiamo affermare che la domanda abitativa peysispmi 15 anni € stimata attorno2ai19
alloggi per I'ipotesi bassax047 per 'ipotesi alta.

n. alloggi
ipotesi bassa ipotesi alta
incremento nuclei _fam|I|a_r| da saldo naturale 2 289 2 622
migratorio
incremento nuclei f§m|J|ar| attratti da nuove 339 344
domanda attivita
eccedenza fisiologica (4,5 % di quota
. ; . 86 86
residua+quota da ricambio)

tot. Domanda 2.714 3.052

Tab. 10 —Stima della domanda abitativa per il 2025

3.3.2 L'offerta abitativa

La stima dell’'offerta abitativa prende in consideoae lo stock edilizio esistente, estrapolato
dai dati catastali (tab. 11) e la quota aggiuntivaalloggi contenuta nelle previsioni non
ancora attuate del PSC vigente (tab. 12).

N. Categoria | Nome Categoria Totale Unita
1 A2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 1.686

2 A3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO 14.515

3 A4 ABITAZIONI DI TIPO POPOLARE 1.510

4 A5 ABITAZIONI DI TIPO ULTRAPOPOLARE 36

5 A6 ABITAZIONI DI TIPO RURALE 13

6 A7 ABITAZIONI IN VILLINI 299

7 A8 ABITAZIONI IN VILLE 7

8 A9 CASTELLI, PALAZZ| DI PREGI ARTISTICI E STORII |4

totale 18.070

Tab. 11 — Alloggi attualmente presenti su territgfionte catastale

Al fine di ottenere una stima complessiva del pabnio edilizio esistente alla data del 2025
(orizzonte temporale della nostra previsione) éesgario tenere in considerazione anche la
quota di alloggi che per i fenomeni naturali daritbio demografico, si libereranno nel corso
dei 15 anni.
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Per tale motivo e stato conteggiato il numero kiigai (1102) attualmente occupati da nuclei
familiari i cui componenti hanno etd maggiore di &@ni, stimando, attraverso il metodo
cohort componentla probabilita che una quota di questi sara liladleadata del 2028.

Il dato cosi ottenuto (1.087 alloggi) puo pertaassere assunto come una quota di alloggi
aggiuntiva rispetto all’offerta abitativa attualestituita dal patrimonio esistente e da quello
previsto.

Il patrimonio previsto e costituito dai residui dR$C vigente illustrati nella tabella che segue.

nome area S alg;L)Jervazione SCA totale in mq residzgfiale in terziaria_/iggmerciale totale alloggi
mq in mg

Meridiana approvato 35.490 35.490 323
Agip approvato 2.457 2.457 22
Carbonari approvato 5.320 5.320 48
S. Rosa approvato 2.600 2.600 24
Stazione 2 Cocco approvato 792 792

Morandi approvato 1.000 1.000

Alba approvato 4.645 4.645 42
Sapaba approvato 29.153 29.153 265
Vignoni non approvato 6.694 6.694 61
:Eséﬁfssaggio alivello non approvato 369 369 3
Stazione Vecchia non approvato 1.500 1.000 500 9
Marzabotto (macero) non approvatp 350 3
totale 816

Tab. 12 — Numero di alloggi contenuti nelle presiginon ancora attuate del PSC vigente

Al fine della parametrazione del fabbisogno in @djosi assume come valore di riferimento 1
alloggio = 110 mq di SCA considerando superficippestabile calcolata secondo la tabella
seguente.

mq SU disaggregata| % efficace sulla SCA SCA corrigmdente
SU alloggio 75,0
SU cantina 8 25% 2,0
SU autorimessa| 15 83% 12,5
SU balcone 12 30% 3,6
SU mura 15 100% 17,0
SCA totale 110

Tab. 13 - Suddivisione della SCA totale in supkeufidi

Dunque i 110 mq di SCA corrispondono a 75 mq desfigie calpestabile dell'alloggio che e
un valore equilibrato rispetto alla dimensione meqxkr i nuovi alloggi che si collocano nella
forbice 50-90 mq calpestabili.

n. alloggi
guota residua da PSC vigente 816
offerta quota liberata da ricambio naturale 1.087
tot. Offerta 1.903

Tab. 14 — Stima dell'offerta abitativa per il 2028
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Dalle considerazioni fin qui esposte la pianificam vigente (offerta) e in grado di soddisfare
la domanda abitativa al 2028 per la quota di 1&88iggi che vanno sottratti alla domanda di
nuovi alloggi da prevedere con la Variante al Psc.

3.3.3 Il fabbisogno abitativo
Confrontando i dati previsionali sull’evoluzione cemeconomica della popolazione di
Casalecchio domanda abitativa con quelli relativi alla disponibilita di alloggfofferta
abitativa) e possibile arrivare ad una previsione del fajgm® abitativo al 2028.

n. alloggi
ipotesi bassa ipotesi alta
guota residua da PSC vigente 816 816
offerta | quota aggiuntiva da ricambio naturale 1.087 1.087
tot. Offerta 1.903 1.903
incremento n_uclel ff';lm|llar| da saldo 2 289 2 622
naturale e migratorio
incremento Quclel familiari attratti da 339 344
domanda| nuove attivita
eccedenza fisiologica (4,5 % di quota
. ) ; 86 86
residua+quota da ricambio)
tot. Domandd| 2.714 3.052
FABBISOGNO ABITATIVO 811 1.149

Tab. 15 — Stima del fabbisogno abitativo per 220

In sintesi i nuovi alloggi da prevedere rientramo una forbice compresa t@ll unita,
nell'ipotesi bassa, £.149unita, nell'ipotesi alta.

Come gia sottolineato, le tendenze demograficheatsiderare nel corso del processo di
pianificazione sono:

- il progressivo aumento dei nuclei familiari caws@ongiuntamente dallaumento della
popolazione residente e dalla diminuzione dellaetisione media dei nuclei familiari;

- il costante invecchiamento della popolazione ecohseguente assottigliamento della
popolazione in eta scolare e pre-scolare (compragae 14 anni).

Questi fenomeni influenzano il futuro fabbisognatativo del Comune di Casalecchio,
facendo nascere I'esigenza di un maggiore numeabithzioni dimensionate e progettate per
coloro che le andranno ad abitare: nuclei famils&mmpre piu ristretti, composti da 2 o al
massimo 3 individui e un maggior numero di coppsingle in eta anziana.

Entrambi questi fattori di evoluzione demograficadicano il sorgere di un marcato
fabbisogno di abitazioni medio-piccole, sottolindanche lI'aumento della popolazione
anziana richiede una maggiore attenzione sia ia thspianificazione abitativa che per i
servizi.

Tale scenario generale verra calato nella Varipateiale al Psc per definire quali quote del
fabbisogno la Variante stessa intende soddisfarelézione alla capacita complessiva delle
aree da riqualificare e alla sostenibilita teriata generale.
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4 SOSTENIBILITA E QUALITA DELLE DOTAZIONI
TERRITORIALI

Le dotazioni territoriali, ai sensi della L.R.20(®) comprendono:

* le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insaatienti (art. A-23)ossia gli impianti
e le reti tecnologiche che assicurano la funzitlaila qualita igienico sanitaria degli
insediamenti;

» e attrezzature e spazi collettivi (art. A-249ssia il complesso degli impianti, opere e
spazi attrezzati pubblici, destinati a servizimteresse collettivo (quelli che erano gl
“standard” secondo la terminologia della preced&dge urbanistica regionale);

* le dotazioni ecologiche ed ambientali (art. A-26§sia I'insieme degli spazi, delle
opere e degli interventi che concorrono, insieneiafrastrutture per l'urbanizzazione
degli insediamenti, a migliorare la qualita delllaemte urbano, mitigandone gli
impatti negativi.

Le dotazioni sono volte in particolare: alla tutelaisanamento dell'aria e dell'acqua
ed alla prevenzione del loro inquinamento; allaigas integrata del ciclo idrico; alla
riduzione dellinquinamento acustico ed elettronsdige; al mantenimento della
permeabilita dei suoli e al riequilibrio ecologidell'ambiente urbano; alla raccolta
differenziata dei rifiuti.

4.1INFRASTRUTTURE PER L'URBANIZZAZIONE DEGLI INSEDIAME  NTI

Fanno parte delle infrastrutture per 'urbanizzaeidegli insediamenti:

a) gli impianti e le opere di prelievo, trattameatdistribuzione dell’'acqua,;

b) la rete fognaria, gli impianti di depurazionelee rete di canalizzazione delle acque
meteoriche;

c) gli spazi e gli impianti per la raccolta e loatmento dei rifiuti solidi;

d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impiadt distribuzione dell’energia elettrica, del
gas e di altre forme di energia,

e) gli impianti e le reti del sistema delle com@zioni e telecomunicazioni;

f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, igciclabili, le fermate e le stazioni del sisteem
dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici,daretto servizio degli insediamenti.

Premesso che la presente Variante di Riqualificezimon incide direttamente sull’assetto e la
previsione del sistema di infrastrutture per I'urlzzazione degli insediamenti e che, piu in
generale, il compito del Psc e quello di provvedsiz individuazione di massima delle aree
per le attrezzature e gli impianti tecnologici pipali di rilievo comunale, la cui
specificazione topografica e il cui perfezionameataffidata al RUE per quanto riguarda
'esistente e al POC per le nuove previsioni, shfeamano l'obiettivo di garantire
un’adeguata dotazione delle infrastrutture peri tiit insediamenti esistenti e per quelli
previsti, con riguardo: alle infrastrutture di peenza dell'insediamento, al loro collegamento
con la rete generale e alla potenzialita complesdalla rete stessa. L'adeguatezza delle reti
tecnologiche va riferita alla loro capacita di fewnte al fabbisogno in termini quantitativi,
qualitativi e di efficienza funzionale.
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4.2ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI

La L.r. 20/2000 introduce una nuova e piu ampianigbne di standard urbanistici e di
dotazioni territoriali, rispetto alle disposizioodntenute nella normativa del 1968elativa
agli “standard urbanistici” : art.A-24, comma Cdstituiscono attrezzature e spazi collettivi il
complesso degli impianti, opere e spazi attrezpabhblici, destinati a servizi di interesse
collettivo, necessari per favorire il miglior svjpo della comunita e per elevare la qualita
della vita individuale e collettiva”.

Le attrezzature e gli spazi collettivi di carattecanunale riguardano in particolare:

a) l'istruzione;

b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami

c) la pubblica amministrazione, la sicurezza puiabé la protezione civile;

d) le attivita culturali, associative e politiche;

e) il culto;

f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il gipt ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;

h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al dietervizio dell'insediamento

La presente Variante di riqualificazione assicureradotazione di spazi collettivi previsti
dalla vigente normativa regionale, come verra fthte piu approfonditamente in seguito
(cap. 6).

4.3PROMOZIONE DELLA MOBILITA SOSTENIBILE

L'attuale modello di mobilita delle aree urbandiatee, prevalentemente affidato al trasporto
automobilistico individuale appare del tutto ingosbile: 33 milioni di auto circolanti per 58
milioni di persone comportano conseguenze gravilgpesalute dei cittadini, ma anche uno
spreco economico, per i costi sociali e ambieiwctadl comporta.

Da questa situazione si deve uscire adottandoaiite €li fondo:

e un programma a lunga scadenza di finanziamentada gdello Stato di infrastrutture
per la mobilita di massa sostenibile, su ferro dyiil potenziamento del Servizio
Ferroviario Metropolitano e il ruolo dei punti daterscambio ferro-gomma. nella
declinazione operativa del principio di sosteniailjnella legge nazionale e in quelle
regionali) che lega ogni trasformazione rilevarite presenza o alla programmazione
di un adeguato sistema di mobilita sostenibile; dmersamente da quanto introdotto
guasi quaranta anni fa dalla “legge ponte” chevagani trasformazione edilizia alla
presenza delle opere di urbanizzazione. Senza eguada mobilita di massa
sostenibile, si abbassa la competitivita delle neosittd e quindi si riducono le
possibilita di sviluppo economico, in una prospettidi declino inevitabile.
Fondamentale per una mobilita sostenibile nel posdrritorio € la prospettiva del
potenziamento del Servizio Ferroviario metropolitaion un cadenzamento dei treni
ogni quindici minuti e prolungato anche nelle ootturne tendendo a trasformarlo in
una vera e propria metropolitana di superficie frequenze adeguate al rango che il
sistema urbano bolognese ha di fatto raggiunto.qesto sistema la stazione
Garibaldi potra essere un forte nodo di interscardia perché vi si fermano le linee
della Porrettana e quella per Vignola, sia perché@ta a divenire un importante
punto di scambio con il trasporto pubblico su gonuha serve la parte sud-ovest di
Bologna (linea 20) e con linea comunale 85 cheildigsce il servizio locale.

1 decreto interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444
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» la prosecuzione del progetto di realizzazione @i tgte di piste ciclopedonali in sede

propria 0 comunque privilegiata, garantendo la iooit& dei percorsi. L'opera, gia
avviata negli scorsi mandati € finalizzata a valoaie le risorse per la mobilita
ciclabili gia esistenti e completare i tratti mamnitadella rete ciclabile portante
consentendo un potenziamento funzionale di liveli@ategico per la mobilita del
territorio. La mobilita ciclistica puo risponderefatti all'esigenza di un trasporto
guotidiano di corto raggio, rivolto agli spostameoasa/scuola/lavoro, ma anche
favorire gli spostamenti ad ampio raggio, attrawdrintegrazione con le rete ciclabili
dei comuni limitrofi (Bologna, Zola Predosa, Sab&arconi).
Tale progetto deve essere accompagnato da uréateera di promozione volta a
incentivare un cambiamento culturale prima e ralieudini poi, che consenta ad una
fascia ampia di popolazione di passare dall'usoragpoo della bicicletta ad una
mobilita ciclistica quotidiana.

La progettazione delle infrastrutture per la mediBara inoltre rivolta a favorire lo scambio
intermodale, creando un sistema di interscambiotuta i vettori della mobilita, cosi da
favorire l'utilizzo di mezzi di spostamento sostshie disincentivare l'utilizzo dell’auto
privata.

Il PGT approvato nel 2010 con delibera n. 47 d€gD2/2010, rappresenta uno strumento
indispensabile per la realizzazione di interventilas viabilita del territorio in un'ottica
sostenibile. In modo particolare la nuova clasai#fione funzionale delle strade é indirizzata
a conferire alle infrastrutture viabilistiche di $adecchio spazi e funzioni nuove piu
confacenti alle caratteristiche urbanistiche deili&to, privilegiando la mobilita lenta e il
trasporto pubblico, cosi come ampio spazio viendicdéo alla progettazione della rete
ciclabile.

4.4DOTAZIONI ECOLOGICHE ED AMBIENTALI

Le dotazioni ecologiche ed ambientali del terridosono costituite dall'insieme degli spazi,
delle opere e degli interventi che concorrono,ems alle infrastrutture per l'urbanizzazione
degli insediamenti, a migliorare la qualita delltaemte urbano, mitigandone gli impatti
negativi. Le dotazioni sono volte in particolarBadutela e risanamento dell'aria e dell'acqua
ed alla prevenzione del loro inquinamento; allatigas integrata del ciclo idrico; alla
riduzione dell'inquinamento acustico ed elettronadigo; al mantenimento della permeabilita
dei suoli e al riequilibrio ecologico dell'ambientdbano; alla raccolta differenziata dei rifiuti.
(art. A-25 L. 20/2000)

Il Psc Vigente orienta le scelte proprie e le jpdig di settore verso gli obiettivi di:

- completamento e rafforzamento del sistema deglitdtabaturali e della rete ecologica
territoriale;

- realizzazione di progetti di tutela, recupero eoxiakazione di aree aventi particolare
interesse naturalistico e paesaggistico;

- realizzazione di opere di mitigazione e compensezambientale;

- miglioramento della qualita dell’ambiente urbano.

Il PSC vigente aveva assunto direttamente il carttedella tavola 5 del PTCP riguardante la

rete ecologica Provinciale. La presente varianfeS(C intende sviluppare un progetto di rete

ecologica a livello comunale cosi da definire ¢gineenti normativi di dettaglio che dovranno

trovare attuazione attraverso gli strumenti urkianis la pianificazione di settore per i quali

la Tavola 5 del Documento Preliminacestituisce documento di indirizzo.

La presente variante al Psc intende migliorare risstpzioni ambientali determinando le

condizioni per la continuita della rete e individgh impianti (elettrodotti e impianti di
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diffusione radio-tv) e i nuovi tratti di strade erfovie per i quali sono necessari interventi di
mitigazione.

Le dotazioni ecologiche e ambientali del Psc irds®eo aree di proprieta sia pubblica sia
privata. Per queste ultime non €, in linea genepakvisto un uso pubblico.

L’attuazione delle scelte rappresentate sulla tadal Psc potra avvenire in occasione della
formazione dei Poc. Eventuali modifiche dovrannmuaaque garantire prestazioni analoghe
o superiori alle previsioni precedenti ed essesrati con gli indirizzi strategici del Psc con
gli obiettivi specifici espressi nel Quadro nornaati

450BIETTIVI E STRATEGIE DI INTERVENTO PER LA QUALITA DELLE
DOTAZIONI ECOLOGICO E AMBIENTALI

4.5.1 Costruzione di reti ecologiche come elemento di msimizzazione degli
effetti di rigenerazione ecologica nei confronti déa citta e del territorio

L’approccio basato sulla priorita di conservazioledla biodiversita della citta e del territorio
orienta le strategie per la conservazione dei tarahaturali esistenti e garantisce la
funzionalita dei processi biologici a lungo termie tratta dunque di mantenere e rafforzare i
processi naturali dai quali dipende la sopravvieedegli ecosistemi naturali al pari della
qualita degli ecosistemi urbani.

Questo tipo di approccio alla salvaguardia dei ttatianaturali del territorio si avvia tra la
fine degli anni Ottanta e I'inizio degli anni Nowtarsoprattutto in Olandacon l'introduzione
del concetto di Rete Ecologica e il conseguentstgprento dell’attenzione progettuale dalla
tutela delle singole specie a quella degli halatdel sistema di relazioni naturali tra i diversi
habitat®. L’approccio ai temi ambientali attraverso la izzdzione di Reti ecologiche viene
condiviso alla Conferenza Mondiale del 1992 tra paési di tutto il mondo attraverso la
Convenzione sulla diversita biologica. Tale conveme costituisce peraltro un
approfondimento tematico della Dichiarazione di Ridl’ambiente e sullo sviluppo. Quella
Convenzione arricchisce le politiche di conservagiaella natura di nuovi contenuti: le
riconosce come inseparabili dal processo di sviupponché imprescindibili dalla
partecipazione dei cittadini coinvolti, dallo s\jo sociale e dalla pace. Si afferma cosi il
collegamento tra le tematiche sociali , ambiergdlieconomiche che ha portato nel 2000 alla
redazione della Carta della Terra che costituisewsione dei valori etici fondamentali per
dare alla moderna societa civile gli strumenti geidare attivamente la pianificazione e la
gestione del territorio nella direzione di tali @l Ad esempio, la tutela della vitalita, della
diversita e della bellezza della terra viene d#diriun impegno sacro” da perseguire come
punto di partenza per lo sviluppo, per la pace ruma rivoluzione della coscienza degli
esseri umani, ed inoltre come espressione delladema e della giustizia, perché riguarda
un bene assolutamente e innegabilmente globale.

A livello europeo un primo importante momento noti@e rappresentato dalla Direttiva UE
92/43 “habitat” che impone agli stati membri datfane di individuare, sul proprio territorio,
specie e habitat di interesse comunitario, da gotte ad un sistema integrato di tutela
denominato Rete Natura 2000, orientato all'increfmesiel patrimonio di biodiversita, al
raggiungimento o mantenimento di “uno stato di eovszione soddisfacente” delle specie ed
habitat individuati e al mantenimento della “coe@nglobale” nel sistema. Nel nostro
territorio la Rete Natura 2000 riconosce le zorecei di conservazione (ZPS) dei Boschi di

12
13

Attraverso il progetto dell'Istituto per le Potitie Ambientali (IEEP) nel 1991
Pochi anni dopo negli Stati Uniti viene sviluppdtdVildlands Project che ipotizza un unico sistedisaree messe tra loro in
relazione e che comprende aree protette (core)aezae intermedie e corridoi di connessione
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San Luca e Destra Reno e del Bosco di Tizzano mieeessano il sistema collinare est ed
ovest.

Nel 1995, nel corso della conferenza dei minisén fambiente europei viene redatta la Pan
Biological Diversity Strategy (PEBDLS), che ponadtento sull’integrazione nei settori
economici e sociali delle considerazioni sulla dita biologica e paesistica. La strategia
definita in tale sede consiste nella realizzazidineti ecologiche al fine della conservazione
e promozione della biodiversita.

La nozione di rete ecologica delineata dal Pscnigendica essenzialmente una strategia di
tutela della diversita biologica e del paesaggisaba sul collegamento di aree di rilevante
interesse ambientale e paesistico in una reteraentli forte contenuto naturalistico che fa da
complemento e riequilibrio alla trama del tessutbano. Le aree di primario interesse
ambientale, corrispondenti agli ecosistemi piu i§icgtivi delle colline in destra e sinistra
Reno e nel sistema delle aree lungofiume, devostane in relazione fra loro attraverso
corridoi ecologici che consentano la migrazionetgita delle specie che costituiscono gli
ecosistemi tra le varie aree. In questa prospe#tivacorso la rinaturalizzazione di 20 ettari
dell'area ripariale in sostituzione degli impiamdustriali Sapaba. Dunque, partendo dalle
matrici naturali e seminaturali presenti, la Vateadi Riqualificazione dovra organizzare un
sistema di corridoi di interconnessione costitdille aree agricole o dalle aree di verde
urbano per creare un sistema territoriale interessa al fine di cambiare il modello di uso
del territorio in senso sostenibile pervenendo adacupero di funzionalitd ecosistemiche
quali il controllo sugli organismi infestanti, larquluzione di ossigeno, I'assorbimento di
anidride carbonica, il tamponamento dell’erosioakstiolo, ecc.

Lo sviluppo del paradigma delle reti ecologichda®ariante al PSC permette di progettare
in maniera integrata il territorio proprio parterndiagli ambiti di interferenza locale tra i flussi
antropici e quelli naturali. In tal modo, le retcodogiche di Casalecchio potranno
rappresentare la riqualificazione dello spazio ra#u nel contesto antropizzato
confrontandosi con il tema della sostenibilita daNiluppo insediativo.

La rete ecologica € inoltre un sistema gerarchisoada geografica che va dal locale all'area
vasta. Pertanto il potenziamento della rete ecobodi Casalecchio dovra riferirsi al sistema
di reti ecologiche individuato dal PTCP, svilupparglianto gia indicato dal PSC vigente.

La variante di riqualificazione dovra sviluppareowstudio minuto delle qualita ambientali del
territorio, indirizzando gli interventi di riqualdazione urbana verso il sostegno e il
potenziamento del sistema di reti ecologiche giividuato dal PSC. Gli ecosistemi riparali
lungo il flume Reno costituiranno il punto di part@ per progettare in maniera integrata le
attivita di tutela e restauro dellintero reticolidrografico con ricadute positive sul
monitoraggio e sulla protezione idrogeologica delndici collinari estendendosi fino ad
inglobare tutte le aree con diverso grado di nétargresenti nel territorio. In tale
impostazione viene considerata la conservazionpaksaggi naturali e seminaturali presenti,
individuando azioni a sostegno del paesaggio $ta@ato delle pendici collinari,
caratterizzato dall’alternanza di coltivazioni, blis incolti che, nella diversita biologica e
cromatica, rappresentano un valore identitaricadadimunita locale. Si potranno cosi ricucire
le componenti di naturalitd e pregio paesisticospnéi nel territorio di Casalecchio,
ricostruendo elementi seminaturali del paesaggali giepi, filari, fasce boscate, macchie di
bosco, luoghi di memoria che costituiscono i trdistintivi di un paesaggio tradizionale. Tali
elementi dovranno essere potenziati e resi pitilbdgg vantaggio della biodiversita e della
qualita della vita degli abitanti. L’'obiettivo dallsalvaguardia dei paesaggi piu antropizzati
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dovra sviluppare buone pratiche di gestione delitdeio rurale, contribuendo cosi al
rafforzamento del forte elemento identitario costit dalla collina di S. Luca e da quella di
Tizzano.

La definizione del progetto di Rete ecologica aelly comunale verra illustrata piu
approfonditamente in seguito (cap. 7).

4.5.2 Miglioramento della biocapacita territoriale attrav erso la qualificazione
delle piantumazioni

Per raggiungere 'obiettivo del miglioramento dddiacapacita territoriale occorre aumentare
in modo consistente la piantumazione di alberafaremisura sufficiente per assorbire
I'anidride carbonica emessa nella circolazione idaglomezzi che attraversano il territorio.
Alcuni studi originati da recenti esperienze dingii@azione sostenibile, hanno portato a
stabilire a questo proposito precisi parametrie, shggeriscono di mettere a dimora nelle aree
a verde privato e pubblico un albero ogni 25 nmpiadri di nuova superficie utile, pari a circa
4 alberi per alloggio medio. Cio comporta una d@nsirborea ed arbustiva (un nuovo
parametro urbanistico — ecologico, al pari deligeddi permeabilita) non inferiore a 160
alberi per ettaro nelle zone di trasformazionedsnse e a 80 alberi per ettaro in quelle meno
dense, mentre il parametro per le aree a maggiatteezzazione ambientale (e quindi a
bassissima densita e tese in sostanza a realimzaferma compensativa nuovi parchi
pubblici) non dovra superare i 40 alberi per ettdiai elementi dovranno essere verificati in
sede di POC.

4.5.3 Il risparmio energetico nei grandi e nei piccoli inerventi e fonti
rinnovabili

Tema che vogliamo sottolineare e quello del risparenergetico delle citta, che oggi
consumano quasi il 40% dell'intero fabbisogno eatcg nazionale. L'obiettivo e quello
della riduzione dei consumi energetici, dell’auneentdell’efficienza degli impianti,
dell'incentivazione all’'uso di fonti rinnovabili pda produzione di energia pulita a basso
costo. Un obiettivo dichiarabile, individuando ste&mi e le tecnologie di uso efficiente
dell’energia e di risparmio energetico, che nelgemappresentano un risparmio non solo per
gli utenti, ma per la stessa amministrazione pghbé introducendone l'incentivazione nel
Regolamento Urbanistico Edilizio, in accordo conifdicazioni programmatiche del Piano
Energetico Comunale la cui approvazione e statatavdi recente.

Lasciare alla regolamentazione urbanistica I'ine@zione di sistemi e tecnologie per il
risparmio energetico, compresa l'adozione di adggistemi costruttivi nel recupero e nella
nuova costruzione, come si puo riscontrare da alesperienze recenti, appare una soluzione
importante per uno sviluppo significativo delleziaitive di sostenibilita

A scala di territorio diffuso il RUE dovra, in sirgga con il Piano energetico comunale,
individuare le azioni e le regole che consentonaispparmio di energie non rinnovabili,
dall'introduzione di tecnologie passive (geotermfatovoltaico), alla promozione del
risparmio energetico e idrico (impianti a bassostwno e alta capacita, recupero delle acque
meteoriche) , fino all’introduzione di mix funzidnaella citta che riducano le necessita di
spostamenti delle persone con l'automobile. A tak flAmministrazione Comunale ha
attivato un protocollo di lavoro con la FacoltaAdchitettura di Ferrara finalizzato a definire
attraverso il RUE comportamenti progettuali e mateidonei a raggiungere questo obiettivo.
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In particolare occorrera introdurre nel RUE unaesél regole, gia in parte definite dalla
normativa regionafd che rendano i nuovi edifici al passo con le nuoeenologie di
risparmio energetico e contemporaneamente inceatiatroduzione di nuove tecnologie
anche nei piccoli interventi di ristrutturazioneledh e di manutenzione. Senza dimenticare
gli interventi sulle infrastrutture e sulle urbarazioni, proseguendo il cammino avviato con
'ammodernamento della rete comunale di illuminaeipubblica e I'introduzione di caldaie a
condensazione e pannelli fotovoltaici negli ediomunali.

Gli aspetti di cui occuparsi riguarderanno le wititeleriscaldamento e cogenerazione, la
riduzione delle “isole di calore”, I'orientamentcegli edifici, il loro isolamento termico,
I'adozione di sistemi di riscaldamento e raffreseatn ad alto rendimento, I'adozione di
standard di efficienza per ogni tipo di impiantriduzione del consumo dell’acqua potabile,
il recupero delle acque piovane, l'utilizzo di forgnergetiche rinnovabili e la loro
integrazione con i sistemi tradizionali ad altodiemento.

E’ necessario passare da programmi sperimentadili(¢jintroduzione di incentivi per la
bioedilizia) ad una programmazione ordinaria, camgtisca nel tempo le necessarie risorse
alla riqualificazione minuta degli edifici esistenRisorse quali il risparmio energetico, la
riduzione di emissioni nocive che rappresentano pn@ita non solo a livello locale e in
quanto tali devono essere considerate. Risorseatnebbero provenire dalla riqualificazione
degli spazi pubblici, per realizzare i servizi essali oggi mancanti, dalla promozione dello
sviluppo locale, per garantire una migliore acdsbt ai quartieri meno collegati con
efficienti sistemi di trasporto, per avviare pragrai di ristrutturazione edilizia sostenibile
senza dimenticare che la citta € sempre cresaiusiessa e che conservazione e qualita non
sempre sono sinonimi.

Le risorse necessarie per la riqualificazione delgsteso territorio metropolitano riguardano

principalmente il sistema del trasporto pubblicecessario per sostenere la polarizzazione di
quei territori, creando nuove centralita o rafforda quelle esistenti; si tratta della principale

politica territoriale da attivare per riequilibramma situazione insostenibile gia evidenziata,
che richiede risorse rilevanti, ma altrettanto speinsabili

La piattaforma solare e la comunita solare

La variante al PSC e la variante al RUE che doseem®e sviluppata parallelamente a questa
devono consentire lo sviluppo della PiattaformaaBolcollettiva che alimenta la Comunita
Solare di Casalecchio. La comunita solare consisi&a condivisione tra un numero di
cittadini sempre maggiore dell’'uso di energia datifoinnovabili a partire da un sistema di
pannelli fotovoltaici installati sui coperti degldifici pubblici. Tale organizzazione consente
a tutti i cittadini che lo desiderano di usufruidei vantaggi dell'approvvigionamento di
energia solare senza dover installare i panneitivitaici sul tetto di casa (che spesso ha
caratteristiche inadatte o dimensioni insufficiemtia allacciando il proprio contatore alla
piattaforma che il Comune ha realizzato e dediGtquesto progetto. L’allacciamento
avviene attraverso liscrizione alla Comunita selahe, oltre a garantire la bolletta elettrica
scontata, finanzia anche [l'attivazione di ulteribecnologie di risparmio energico o di
approvvigionamento di energia prodotta da fontnowabili. Poiché 'obiettivo del progetto e
quello di coinvolgere l'intera comunita, andranrgsiaurate le condizioni affinché tutti i
capannoni presenti nella zona industriale possasere coinvolti nel progetto di Comunita
solare mettendo a disposizione della Comunita edlgropri coperti per I'installazione di
nuovi pannelli fotovoltaici. Parallelamente il RUievra prevedere normative che assicurino

14 LR 26/2004 Disciplina della Programmazione enecgeterritoriale ed altre disposizioni in materieediergia, Piano Energetico

Regionale (PER) del’Emilia Romagna, Atto di inditd e coordinamento regionale CC n. 156 del 4 on2008
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la realizzazione o la ristrutturazione di edifitipiu possibile autonomi sotto il profilo
dell’approvvigionamento energetico.

4.5.4 Gestione dei rifiuti urbani

I Comune di Casalecchio di Reno ha deciso di atély a partire dal 2013, la gestione
associata intercomunale dei rifiuti urbani concadta con il gestore Hera il progetto di
raccolta differenziata porta-porta in coerenzaleguianificazione dellATERSIR.

Obiettivo del progetto € la riorganizzazione dejjestione dei rifiuti per i Comuni di
Casalecchio di Reno e Zola Predosa basata sutlaltaporta a porta integrale.

Il progetto si basa sulla differenziazione delutid gia dalla fonte di produzione e sulla
esposizione del rifiuto da parte del produttore gerni ed orari stabiliti dal Comune.
Vengono cosi eliminati tutti i cassonetti comunali.

Il progetto si incardina anche sul conferimentorifaiti ingombranti nella Stazione ecologia
attrezzata intercomunale collocata nel territoomanale di Zola Predona.

4.5.5 Adeguatezza delle infrastrutture per lo smaltimentoe depurazione dei
reflui

Riguardo ai nuovi insediamenti e/o interventi dualificazione sara garantita la realizzazione
di reti fognarie separate per le acque bianchere; tutti i nuovi insediamenti anche derivanti
da riqualificazione urbana saranno collegati allblpica fognatura recapitante all'impianto di
depurazione IDAR di Bologna per il quale dovra essgarantita la capacita depurativa da
parte dell’Ente Gestore.

Per quanto attiene al tema dglkermeabilita dei suoli gli interventi ricadenti nella porzione
di territorio classificato dal PTCP (art. 5.3) coffaeee dei terrazzi e dei conoidi ad alta o
elevata vulnerabilita dell'acquifero” dovranno assare la presenza di sistemi di separazione
della prima pioggia con invio della stessa nellgnfatura nera; le eventuali pavimentazioni
“permeabili” dovranno essere destinate esclusivaenainpercorsi pedonali e/o ciclabili e non
alle superfici destinate al transito ed alla sostiaveicoli.

In particolare gli obiettivi degli strumenti di pidicazione successivi (POC e RUE) dovranno
prevedere:

— adeguamento dei recapiti finali dei tratti fognaon ancora allacciati ad idonei
sistemi di trattamento degli scarichi in acque sfigiali e nel suolo;

— allacciamento di tutti gli insediamenti produttiei civili ubicati in area servita da
fognatura, che attualmente trovano recapito pesagrichi in acque superficiali e nel
suolo;

— estensione ed adeguamento della rete fognariaraéeattualmente non servite;

— recapito finale delle acque meteoriche epurateadaiima pioggia prioritariamente
nei ricettori delle acque superficiali nei limitmanessi dai competenti uffici delle
Bonifiche

- la raccolta e il riutilizzo delle acque pluviali pasi non pregiati (irrigazione aree
verdi, servizi igienici, etc.).

4.5.6 Rumore e qualita dell’aria

La valutazione della sostenibilita di ciascun imégto rispetto all'impatto acustico deve
essere effettuata con [I'obiettivo di verificare leongruita delle proposte di
sviluppo/modificazione urbana con criteri espredalie direttive regionali che indicano la
necessita di promuovere scelte urbanistiche chiériora vicinanza dei ricettori sensibili alle
principali fonti di rumore in particolare le futummne residenziali e le zone con usi sensibili
non devono essere ubicate in modo incongruo rs@@lA zonizzazione acustica e non si
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devono creare ulteriori situazioni di conflittualitacustica oltre quelle gia presenti sul
territorio comunale di cui ne € un tipico esemp# dontiguita di aree esclusivamente
residenziali (classificate in classe Il e Ill), caree in cui si svolgono la complessita delle
attivita umane residenziali e terziarie (classifice IV) e con aree produttive e infrastrutture
viarie e ferroviarie (classificate in classe V).

Data la particolare conformazione e densita detleita presenti sul territorio, I'intero Piano
di Zonizzazione Acustica € stato concepito coniétitvo di un vero e proprio Piano di
risanamento acustico, in coerenza con gli obiettiviqualificazione espressi dalla Variante

di riqualificazione al PSC.

Fasce di pertinenzaFascia di pertinenza m 250 a partib®R n. 459 del 18.11.98, Regolamento recante
acustica delle dalla mezzeria dei binari norme di esecuzione dell'articolo 11 della L.
infrastrutture 26 ottobre 1995 n. 447, G.U. 04.01.1999 n°
ferroviarie
Fasce di pertinenza- autostrade, extraurbana principddR n. 142 del 30.03.04, Disposizioni per il
acustica delle ed extraurbana secondaria: 100 aontenimento e la prevenzione
infrastrutture viarie (fascia A) e 150 m (fascia B) dellinquinamento  acustico derivante dal
- urbana di scorrimento: 100m | traffico veicolare, dell'articolo 11 della L. 26
- urbana di quartiere e locale : 30 attobre 1995 n. 447, G.U. 01.06.2004 n°12

Tab. 16 —Fasce di pertinenza acustica delle infragire ferroviarie e stradali

4.5.7 Campi elettromagnetici

Elettrodotti

Per quanto attiene agli elettrodotti, sono indiai#uin Tav. 4.4 adel Quadro Conoscitivo
(Limite di rispetto delle infrastrutturde fasce di rispetto sulla base delle indicaziDRCM
del 23.4.92, che individua una fascia di rispeffongetri dall’'asse per le linee 132 Kw non
interrate all'interno del territorio urbanizzato Bt@tri dall'asse per linee 132 Kw non interrate
all'esterno del territorio urbanizzato 5 metri ¢hdke per linee 15 Kv non interrate

Telefonia mobile
Il piano di localizzazione delle antenne per lafihia mobile e delle relative aree di ricerca e
da demandarsi allo strumento del POC per la naaniabile dello strumento stesso.

Emittenza radio televisiva

Il Plert, approvato con Delibera del Consiglio Anaiale n. 87 del 4 Dicembre 2007,
individua quattro siti per le emittenza radio teséxa in territorio di Casalecchio di Reno.

I siti n. 50 e 51 sono classificati quali siti danéermare, di cui all'art. 5.1 comma 8 del Plert. |
siti n. 52 e 147 sono classificati quali siti carpanenza temporanea di all'art. 5.1 comma 14
del Plert.

La tabella che segue riepiloga la classificaziote@mmpatibilita dei siti individuati.

Prog. sito Compatibilita urbanistica Valutazione Compatibilita | Compatibilita Impatto  |Azione di piano
sito delle postazioni (art. 4 col| compatibilita urbanistica e sanitaria dei [paesaggistic
LR 20/2000) territoriale della | territoriale dei | siti (DPCM 8
Cod | Denominazio| Permanenza| Divieto postazione siti luglio 2003)
ne temporanea | assoluto (PTCP)
50 120| Monte ammissibile ammissibile  Condizionata Mediamente Entro i limiti alto 1 - da confermare
Castellano compatibile 2 — da riqualificare
51 121 | Casalecchio | ammissibile ammissibilg  Ammissibile compatibile Enitlimiti Medio 1 - da confermare
Isoradio 2 — da riqualificare
52 158 | Casalecchio | In contrasto ammissibile  condizionata incompatibife Entro i limiti Basso 1 - permanenza
|Isoradio temporanea
147 317]| Via dello | In contrasto ammissibile  Ammissibile incompatibile Entro i limiti nullo 1 - permanenza
spor[ temporanea

Tab. 17 —Siti di emittenza radio televisiva induadi dal Plert in territorio di Casalecchio di Reno
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5 STRATEGIE DI RIQUALIFICAZIONE
5.1VALORI RICONOSCIUTI

5.1.1 Qualificazione e tutela degli elementi di identitaculturale

La progettazione parte dalla realta attuale indiaitio gli elementi della qualita esistente da
mantenere e da potenziare. Tali elementi divendermndizioni principali del modello di
citta da realizzare.

Si tratta di una sintesi degli elementi conoscitieguisiti che integra I'approfondimento dei

rapporti tra cittd e territorio con la comparaziaréica dei dati fisico-spaziali, storici, di

natura funzionale riferita all'intero organismo ano e territoriale. Tra questi elementi

importanti distinguiamo:

a) il fiume e il sistema di area naturali che lo contodefinendo un'immagine forte di
identita per la citta e per il suo territorio, leedpendici collinari che delimitano I'abitato
fornendo panorami e prospettive di indubbio valdee,vegetazione d’alto fusto, le
emergenze geologiche

b) il sistema dello spazio pubblico e del verde urhangiardini, le piazze di vecchia e
nuova formazione, le aree per attivita sportivesessitema dei percorsi ciclo-pedonali che
li collega

c) gli edifici o i gruppi di edifici capaci di eseraite un ruolo di attrazione in base alle
funzioni che vi sono insediate (funzioni rare) coateesempio il Cineca o il Futurshow
Station,

d) gli edifici o i complessi di edifici dotati di catari fisico-formali e di memoria storica o
tradizionale, come le antiche ville settecentesitip@nte vecchio e il borgo di Tripoli.

Fig. 14 — Mappa dei Valori Riconosciuti del territo di Casalecchio di Reno (Tavola 1 del DP)
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Ne esce la mappa dei luoghi importanti del tengtodegli elementi di qualita da non perdere,
anzi da potenziare collegandoli I'un l'altro corevpedonali e ciclabili costruendo cosi un
tessuto di linee ed aree di elevato valore socalie, formale e funzionale, attorno al quale
si innerva la citta.

Tale mappa , delineata dal PSC nei suoi elementdtvi, si arricchisce e si declina nel

succedersi dei POC e nel dialogo costante condigtsocivile sviluppato attraverso azioni di

partecipazione.

5.1.2 Qualificazione del paesaggio tra tutela dell’identa e controllo della
trasformazione

Il policentrismo della struttura attuale di Casalgo ha origine nella sua storia di territorio
allo sbocco della valle del Reno sulla pianura Bokse attraversato dalla via di fondovalle
Porrettana e dalla via di pedecolle Bazzaneseedia® dai borghi agricoli di Ceretolo, S.
Biagio, Riale, Sole e Luna (attuale Croce), TripmlCasalecchio di qua e di la dal ponte .
L’incrocio delle viabilita storiche in prossimit&lkponte per Bologna ha favorito lo sviluppo
urbano e infrastrutturale riproponendo a scala sempaggiore l'intersezione tra importanti
viabilita di collegamento interregionale. La prezzulel fiume e del territorio collinare hanno
favorito lo sviluppo di una cittadina di villeggima che ha costituito il primo nucleo
veramente urbano di Casalecchio che gia agli ohitiNovecento era dotato di una stazione
ferroviaria, di una stazione tramviaria, di unobgdtmento balneare e di alcune fabbriche
importanti per il territorio bolognese.

La conoscenza di questi elementi fornisce utilimedati per definire le regole di
trasformazione tipologica e quelle di conservazidaevalori storici e tradizionali costituiti
dai vecchi nuclei, dagli edifici ottocenteschi evacenteschi, dalle vecchie ville, dai parchi e
dai giardini, dalla viabilita storica rimasta.

Casalecchio é caratterizzato da una fitta reteldzioni attraverso cui la collettivita produce,
trasforma e scambia. Accanto a queste funzionli\p&r I'economia urbana si pongono le
funzioni primarie della qualita della vita: abitatavorare, socializzare, apprendere, ricrearsi.
I PSC ha il compito principale di mettere in eduib questi due aspetti dinamici da cui
dipende l'esistenza di una citta in cui si puo wvéene e di coniugarli con i temi della
sostenibilita ambientale..

La ricerca dell’equilibrio € partita dalla verifickella qualita gia presente nella citta, da queli
valori che gia la collettivita condivide: la natlita della collina e del lungofiume, la memoria
dei vecchi nuclei, un tempo rurali, attorno a cais@lecchio é cresciuta, i luoghi di incontro
(piazzette, giardini, parchi), i centri sociali, $rutture assistenziali. Fino agli elementi
qualificanti della citta moderna: le strutture tarie, commerciali e di servizio.

Il lavoro ha proseguito indagando sulle necessitaxhi abita la cittd e di chi la usa
quotidianamente. Si é cosi ricostruito il quadrgldebiettivi per la qualita da ricercare:
migliorare i collegamenti, aumentare gli spazi wibaer gli incontri, creare nuovi spazi di
relazione, recuperare le aree centrali utilizzatemaniera marginale intrecciare la citta
pubblica con le reti ecologiche. Fare del fiume alemento di centralita per la citta dei
cittadini e per il riequilibrio ecologico. L’'atterone € stata posta anche sui valori presenti
verificando il grado di permeabilita dei suoli,daalita e la necessita di verde ambientale (di
biomassa), le soglie di rumorosita, il tracciatdleddinee elettriche principali, il sistema
fognario.

Parallelamente si é lavorato per specificare ilawti Casalecchio nell’area metropolitana
bolognese, delineato dal Piano Provinciale, defioeil sistema dei collegamenti con i
comuni confinanti e le attivita preminenti (terz&arcommerciali e di servizio) che danno alla
citta funzioni di rilievo che la rendono vitale.
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Lo schema che ne é derivato descrive una citt&rfarhte collegata attraverso la quale é
possibile spostarsi senza accorgersi dei humelesieati di discontinuita (fiume, ferrovia,
autostrada, strade di grande traffico) che la dinad Contemporaneamente si vanno
definendo attraverso la Valsat elementi di mondgra e di verifica continua della
realizzabilita degli obiettivi in modo da innescam@ processo che vada oltre la sola
destinazione dei suoli.

5.2POTENZIALITA

Proprio dal processo di crescita della citta dadadjuerra ad oggi e dalla infrastrutturazione
del territorio scaturiscono gli elementi principdel progetto urbanistico: i vecchi luoghi di
produzione attorno ai quali € cresciuta la cittaidenziale, i tessuti complessi e che
presentano discontinuita rispetto all'intorno, gtnbiti privi di una compiutezza morfologica
e funzionale.

Si sono evidenziati gli spazi urbani marginali,uatinente abbandonati o poco usati e gli
spazi non strutturati, le aree e gli edifici chetna perduto la loro funzione originaria o che
contengono attivita conflittuali con il tessuto ano perché rumorose o generatrici di traffico
non sopportabile dalla viabilita esistente.

La natura degli spazi individuati esprime in moHsi potenzialita di riutilizzo in rapporto alla
loro capacita teorica e alle esigenze di carattebanistico riscontrate. Tali potenzialita
divengono terreno progettuale della Variante al R®C la definizione di nuovi usi e
significati degli spazi urbani.

Da questa lettura dello stato di fatto si ricava nmappa dell@otenzialitaesistenti (Tav. 2
del Documento Preliminare), un quadro diagnostico csli fondare una strategia di
rigenerazione della citta, partendo dalla scopaetia sua dimensione per un reale recupero di
identita della citta stessa.

5.2.1 Centralita e riqualificazione urbana

Una delle maggiori potenzialita da cogliere pemgdjmrnamento del progetto urbano di
Casalecchio all'interno del territorio urbanizzatoappresentata dai contenitori, generalmente
produttivi o terziari, dismessi o in dismissionea@munque in condizioni di degrado. Dalla
trasformazione di questi vecchi contenitori posso@scere nuove occasioni per Servizi
urbani nonché per il collegamento pedonale e dielakella citta.
Un esempio delle potenzialita di cui occuparsi gtibaito da:

* i vecchi contenitori produttivi nel tessuto urbaesidenziale e terziario

* iservizi esistenti

* la zona industriale nord

* le aree complesse come Bastia, Bolero e Michelargelci in cui si mescolano

attivita di vario genere, talvolta conflittuali ttaro oppure degradate

Fondamentale &€ che l'approccio non guardi al smgobntenitore o edificio, ma ai
miglioramenti del contesto urbano che potrebberovdee dalla trasformazione. Questo
approccio richiede di anteporre alle scelte diftr@msazione, un approfondimento del ruolo
delle diverse parti che compongono la citta erfit@&io.

5.2.2 Criticita e potenzialita
Di seguito sono elencati gli elementi di criticitareale e puntuale, del territorio di
Casalecchio di Reno che sono emersi a seguito'analisi, effettuata per singolo settore, che
ha messo in evidenza caratteri di discontinuitairezberenza a livello morfologico e
funzionale del tessuto urbano. Gli elementi indintl sono stati inoltre mappati all'interno
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della Tavola. 2 del Documento Preliminaio(enziality al fine di avere una visione di

insieme a scala territoriale.

Luogo critico Settore Criticitd/Potenzialita
urbano
. funzione dismessaelemento di contraddizione
Capannone via A. Costa 1| . .
rispetto al contesto del lungofiume
area complessapresenza di attivita conflittuali
Area Bastia 1 | con il contesto e carenza del sistema
infrastrutturale
Area Tiro a Volo 5 | areaper coIIegamento_poten2|alper I'ambito
produttivo Nord territorio comunale
. funzione dismessaelemento di contraddizione
Ex Caserma Vigili del Fuoco 2| . .
rispetto al contesto del lungofiume
Edificio ex Hatil 3 | Usoincongrua fu_nZ|one conflittuale rispetto al
tessuto urbano di appartenenza
nuova centralita: area per riqualificazione e
Coop Supermercato 3 : . o
sviluppo sistema centralita
Albergo del Sole 5 | previsione residua area per rlquallflca_zmne e
sviluppo sistema terziario Sud territorio comunale
Stabilimento produttivo 4 uso incongrua funzione conflittuale rispetto al
Clementi tessuto urbano di appartenenza
Area posta tra fra stazione ambito non strutturato: mancanza di
Sfm Garibaldi e via 4 collegamento formale e funzionale fra abitato e
Carbonari stazione Sfm
area complessapresenza di elementi di
Area Bolero 5 | contraddizione rispetto al contesto, incompiutezza
del disegno urbano
usi incongrui : inadeguatezza strutturale e
Scuole Rubini Zacconi 6 | impiantistica dell’edificio rispetto alla funzione
attuale
usi incongrui : funzione conflittuale rispetto al
Edificio Coop lItalia 6 | tessuto urbano e criticita dell'intersezione viaria
adiacente
: . ambito non strutturato : tessuto urbano
Area pedecollinare di : . ) . . .
oo . 7 discontinuo/incompleto fra via da Vinci e Puccinj e
proprieta Mazzetti o ' ,
criticita idrogeologica dell'area sovrastante
Area di proprieta comunale ja - ambito non strutturato: tessuto urbano
ridosso di via Puccini discontinuo/incompleto fra via da Vinci e Puccin
Edificio abbandonato - funzione dismessaelemento urbano in forte
“Oikos” contraddizione funzionale e formale con il contesto
area complessapresenza di contenitori dimessi |n
Michelangelo-Vinci 7 | contraddizione formale e funzionale con il tessuto
urbano
Stabilimento produttivo 3 funzione dismessaelemento conflittuale rispetto
dismesso Norma al tessuto urbano di appartenenza
Parco Villa Volpe g |areaper servizi area di completamento del

sistema di spazi verdi e pubblici del quartiere
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funzione dimessaarea per riqualificazione e
Area produttiva Cimarosa 8 | sviluppo sistema terziario e commerciale sud-est
territorio comunale

ambito non strutturato : mancanza di
9 collegamento formale e funzionale tra vecchie e
nuove parti abitato di Ceretolo

Area di proprieta comunale a
ridosso di via Liberta

Area di proprieta comunale a ambito non strutturato: mancanza di
ridosso dell’abitato di 9 collegamento formale e funzionale tra I'abitato e
Ceretolo centro scolastico
, ambito non strutturato: debole identita formale €
Area a ridosso Zona B est 11

funzionale dell'area, situazione di marginalita

nuova centralita:area per riqualificazione e

Polo funzionale Futurshow 11| sviluppo sistema commerciale e terziario del Polo
funzionale
area per collegamento potenzialarea per
Vivai betti collegamento Nuova Porrettana ambito produttivo

sud-est territorio comunale

nuova centralita: area per riqualificazione e

Art Science Center : . i
sviluppo di Polo funzionale

area per servizi:area di completamento del
Corte San Gaetano sistema di luoghi pubblici all'interno del Parco
Talon

Tab. 18- Criticita e potenzialita del tessuto urbadi Casalecchio di Reno

5.3AZIONI E STRATEGIE NEI SETTORI URBANI

La presente variante di riqualificazione, pur sfieando gli obiettivi generali di sviluppo e
riqualificazione sostenibile del territorio, si pota finalita di risolvere specifiche criticita del
territorio attraverso trasformazioni puntuali diwhe parti del tessuto urbano.

Assicurando pertanto il rispetto delle condizionisdstenibilita territoriale e la conformita
agli indirizzi della pianificazione sovraordinatjuesto strumento affronta la trasformazione
edilizia ed urbanistica dalcune parti del tessuto urbano consolidato che sono entrate in
condizioni di degrado o di dismissione posteriorteenlla data di vigenza del Piano
Strutturale Comunale

Come precedentemente esplicitato, il percorso noé&tgeto della presente Variante é
strettamente finalizzato all'individuazione dellgticita e delle potenzialita del territorio,
attraverso un’analisi condotta per singolo settwbano.

A seguito di questo questa fase si € procedutin@iNiduazione delle aree urbane in
condizioni di criticita in cui intervenire attraver azioni di riqualificazione e riconversione
formale e funzionale dando contemporaneamente gstgpaal fabbisogno abitativo
precedentemente stimato.

Le strategie proposte per i singoli ambiti di toasfazione sono illustrate in specifiche schede
grafiche Schede Interventin allegato al Documento Preliminare) in cui satate riportate

le principali linee di intervento.
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5.3.1 Settore 1 - Croce — Canale

Potenzialita e Criticita

L'area si sviluppa lungo l'asse della Porrettana clostituisce esso stesso un importante
vettore di centralita, poiché in essa si localizzammerose attivita commerciali e pubbilici
esercizi, sia nel tratto piu settentrionale (inriepondenza dell’area Croce), sia in quello che
si immette sul ponte del Reno.

L'area, a carattere prevalentemente residenziasjlappa nello spazio interstiziale fra i due
elementi naturali caratterizzanti il territorio @asalecchio: il fiume Reno e la collina (parco
della Chiusa). Nel settore distinguiamo tessutiizdiifferenti per caratteristiche ed epoca di
formazione: Bastia, Croce, LungoPorrettana, e MpimeCanale. Si evidenziano, in
particolare: il vecchio insediamento Bastia, isolata il canale di Reno e il Fiume e
caratterizzato da una densa edilizia mista degli @nquanta; il tessuto urbano della Croce
piu evidente differenziato tra grandi condominilaeta nord est e piccole palazzine nell’'area
sud est; una cortina di servizi che interesdauiigoPorrettana, che lascia spazi di vedute
verso la collina e il fiume; I'insediamento piu sto nei pressi del vecchio ponte. Di questo
sistema I'’elemento di continuita storica e geogeaé costituito dal canale di Reno. La chiesa
di S. Martino, elemento simbolico della comunitédle, € un elemento di identita che rimane
separato dal contesto urbano. In egual modo il ¢essp scolastico Galilei, il centro civico
Romainville, la Casa per la pace “La Filanda” g@adkrco Zanardi costituiscono elementi di
centralita potenziale attraverso i quali confecaeattere identitario all’area.

Il parco della Chiusa, con il suo forte caratteteattore, rappresenta un elemento identitario a
scala sovracomunale che si collega alla Crocevatisa I'antico tracciato della tramvia che,
riutilizzato come percorso pedociclabile lungo dr@le, diviene un cordone ombelicale tra la
parte piu abitata del settore urbano e il parcaidle. Il sistema dei collegamenti con il parco
fluviale e stato recentemente potenziato con l@pardella nuova passerella alla Filanda,
avviando cosi nuove prospettive di collegamentoraalo per questa parte dell’abitato.

Il tratto delLungoPorrettanacostituisce I' elemento di collegamento funzioreafermale tra

la Croce e il restante tessuto urbano comunaleéaviat la sua funzione connettiva e
penalizzata da una struttura viabilistica non favote all'attraversamento da parte della
mobilita dolce, rappresentando pertanto piu un efémdi divisione che di unione.

L’area Bastia si distingue dal restante tessuto abitato eviderin vecchie contraddizioni
dovute in gran parte alla carenza del sistemastrirtiurale rispetto ai nuovi stili di vita e alla
commistione di attivita conflittuali come la resid®, la produzione e la logistica. In
quest’area € in corso un processo di lenta ma @seiya dismissione delle attivita di
magazzinaggio e di lavorazione artigianale. Giai dg§@SC vigente vi prevede un primo
intervento di riqualificazione attraverso il dirax@nto del costruito e la realizzazione di un
grande parcheggio pubblico.

Relativamente all’area nei pressi del vecchio paaleReno, occorre recuperare elementi di
centralita qualificando la connessione tra le faardell’'autobus e I'accesso storico al parco
della Chiusa e alla chiesa di S. Martino e il pesoadel Canale di Reno che, unitamente alla
Chiusa, costituisce il piu vecchio monumento didl&schio.

Lungo il flume Reno lo stato dell'insediamento gidghale detapannonedimesso in fondo a
via A. Costaesprime una condizione urbana di contraddiziomeilccecupero del paesaggio
lungofiume e dell’abitato piu storico avvenuta eliente.

Strategie

La variante di riqualificazione dovra attivare adiadiverse in relazione alle differenti

caratteristiche dei tessuti edilizi che compongqguesto settore.

Relativamente all’areBastia (Scheda Intervento 1@)ovra essere sviluppato durante liter di
formazione del POC un percorso di partecipaziomegioattuali proprietari e residenti che

Casalecchio di Reno DOCUMENTO PRELIMINARE setterdbe?



CAPITOLO 5-STRATEGIE DI RIQUALIFICAZIONE 54

sono ancora riuniti in consorzio. Con essi andranandivise le azioni per comporre |l
conflitto tra attivita residenziali e attivita noresidenziali e per migliorare il sistema
infrastrutturale a sostegno di tutte le attivitdsemti e future. Gli obiettivi individuati
dovranno essere articolati in diversi POC, in mobde I'azione di trasformazione non risulti
violenta e consenta, durante il suo progredinegimale svolgimento delle attivita in essere.
Per il LungoPorrettana sara necessario integrare le azioni del Psc cafleqdel PGTU
definendo le condizioni per il restringimento drreggiata della Porrettana, 'ampliamento
dei marciapiedi, la dislocazione delle aree disedia realizzazione di fermate dell’autobus di
tipo urbano. In questo modo sara evidente il callegnto tra le parti abitate e il lungo
Porrettana che contiene importanti servizi comeadeole Galilei e la Casa di cura Villa
Chiara, che e una struttura convenzionata con N.$&rticolare attenzione andra posta alla
riqualificazione della fermata nei pressi di S. Ma e ai collegamenti pedonali e ciclabili tra
il lungofiume e I'accesso storico al Parco dellaush. Sempre sul versante pedociclabile
andranno create le condizioni per collegare il ettal Collado al vialetto Baldosauro e i
collegamenti tra questi, le due passerelle sul Réncentro di Casalecchio e il quartiere
Saragozza a Bologna.

Ulteriore occasione per la riqualificazione deldofiume e del collegamento tra la sponda e
I'abitato e costituita dalla riqualificazione deaktpolo capannonedimesso in fondo &ia A.
Costa(Scheda Intervento 3)he oltre a recuperare la quinta stradale cheaé#asul fiume,
dovra consentire il collegamento e la riqualificam dell'impianto sportivo Don Gnocchi.

Azioni previste per il settore
Riqualificazione Riqualificazione

Riqualificazione

. . diffusa area Bastig asse capannone via
Strategie Variante Psc LungoPorrettana Costa
Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed ecologicg
del territorio
Riqualificazione urbanistica di alcung
porzioni del territorio

Sostenibilita sociale ed economica
delle trasformazioni

Promozione della mobilita sostenibild

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 15 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 1

5.3.2 Settore 2 - Zona industriale Nord — Via del Lavoro

Potenzialita e Criticita

L’area, compresa tra l'asse attrezzato e I'Auta@ltrapresenta un carattere fortemente
specializzato, in quanto ospita le principali furgiproduttive.

Tale ambito & stato individuato anche dal Ptcp c®wole Produttivo di rango metropolitano
unitamente a quella di Zola Predosa che sorgentirnota.

All'interno del Polo Produttivo sovracomunale € looata I'area delTiro a Volo, la cui
funzione risulta oggi in conflitto con il tessutmapstante
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La dimensione e il diretto collegamento alla vidghildi rango superiore rendono il sistema
che ruota attorno a Via del Lavoro adatto ad ospitativita produttive, commerciali,
terziarie, logistiche che consentano di adeguaned alle nuove modalita di produzione e
scambio. Questo processo di cambio di funzioneseedtibile di promuovere il rinnovo del
tessuto urbano esistente nonché la realizzaziorededienti di centralitd oggi assenti. La
conversione funzionale verso nuovi usi sara paddtnente rivolta ai contenitori dimessi o
con funzioni incongrue rispetto al tessuto circowa fra questi si individua I'edificio
collocato vicino al Cineca che in passato ospitav&€aserma dei Vigili del Fuocpoggi
trasferita in un altro contenitore.

Strategie

In questo settore urbano, l'integrazione con il RGTapprovato con dCC 47 del 22/07/2010 -
consentira di dare un nuovo ruolo a via del Lawdre dovra diventare I'elemento portante del
tessuto edilizio, attraverso interventi di arredbamo e regolamentazione della sosta. Questo
processo, gia cominciato negli ultimi anni, va oatfito ed indirizzato in maniera che i diversi
interventi collaborino a dare qualita urbana afiédiamento, migliorandone le dotazioni
ecologiche e di sostenibilitd complessiva.

Al fine di riqualificare e sviluppare I'ambito prattivo di rango sovracomunale individuato
dal Ptcp, la Provincia di Bologna, il Comune di @aschio e I'associazione intercomunale
dell'area Bazzanese hanno di recente sottoscriit@acordo per l'individuazione di linee
strategiche dell'intero ambito con I'obiettivo dalerizzare le attivita esistenti sul territorio
riorganizzando il tessuto produttivo.

Relativamente all’arediro a Volo (Scheda Intervento 203i confermano le previsioni
contenute nella pianificazione vigente. Nello sfpegjla trasformazione dell'area per
destinazioni produttive & subordinata alla contdstuealizzazione del raccordo tra la viabilita
del comparto “Arcobaleno” e di via del Lavoro dlNaova Bazzanese .

La conversione ad uso terziario delEx Caserma dei Vigili delFuoco si inserisce
nell'obiettivo generale di sviluppo del tessuto qutiivo-terziario che si irradia della
direttrice di via del Lavoro e per il quale le stgie di riqualificazione saranno orientate alla
promozione di una mixité funzionale.

Azioni previste per il settore

Riqualificazione produttiva Riqualificazione terziaria dell’'e

) ) dell’area Tiro s Volo caserma dei Vigili del Fuoco
Strategie Variante Psc

Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed
economica delle trasformazioni
Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 16 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 2
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5.3.3 Settore 3 - Centro Lido

Potenzialita e Criticita

L’area si colloca tra la ferrovia Bologna-Pistoidagiva sinistra del flume Reno attraversata
dalla direttrice via Marconi-Ronzani e uno dei mi¢tadizionali della citta di Casalecchio ed
e caratterizzata dalla presenza di numerosi elerokef pur presentando un carattere locale,
acquistano importanza a scala urbana per la prassirepazi ed edifici simbolici. In questo
modo le piazze Del Popolo, dei Caduti, della Refiohpla Chiesa di San Giovanni, Il
Teatro, le scuole Carducci e il tratto di via Marncohe interessa I'area costituiscono poli di
centralita non solo per il loro carattere funzi@aha anche per i riferimenti identitari che ad
essi si associano.

In tale sistema il ruolo di via Marconi, delle veX Settembre e Pascoli deve consolidare la
funzione di area storica e commerciale .

E’ evidente che gli elementi di centralita presemtijuest’area si contraddistinguono per una
relazione molto solida con il tessuto urbano chespita, poiché - per la maggior parte di
questi - la loro origine ha coinciso con lo svilopgello stesso spazio urbano, generando
relazioni fra spazio privato e pubblico, spaziorape chiuso. In tale logica, il PSC vigente ha
avviato la riqualificazione dell’area Pedretti erémlizzazione della nuova Casa della Salute.
Esempio di riqualificazione compiuta é I'area deld_che presenta un evidente equilibrio nei
rapporti di copertura fra la parte residenzial€ageh occupata dal parco dove lo spazio
pubblico ricorda I'antica funzione ricreativa eimicontro.

L’area occupata dasupermercato Coopoccupa una posizione strategica all'interno del
sistema di centralita attestanti su via Marconiclp@ costituisce un potenziale collegamento
funzionale e percettivo con la stazione Sfm, ldega commerciale Ronzani e il paesaggio
fluviale della Chiusa, oggi “retro”rispetto al ®sta centrale. La struttura commerciale oggi
non rappresenta tuttavia un elemento di forte aétitra causa del suo carattere formale e
funzionale poco integrato con il tessuto circostant

Conflittuali con il tessuto circostante rimangonwlae gli edifici dellex fabbrica Hatuoggi
sottoutilizzata, I'area della vecchia stazione deiaria in parte dismessa, il parcheggio
interrato di uso pubblico di Galleria Ronzani oggiuso che sara riattivato nell'ambito
dell’Accordo di rigualificazione dell'area Pedretti

Nella parte meridionale dell’area, all’altezza ddticalita Cantagallo, € situata una passerella
di attraversamento del flume Reno che potrebbetowst se valorizzata, I'accesso sud al
Parco Fluviale. Quest'area € oggi occupata dal rGeBportivo S. Allende, dalla sede di
alcune associazioni di valenza comunale, dal camopaadi, da un podere agricolo e dall'area
Sapaba alla cui trasformazione, ormai in corsdfiéao il ruolo di connessione tra il tessuto
urbano e il sistema del parco fluviale.

L’area libera che si sviluppa a sud delle via RonzaAllende € individuata dal Psc vigente
come ambito di sviluppo, denominatlbergo del Sole con funzionalita ricettive che
andrebbero a potenziare il sistema funzionale ®i€dmune di Casalecchio.

Strategie

La variante di riqualificazione sara indirizzatacahsolidamento del ruolo di area storica e
commerciale del sistema gravitante sulla direttriievia Marconi, individuando nella
riqualificazione e ampliamento della struttura délloop Supermercat¢Scheda Intervento
14) una nuova centralita. Tale intervento sara fizalia a rafforzare il collegamento fra via
Marconi, la stazione Sfm, la Galleria Ronzani esigdtema delle vedute sulla Chiusa e a
promuovere il sistema commerciale sul modello d&it€® commerciale naturale.

La Variante dovra inoltre individuare le condizigrer la riqualificazione di quel tratto di via
Ronzani che dall'area Sapaba, in corso di completdo porta all’incrocio con via Marconi.
In particolare, la riqualificazione dedx Hatu (Scheda Intervento 1dovra riferirsi alla
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prosecuzione della ciclabile che collega il cerdgportivo Allende con il centro cittadino e
definire le condizioni per i nuovi collegamenti titaLido, il centro Guinizzelli e il parco
Rodari.

La valorizzazione della passerella di attraversamee! fiume Reno in localita Cantagallo
sara finalizzata a consentire un accesso ciclofpEda sud del Parco Fluviale e a favorire la
connessione tra il tessuto urbano - in corso difdrenazione attraverso l'intervento dell'area
Sapaba — ed il sistema naturale dell'area fluviale.

L’attuazione della previsione del Psc vigente pareh dellaAlbergo del Sole(Scheda
Intervento 22)ara inoltre finalizzata alla creazione di nuowezioni terziarie per il territorio
sud di Casalecchio, anche in previsione della zezafione del collegamento della Nuova
Porrettana.

Azioni previste per il settore

Attuazione della
previsione residua
Albergo del Sole

Riqualificazione del | Riqualificazione area

Strategie Variante Psc supermercato Coop Hatu

Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed economic
delle trasformazioni

Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 17 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 3

5.3.4 Settore 4 Centro Garibaldi

Potenzialita e Criticita

L’'area si presenta come uno spazio a caratterenf@nte residenziale con elementi di
centralita a dimensione sia locale che urbana (@uuaunicipio, stazione Garibaldi, stadio
Nobile, Casa della Conoscenza), attraversato d&lPiave e Garibaldi che collegano fra loro
tessuti differenti: dai recenti insediamenti atiéisvicino alla stazione Garibaldi, al borgo
antico di Tripoli.

Avendo acquisito nel corso della sua evoluzioneaun ruolo ben definito all'interno del
sistema urbano, I'area é stata dotata di eleméenéntralita in grado di rendere piu complessa
la sua struttura funzionale sia per la divers#ione dei servizi presenti (che vanno dai
sistemi scolastici alle centralita pubbliche, fialocimitero) sia in termini di qualita edilizia,
costituita dall’alternanza di palazzine e villetten giardino costruite a partire dal primo
dopoguerra. Gli elementi di centralita a scala nabahe si sono inseriti di recente nel
contesto preesistente, non costituiscono elemefitattiura, ma generano al contrario nuove
forze gravitazionali, sia dal punto di vista funzde che simbolico. Ne sono un esempio la
Casa della Conoscenza e il nuovo Municipio che @jgbongono all'interno del tessuto
urbano come importanti punti di riferimento petitutittadini di Casalecchio.
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~

Il ruolo urbanistico che quest’area oggi si propaheappresentare € quello di luogo di
fruizione del paesaggio del fiume e del suo alMe® sia contemporaneamente una cerniera
tra l'abitato sulle due sponde e che, attraverspoiite della Pace e la passerella Filanda,
collega il settore Croce - Canale con il nuovo asd®no che raggiunge il settore della
Meridiana.

In questa nuova ridefinizione dell’area, il ruolelld vie Piave e Garibaldi, antichi percorsi di
villeggiatura, diviene quello di collegamento ttaréa nord e il nuovo ruolo assegnato dal
Progetto Citta al sistema di aree comprese traurhd, le vie dei Mille e Ugo Bassi, la
ferrovia e via Marconi fino alla Porrettana.

Conflittuale con questo contesto rimanestiabilimento produttivo Clementi

Occorrera inoltre riconsiderare la funzione delteaitore dell’attuale poliambulatorio che
verra a mancare successivamente alla realizzadelleenuova Casa della Salute prevista per
il 2014.

Un ulteriore elemento di criticita € costituito ldamancanza di un collegamento formale e
funzionale tra la stazione Garibaldi ed il tesaltdato attestata su vizarbonari.

Strategie

Andranno individuate le condizioni per la rilocal@zione dellrgenteria Clement{Scheda
Intervento 4)in un contesto produttivo, utilizzando la riqualizione dell’edificio esistente
per definire un forte collegamento tra via Garibaéd il lungofiume. La dismissione
dell’edificio che contiene I'attuale poliambulatoyiprevedibile dopo il 2014, sara affidata al
Rue per ridefinire il ruolo di questo edificio clpartecipa dellasse commerciale di via
Garibaldi.

Il collegamento tra la stazione Garibaldi ed ilstds abitato sara ottenuto attraverso la
congiunzioni di viaCarbonari (Scheda Intervento 12)on il piazzale della stazione e la
realizzazione di edifici residenziali e commerciaosi da diversificare le funzioni
dell’ambito.

Azioni previste per il settore

. . , . Collegamento tra stazione
Riqualificazione dell’argenteria . . ;
: Garibaldi e tessuto abitato
Clementi

Strategie Variante Psc via Carbonari
Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed econom
delle trasformazioni
Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio|

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 18 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 4
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5.3.5 Settore 5 Bolero

Potenzialita e Criticita

L’area, di ridotte dimensioni e a carattere missidenziale e produttivo, si presenta come
uno spazio senza un ordine evidente e fortemeaotatasrispetto al restante tessuto urbano,
poiché situato a nord dell'elemento di fratturatitogo dall’asse attrezzato est-ovest e privo
di collegamenti ciclabilicon il restante territorio. L'immagine di viabilifgiuttosto di tipo
extraurbano assunta dé& Brigata Boleroe la presenza dello svincolo con I'asse attrezzato
non ha finora consentito di sviluppare elementcelitralita tali da conferire compiutezza e
autonomia alla sua struttura.

Gli unici elementi di centralita funzionale (rictea) sono costituiti dal Parco Masetti situato
al ridosso del fiume. Ma proprio in ragione dellarol posizione marginale o perché
scarsamente valorizzati essi non sono in gradoodfecire un’identita o un ruolo piu
marcatamente riconoscibile all’area.

Strategie

La definizione di un’identitd di questa area dopessare attraverso il conferimento di una
connotazione urbana\aa Brigata Bolero(Scheda Intervento 18 ad una revisione delle
destinazioni ammesse. Anche in questa situazioneadessere attivato un percorso di
partecipazione con gli attuali proprietari e resitleCon essi andranno condivise le azioni per
comporre il conflitto tra attivitd residenziali étigitd non residenziali e per migliorare il
sistema infrastrutturale a sostegno di tutte lgitttesistenti e future. Gli obiettivi individuati
andranno successivamente articolati in diversi RO@odo che I'azione di trasformazione
non risulti troppo rapida e consenta, durante d ptogredire, il normale svolgimento delle
attivita in essere.

Il percorso partecipativo dovra risolvere il prabke del collegamento coi percorsi ciclabili
del lungofiume, con il parco di Villa Bernaroli, moCasteldebole ed con il centro di
Casalecchio.

Azioni previste per il settore

Riqualificazione e ridefinizior
della connotazione urbana di

Strategie Variante Psc via Brigata Bolero
Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed
economica delle trasformazioni
Promozione della mobilita
sostenibile

Miglioramento dei
collegamenti ciclabili

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 19 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 5
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5.3.6 Settore 6 — Marullina

Potenzialita e Criticita

L’area, delimitata dal tratto di autostrada Al dledalue linee ferroviarie si colloca in
posizione geografica centrale all'abitato di Caseté. Il vettore di centralita dell’area é
rappresentato dal tratto di Porrettana che la Isoabé si pone come spina dorsale di un’area
urbana. Attorno a quest’asse centrale si sviluppadglia dell’'edificato molto compatta, che
sconta tuttavia una condizione di parziale isolames causa della mancanza di collegamenti
pedonali e ciclabili che mettano in collegamengweld Marullina con il restante territorio
urbano, in particolare attraverso il parco Rodari.

Il progetto di riqualificazione della Porrettanaa gpprovato e in fase di avvio dei lavori, ha
proprio il compito di dare risalto al ruolo cenerali via Porrettana e ai collegamenti tra la
Marullina e il parco Rodari (quest’ultimo rappreser’elemento identitario forte e |l
collegamento con via Marconi e il Lido). Ulteriatie di collegamento verso altri settori sono
via Calzavecchio e il sottopasso di via Belvedere.

Il complesso delle scuole Rubiei Zacconi,e costituito da edifici oggi non adeguati- dal
punto di vista impiantistico e strutturale- ad ésp@ funzioni scolastiche, ponendo pertanto
I'esigenza di intervenire delocalizzando i serstlastici ivi ospitati in strutture piu idonee.
All'interno dell'accordo urbanistico (ex. Art. 40RL20/2000) che contempla la realizzazione
della Casa della Salute e la riqualificazione déWaridiana, € previsto lintervento di
interramento dell'elettrodotto in zona Marullinald intervento dovra essere attuato a seguito
dell'inaugurazione della Casa della Salute.

Sulla direttrice Bazzanese si attesta inoltre fieid, oggi occupato dagli uffici dell&oop
Italia, la cui dislocazione su fronte strada penalizziedeione pedonale dell'intersezione e
rende critica la funzionalita veicolare dell'intezsone.

Strategie

Oltre agli interventi di riqualificazione di via Rettana che si avvieranno a breve, il
miglioramento del tessuto edilizio andra gestitoeaerso il RUE. A livello urbano il sistema
dei collegamenti pedonali e ciclabili & individualal PGTU e dovra attuarsi attraverso il
POC.

La riqualificazione dei contenitori detomplesso scolastico Rubini e Zaccoftscheda
Intervento 8)sara rivolta ad una riconversione funzionale deglifici per i quali sara
individuata una destinazione residenziale, prevédenna delocalizzazione dei servizi
scolastici ospitati in strutture piu idonee edett@ri urbani oggi privi del servizio.
L’intervento di conversione ad uso residenzialel'efdificio della Coop Italia (Scheda
Intervento 9)rappresenta un’occasione per la riqualificazioaktessuto edificato esistente,
compresa la quinta stradale, oltre che per la alwmyazione dell'intersezione tra via
Bazzanese e via del Lavoro.
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Azioni previste per il settore

Riqualificazione edificio Coop  Riqualificazione funzionale
Strategie Variante Psc Italia edifici scuole Rubini e Zacconi
Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed
economica delle trasformazion
Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territori

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 20 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 6

5.3.7 Settore 7 - Belvedere-Faianello

Potenzialita e Criticita

L’area Faianello risente di una condizione di istdato rispetto al resto del tessuto urbano,
poiché situata in posizione periferica.

E’ gia iniziata una importante riqualificazione Idelea che, attraverso le opere di
ampliamento della terza corsia dell'autostrada Wl yvisto il consolidamento di una serie di
elementi infrastrutturali di bonifica ambiental@r®ore con i lavori legati alla terza corsia € in
fase di ampliamento il sottopasso all'autostrada wtigliorera sensibilmente I'accessibilita
all'area. Infine l'interramento dell’elettrodott@dato all’Accordo di Programma Meridiana
giungera fino all’area Belvedere.

A differenza del precedente approccio che vedeassé della Porrettana come elemento di
frattura e quindi linea di divisione fra i settombani Belvedere e Faianello, una ridefinizione
dei settori che costituiscono la citta individudl’asse viario della Porrettana, riqualificato
con il progetto di messa in sicurezza in corsosg#icazione, un elemento di unione, spina
dorsale, dell'area Faianello-Michelangelo-Belvede3e questo asse infatti si concentrano
I'insieme di pubblici esercizi e di piccole att@itcommerciali che ad oggi costituiscono
'unico elemento di centralita dell’area. All'intex del tessuto edilizio posto tra le vie
Michelangelo e Vincisono presenti alcuni contenitori dismessi che sancontraddizione
con il restante contesto urbano, sia dal puntasiavformale che funzionale. Nel complesso
'area presenta carenze dal punto di vista delteez#ature pubbliche mentre I'unica
dotazione di verde pubblico (parco Faianello) tswdcarsamente valorizzata e fruita dai
residenti della parte dell’area verso la collina.

Il collegamento del parco Faianello con un percqredonale e ciclabile che raggiunge il
parco Ruzzola (in corso di realizzazione), e itesisa collinare del’Eremo permetterebbe di
riqualificare questa parte dell’abitato come pudtopartenza per itinerari naturalistici nel
sistema collinare del paesaggio storico di Tizzarerea pedecollinare, denomindiiazzettj

che lambisce via Leonardo da Vinci costituisceeieénto di connessione per la fruizione
pedonale del sistema collinare, e necessita ditemviento di sistemazione della scarpata e del
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tessuto residenziale a ridosso di Riaccini che oggi presenta un carattere di incompiutezza
formale e funzionale.

Di questo paesaggioedificio dismesso - cosiddetto dell’Oikesappresenta una emergenza
che corrisponde ad un modo ormai superato di carcémtervento edilizio nel contesto
territoriale.

Strategie

La riqualificazione di via Porrettana come vettdreentralita per questo settore urbano dovra
valutare la riqualificazione di alcuni contenitadismessi, individuando percorsi per la
ristrutturazione urbanistica détssuto edilizio compreso tra via Michelangelo enilovo
tracciato di via Da Vinci(Scheda Intervento 18 definira i nuovi percorsi pedonali e
ciclabili di collegamento tra il parco Faianellal sistema collinare di Tizzano che mettano a
sistema anche il nuovo parco della Ruzzola e I'apgarale dell’ex acquedotto. In tal modo si
potra organizzare un sistema di verde urbano almasfn un piu ampio sistema di parco-
campagna. La sistemazione idrogeologica dell’amrsnohinataMazzetti(Scheda Intervento
7) andra a collegare il percorso pedonale collingsereera alla messa in sicurezza del tessuto
residenziale sottostante, in cui si prevede unryetdo di completamento del lotto di
proprieta comunale di viuccini. (Scheda Intervento 13).

Il sistema di fruizione della collina sara completaramite il collegamento pedonale con
I'area dell’ edificio cosiddetto del’OikogScheda Intervento 2)er il quale la variante di
riqualificazione definisce le condizioni per unati#nizione edilizia coerente con il paesaggio
storico collinare e il sistema di collegamento itréerritorio urbano ed il parco-campagna
dell'Eremo.

Azioni previste per il settore

Riqualificazione | Messa in sicurezza CompletamentoRiqualificazione
. _ tessuto edilizio via Dadel area denominatdotto via Puccin| area ed edificig
Strategie Variante Psc| Vinci -Michelangelo Mazzetti Oikos

Miglioramento del
sistema infrastrutturale

Sostenibilita ambiental
ed ecologica del
territorio

Riqualificazione
urbanistica di alcune
porzioni del territorio

Sostenibilita sociale ed
economica delle
trasformazioni

Promozione della
mobilita sostenibile

Messa in sicurezza del
territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 21 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 7
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5.3.8 Settore 8 — S. Biagio

Potenzialita e Criticita

L’area di S. Biagio si presenta oggi come un geeetidotato di numerosi elementi di
centralita che si combinano con il tessuto preesist di carattere prevalentemente
residenziale. Il carattere fortemente locale dedpvmielementi di centralita € in grado di
conferire all’area una struttura urbana piu congadesapace di contrastare la banalizzazione
spaziale e di generare una nuova identita locadgta a differenti funzioni e significati degli
spazi urbani .

Proprio in ragione della sua nuova condizione spezil quartiere di S. Biagio viene oggi
considerato come area indipendente rispetto aajuelitigua di Faianello, poiché rispetto ad
essa presenta un carattere autonomo e di maggioneiutezza strutturale e spaziale.

I completamento dell'acquisizione a verde pubblael parco storico di Villa Volpe
recentemente avviata, ex art. 18 della legge re¢goB0/2000, completera il nuovo disegno
del verde urbano e dei percorsi pedonali. Quesgaisizione oltre a dotare il quartiere di
ampi spazi di verde pubblico fruibili , utili a e quegli spazi collettivi che possono
concorrere alla determinazione di una specificatithe si collega al sistema di verde di libera
fruizione che comprende, oltre al parco storic¥itla Volpe, il parco di Villa Magri, il Parco
del Faianello. Attraverso questo sistema verdesipteta anche I'unione ciclopedonale agli
altri settori urbani, alla collina di Tizzano eparco lungofiume.

Conflittuale con il nuovo contesto residenziale shata consolidando resta stabilimento
Norma che occupa una posizione centrale e di potenzallegamento fra il sistema di
centralita del quartiere S. Biagio.

A nord dell'area di S. Biagio il comparto con ugsthproduttivi e terziari attestato sulle via
Cimarosa e Cileasconta oggi una condizione di indefinitezza fomraldi isolamento rispetto
agli assi viari di collegamento.

Strategie

La sostituzione edilizia dellstabilimento Norma (Scheda Intervento 5fonsentira di
completare la rete di servizi e spazi pubblici aswa alla definizione del contesto identitario
di S.Biagio, tramite la realizzazione di una stiatscolastica all’interno del nuovo comparto
residenziale.

Il sistema di centralita e spazi pubblici di S. dd@atrovera una nuova organizzazione con
I'acquisizione del nuovoparco pubblico di villa Volpe(Scheda Intervento 19)Va
sottolineato come I'opportunita di trasformare dldo paesaggistico storico di Villa Volpe in
un rinnovato nodo del sistema di pubblica fruiziaoatribuirebbe a conferire opportunita di
sviluppo all'abitato di S. Biagio. A tal fine la KWante al PSC prevede l'acquisizione del parco
di Villa Volpe attraverso una compensazione perggaadefinita da un Accordo con il
privato (deliberazione Consiglio Comunale n. 24@2D4.2009).

La realizzazione della rotatoria Micca, in fase atimpletamento, consentira inoltre il
completamento collegamento pedonale e ciclabilg tpaartiere S. Biagio e I'area collinare.
La riqualificazione ad uso commerciale e terziadiel'area postatra via Cilea e via
Cimarosa (Scheda Intervento 15)oggi a destinazione produttiva, sara finalizzatka
creazione di nuove funzioni a servizio dell'intexmbito e alla realizzazione di una “quinta
urbana” fra la parte residenziale di via Cileaagda produttiva. Inoltre la riorganizzazione del
sistema delle intersezioni su via Cimarosa consedtirealizzare un collegamento viario tra
lo svincolo della Nuova Porrettana e la vecchiadéttama.
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Azioni previste per il settore
Strategie Variante Psc Riqualificazione Acquisizione pubblicg Riqualificazione
stabilimento Norma Parco Villa Volpe via Cimarosa

Miglioramento del sistema infrastrutturalg

Sostenibilita ambientale ed ecologica de
territorio

Riqualificazione urbanistica di alcune
porzioni del territorio

Sostenibilita sociale ed economica delle
trasformazioni

Promozione della mobilita sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 22 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 8

5.3.9 Settore 9 - Ceretolo

Potenzialita e Criticita

L’area si sviluppa attorno a due elementi di cditdr@ostituiti dalla Bazzanese, intesa come
sede del piccolo fronte commerciale, e la Chiesaopehiale che rappresenta il riferimento
storico-simbolico attorno a cui si € costruita asgato I'identita formale del quartiere. L'area
si caratterizza per uno stato di isolamento rispett centro di Casalecchio, dovuto
principalmente alla divisione spaziale segnata’atasle autostradale. Nel complesso si puo
riscontrare un buon livello di dotazione di elemelntservizio (scuole, orti, parchi), anche se
il parco Fabbreria risente ancora di una condizadimaarginalita rispetto all’abitato.

L’abitato storico di Ceretolo manca infatti di uollegamento con il comparto residenziale
piu recente situato a nord della Bazzanese, a cml&aterruzione del tessuto residenziale in
corrispondenza della rotatoria di intersezione ¥ia MonteSole e via Giovannini. In
particolare I'area libera, denominata Ceretolo, [@elquale il Psc Vigente individua una
destinazione- non attuata- per attrezzature ra@ipresenta un carattere di incompiutezza
formale e funzionale rispetto al tessuto residdezisicostante.

Similmente, l'area incolta denominataberta, attestante su viale Liberta, costituisce un
elemento di interruzione fra I'abitato di Cereteld centro scolastico posto a sud-est.

Strategie

| principali interventi di riqualificazione riguaatho la definizione di un nuovo ruolo per I'area
incolta che collega via dellaiberta (Scheda Intervento 10¢on via Bazzanese che si
frappone tra il tessuto abitato e il centro scadastal fine di conferire una completezza
funzionale e morfologica al tessuto urbano.

La riqualificazione dell'area dovra risolvere la@aze di parcheggi per I'abitato di Ceretolo e
realizzare un percorso ciclo-pedonale sicuro peutginti della scuola, risolvendo anche le
attuali interferenze fra la mobilita pedonale elliguautomobilistica.

Per quanto riguarda l'area denomindi@retolo (Scheda Intervento 11)'obiettivo di
completamento e collegamento del tessuto resideng&@a identificato anche attraverso la
realizzazione di collegamenti ciclo-pedonali frabiitato consolidato di Ceratolo e il nuovo
tessuto residenziale posto a nord-ovest della Bexzea L'intervento residenziale previsto
sara inoltre rivolto alla realizzazione di allogigistinati a politiche abitative sociali.
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Azioni previste per il settore

Completamento area Completamento area

Strategie Variante Psc Liberta Ceretolo

Miglioramento del sistema infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed ecologica del territor,

Riqualificazione urbanistica di alcune porzioni d¢
territorio

Sostenibilita sociale ed economica delle
trasformazioni

Promozione della mobilita sostenibile

Messa in sicurezza del territorio
Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 23 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 9

5.3.10Settore 10 — Riale

Potenzialita e Criticita

L’area, che sorge a ridosso del confine con il Coendi Zola Predosa, si presenta come uno
spazio urbano dipendente dal centro di Riale ch#osia oltre il confine comunale. Lo
scambio funzionale fra I'abitato e I'area dei cenbmmerciali risulta fortemente squilibrato,
a causa di un fattore di scala e di viabilita. ehdita locale e quindi affidata al rafforzamento
dei collegamenti con il centro antico di Riale atgrso lo sviluppo di politiche intercomunali.
mettendo in sinergia la pianificazione di Casalexclon quella di Zola Predosa.

Strategie

Gli interventi di riqualificazione di questo setomndranno definiti congiuntamente al
comune di Zola Predona in maniera da migliorarenrfiagine urbana e potenziare i
collegamenti con il centro gravitaziondéssuto edilizio che si trova nella parte di Riale
amministrata da Zola Predosa. Tali interventi igeeranno principalmente il miglioramento
dell'arredo urbano e saranno affidati allo strurnel@ Rue.

5.3.11Settore 11 — Arcobaleno

Potenzialita e Criticita

L’area e caratterizzata dalla localizzazione ditie@ita di rango territoriale (urbano ed extra-
urbano) costituite da tre grandi strutture comnadir¢lkea, LeroyMerlin, Carrefour) e da un
palazzetto dello sport~(iturShow Statior) che pur costituendo elementi di forte polarita
funzionale e di socializzazione, non esercitanairaleffetto di condensazione urbana. Gli
elementi di centralita sono privi di correlaziomgida e funzionale con il tessuto circostante,
per mancanza di collegamenti pedonali e ciclafili.unici nessi fisici che legano I'area al
resto della cittd sono funzionali principalmentéatessibilita veicolare.

II Polo funzionale rappresentato dal complessoeiat commerciale sportivo-ricreativo
mostra un forte carattere di “non-luogo” la cuintt deve essere qualificata attraverso la
ricerca di nuove forme e funzioni per gli elemesuscettibili di esprimere nuova qualita. In
particolare la fermata del Servizio ferroviario negblitano che collega il complesso costruito
al territorio comunale e alla vicina Bologna e #cehio contenitore per manifestazioni
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sportive e spettacoli, ormai inadeguato sia ai hetandard delle manifestazioni sportive che
a quelli degli eventi di pubblico spettacolo.

Altro elemento di criticita e rappresentato dadfarposta fra il Polo Funzionale e I'abitato
Arcobaleno, denominatdona B Est che costituisce un interruzione formale e funalen
rispetto al tessuto urbano circostante.

Strategie
La ricerca di un ruolo specialistico per il vecclpalasport, oggi denominatéuturShow
Station (Scheda Intervento 23)avverra attraverso l'integrazione con attivitdtuwali e
'ammodernamento delle strutture per gli eventirSpoe di spettacolo, che consentira di
conferire una rinnovata qualita e identita al Flolazionale, la quale dovra accompagnarsi al
miglioramento dell'accessibilita e dei collegameatin i mezzi pubblici. In tal modo si
intende addivenire anche alla ricuciture del sistedella mobilita debole, attraverso il
miglioramento dei collegamenti e dell'accessibiliedl'ambito residenziale.
Anche in questo caso l'assetto geografico e la &sternalita collegate alla riqualificazione
del Polo funzionale coinvolgono il comune di Zoledosa.
Per tali motivi 'amministrazione comunale ha diceate (in data 4 novembre 2011)
sottoscritto un Accordo Territoriale che individuseguenti obiettivi:
* razionalizzazione dell'intero Polo Funzionale “ZoB3g con specifico riferimento al
sistema della viabilita, della mobilita pubblicam@ motorizzata, degli spazi pubblici, e
piu in generale in riferimento all'identita comptesa del Polo
e trasformazione dell'edificio denominato “Palasporii “edificio polivalente”,
denominato “Futurshow Station”, destinato in pattice ad attivita sportive, ricreative,
artistiche e convegnistiche. Tale trasformazionglica anche la realizzazione di nuove
strutture con funzioni terziarie anche direttameaidegate all’edificio polivalente
* integrazione del Polo “Zona B” con il contesto urba territoriale attraverso aumento
dei livelli di permeabilita, in corrispondenza d&luturshow Station” e delle strutture
terziarie/commerciali contigue, verso 'abitatoRiale- Ceretolo, il miglioramento delle
connessioni pedonali e degli spazi pubblici su ambi i fronti ferroviari, per
conseguire l'obiettivo di una “continuita fruitivata il Polo “Zona B” e il tessuto
commerciale, produttivo, turistico, rappresentaddi’ aisse Ceretolo — Riale - Valle del
Samoggia
*realizzazione di nuove attrezzature commercialieazione di una continuita spaziale
tra la stazione ed il restante tessuto urbano.
* Riqualificazione della fermata SFM Casalecchio-Blatat e creazione di un
collegamento pedonale diretto con il Futurshowaeiitro commerciale esistente
La riqualificazione dell’area denominatdona B Est (Scheda Intervento H)costituira
I'occasione per il riequilibrio fra le funzioni neenziali, terziarie e commerciali dell'intero
comparto. Tramite la realizzazione di un percolistogpedonale all’interno dell’ambito e la
riorganizzazione del sistema delle aree verdi evyedera a ricucire il tessuto urbano di
collegamento fra I'abitato Arcobaleno e il polo fiomale.
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Azioni previste per il settore

Strategie Variante Psc . .
Riqualificazione FuturShow

Station Riqualificazione Zona B Es}

Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed economi
delle trasformazioni

Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 24 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il Settore 11

5.3.12Settore 12 — Meridiana

Potenzialita e Criticita

Il quartiere Meridiana, di recente costruzione,titoisce la sede di un nuovo polo terziario
(zona speciale A) a scala sovra comunale. Pur mies#o un carattere di forte
specializzazione, l'area si contraddistingue pea datazione di elementi di centralita molto
diversificata, tali da conferire alla sua strutturbana un elevato livello di mixité funzionale.

I luoghi centrali che assumono un’importanza assodabana o extraurbana sono interconnessi
al tessuto urbano che Ii ospita, e nonostanteal ¢arattere sovra locale non risultano avulsi
rispetto agli elementi urbani di carattere locaésidenze, spazi pubblici, viabilita). Tuttavia il
guartiere Meridiana presenta un carattere di amdeaispetto al restante tessuto urbano,
configurandosi come un settore della citta chiuso deboli interrelazioni con il resto
dell’abitato.

Il tratto di via del Lavoro compreso tra il sottgpa ferroviario e quello autostradale, pur
ricoprendo un ruolo tipicamente urbano, presentaom@n la conformazione fisica e
dimensionale di una strada non urbana.

Strategie

Con il completamento della parte nord est del eettm attuazione dell’Accordo di
programma gia stipulato, la qualificazione del @ettdovra riguardare l'assetto di via del
Lavoro nel tratto compreso tra il sottopasso faeow e quello autostradale, attraverso
interventi di arredo urbano e stradale, con I'dbietdi rendere piu sicura la fruizione ciclo-
pedonale del collegamento.
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5.3.13Ill Lungofiume cittadino (intersettore)

Potenzialita e Criticita

Per la citta di Casalecchio il Fiume rappresenta tisorsa non solo ambientale, ma anche
identitaria. Con il progetto di riqualificazione,\siole identificare un percorso di recupero e
valorizzazione non solo degli ecosistemi, ma andbe rapporti tra il flume e la citta
perseguendo il principio che la sostenibilita dsltelte di pianificazione e progettazione non
puo riguardare solo I'ambiente fisico, ma deve eolgere anche I'ambiente sociale.

Il fiume, le sue sponde, di proprieta in gran padeiunale o demaniale, conservano grandi
potenzialita di qualificazione ambientale sia peresidenti che per gli abitanti dell’area
metropolitana. A queste tematiche connesse all'astropico del territorio devono
necessariamente interrelarsi quelle collegate talfdovita naturale del flume e all’ecosistema
quanto al ciclo del deposito dei detriti alluvianzte potrebbe minacciare, in tempi lunghi, la
sicurezza di parti dell'abitato.

Vita cittadina e vita dell’ambiente d’acqua devamecessariamente integrarsi in un unico
progetto che definisca i migliori bilanci per un@grammazione sostenibile da tutti i punti di
vista.

La sponda destra del fiume Reno rappresenta un ecdlogico primario (Sic e Zps) - gia
riconosciuto e tutelato a livello sovraordinatoheaeve diventare elemento fondante per lo
sviluppo di unprogetto di rete ecologica a livello locale

Strategie

La maggior parte delle aree lungofiume é di prdparidemaniale o comunale (acquisita
attraverso un’operazione di concertazione conivlgbo che ha portato al comune piu di 100
ettari di parco pubblico). Nello specifico,’Ammstrazione Comunale € intenzionata ad
acquisire la proprieta dell@orte San Gaetanamel parco Talon, costituita da un immobile
privato presente all'interno del Parco, in attuaeiadi un Accordo ex art. 18. Questo per
dotare ilParco di una piena funzione pubblica, sociale e aenttale.

Il ri-uso di queste aree é legato al recupero diapporto quotidiano tra la citta e il fiume da
affidare al RUE. Un legame che puo0 sostanziaréh@einoscenza e del rispetto dell’ambiente
d’acqua, ma che deve , innanzitutto, partire dedlacienza che il Fiume é un elemento di
forte identita per chi abita lungo le sue spondecddre dunque programmare una serie di
azioni di partecipazione aperta al volontariato pbdino alla elezione del flume a simbolo
della collettivita che lo riscopre e se ne preoecup

L'intero Parco Fluviale rappresenta inoltre un img@ate serbatoio naturale, che costituisce
elemento portante del progetto dilorizzazione della rete ecologica di livello ldeal cui
obiettivo principale & mettere in connessione iiremblogici primari di destra Reno (Sic e
ZPS).
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Azioni previste per il settore
Strategie Variante Psc Rendere al Parco Fluviale una piena Valorizzazione rete
funzione pubblica, sociale e ambientaleecologica di livello locale

Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio
Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio
Sostenibilita sociale ed
economica delle trasformazioni
Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 26 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il lungofiume

5.3.14ll sistema collinare (intersettore)

Potenzialita e Criticita

Il sistema collinare che si apre a ovest ed esprementa un ulteriore elemento di
identificazione del territorio. La localizzazioneeagrafica di Casalecchio e fortemente
caratterizzata dall'imbocco della valle del Renacata dalle due emergenze collinari da cui
si alzano la Basilica di S. Luca, a est, e I'Erediolizzano, a ovest. Questammagine
storicizzata del paesaggio caratterizazéerritorio alla scala di area vasta. Entrambersanti
collinari sono tutelati dal PSC vigente. Il vergaest € soggetto a vincolo paesaggistico ed é
riconosciuto come SIC-ZPS e il Parco della Chiusaltériormente tutelato come bene
monumentale. Il versante collinare ovest é tutetatme ambito agricolo in cui & prevista la
conservazione delle corti coloniche esistenti gttato realizzarne di nuove.

L’intero sistema boschivo € ulteriormente tutelat@ vincolo regionale (Carta Forestale
(aggiornata con deliberazione di Giunta Provinciale€l04 in data 10.03.2009) e il bosco
del’lEremo € riconosciuto come ambito SIC-ZPS, aeta cardine per lo sviluppo di un
progetto di valorizzazione deltate ecologica livello locale.

Oltre al grande valore identitario e paesaggisiigstema collinare costituisce un notevole
patrimonio ambientale e un elemento portante diglale ecologico territoriale.

Strategie

Se la collina di destra Reno € ampiamente tutelataincoli ambientali e paesaggistici e

presenta una carattere prettamente naturalisti@yidente la potenzialita che il paesaggio
storico della collina dellEremo di Tizzano (simatReno) riveste nella ricucitura dei settori

urbani S.Biagio, Belvedere Faianello, Marullinay€telo e Riale con lo spazio agricolo e gli

ecosistemi della collina oltre che con il patrinmrgulturale dellEremo e del sistema

colonico storico. Questo paesaggio e fortementaaaho da boschi, incolti, campi e vigneti

che ne determinano i caratteri ambientali e cranaliale paesaggio rappresenta una forte
risorsa identitaria da conservare individuando telatita opportune per il mantenimento e lo
sviluppo delle attivita agricole presenti, per taividuazione e la qualificazione di boschi e
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rii come vettori della diversita biologica e orgarando le vecchie poderali e la viabilita
storica come rete diercorsi che consentano alla collettivita di percere questo paesaggio
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cosi che da ciascun settore urbano sia possilgigguagere a piedi 'Eremo di Tizzano.

Dal punto di vista ecologico-ambientale la collidaTizzano rappresenta un importante
serbatoio naturale, che costituisce elemento piertdel progetto dvalorizzazione della rete
ecologica di livello localél cui obiettivo principale e mettere in connes&d nodi ecologici
primari di destra e sinistra Reno (Sic e ZPS).tuaione del Psc avra pertanto I'obiettivo di

realizzare il parco-campagna dell’Eremo di Tizzano.

Strategie Variante Psc

Azioni previste per il settore

Riqualificazione e valorizzazione
paesaggistica dall'area collinare di

Tizzano

Valorizzazione rete
ecologica di livello locale

Miglioramento del sistema
infrastrutturale

Sostenibilita ambientale ed
ecologica del territorio

Riqualificazione urbanistica di
alcune porzioni del territorio

Sostenibilita sociale ed economi
delle trasformazioni

ca

Promozione della mobilita
sostenibile

Messa in sicurezza del territorio

Legenda

Obiettivo principale

Obiettivo complementare

Fig. 27 — Matrice degli obiettivi e delle strategier il sistema collinare da valorizzarelL
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5.4VERIFICHE DELLA CAPACITA DEL PIANO (DAL FABBISOGNO  ABITATIVO
AL DIMENSIONAMENTO)

Poiché e compito del PSC quello di definire un'aadione di massima circa I'assetto
insediativo e infrastrutturale del territorio conalg la cui puntuale definizione e
specificazione e invece demandata al POC ( seheacm comporti modificazione del
PSC”), il presente Documento si pone l'obiettivo di iiiduare i potenziali ambiti di
riqualificazione (cosi come indicati imavola 3 del Documento Preliminare ); che non
costituiscono previsioni definitive di edificazignea indicazioni di aree di trasformazione
potenziale.

Gli ambiti saranno progressivamente precisati seséi PSC e poi di POC, dove verranno
confermati o meglio specificati gli indici pereqwat i diritti edificatori delle aree e le
modalita attuative.

Occorre precisare che a differenza dell’approcdibzzato per il tradizionale PRG, la LR
20/2000 introduce il concetto di “capacita inses@t™®, intesa come quantitd massima di
edificazione stabilita dal Piano per un’area o amle quindi anche l'insieme delle aree di
trasformazione prospettate come potenziali dal ®jatenendo conto di specifiche densita
edificatorie e delle valutazioni di sostenibilita.

In virtu di questa introduzione normativa, il dinse@namento del Piano si distingue dalla fase
di verifica di capacita del Piano (nellimpostazodel PRG le due fasi coincidevano poiché
ogni area definita edificabile o trasformabile &no, con la sua densita edilizia assegnata,
costituisce un diritto e poteva pertanto esserdtefamente realizzata).

Il presente Documento ha predisposto pertanto tineagase di valutazione che, attraverso il
confronto fra domanda e offerta abitativa (attuiaf@evista), individua un’ipotesi massima di
dimensionamentgolta ad esprimere |'effettivo fabbisogno di nuallioggi per i prossimi 15
anni

Tenuto presente la forbice del fabbisogno precedesmte illustrata, ci si attesa su una
previsione di 820 nuovi alloggi, individuati neiggeenti ambiti:

15 dall'art. 29 della L.R6/09, comma 3

Le indicazioni del PSC relative: alla puntuale &dizzazione delle nuove previsioni insediative,i agl
indici di edificabilita, alle modalita di interveat agli usi e ai parametri urbanistici ed edilizipstituiscono
riferimenti di massima circa l'assetto insediatieoinfrastrutturale del territorio comunale, la cgiuntuale
definizione e specificazione € operata dal pianerafivo comunale, senza che cid comporti modifaazidel
PSC. La disposizione del presente comma previiemevisioni dei PSC vigenti.

Art. A-12, comma 3: (LR 20/2000)

I PSC perimetra gli ambiti del territorio comurelche possono essere destinati a tali nuovi
insediamenti. Il piano stabilisce per ciascun ambé disciplina generale dei nuovi insediamenti aswibili,
relativa alla capacita insediativi minima e massiper le specifiche funzioni ammesse, le dotazemitariali
minime, le prestazioni di qualita urbana attese
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area interventi destinazione d'usg St (mq) (f:(?) n. alloggi
Ex Hatl prevalentemente| 2 goa | 11600 105
residenziale
Oikos residenziale 36.593 8.000 73
A. Costa prevalentemente| 459 | gg0 9
residenziale
Clementi prevalentemente| 5 215 | 5 15| 22
residenziale
prevalentemente
Norma residenziale + 23.694 10.602 96
servizi
%g;zeingé residenziale 5.949 9.94( 90
Mazzetti residenziale 26.637 1.100 11
Scuole Zacconi e prevalentemente 3.088 2103 19
Rubini residenziale ) )
: prevalentemente
Coop ltalia residenziale 2.535 6.190 56
_ Liberta (L1) vendita prevalentemente 660 6
Liberta - N . . 3.388
Liberta (L2) Ers residenziale 660 6
prevalentemente
Ceretolo residenziale 4.195 1.755 16
1320
Carbonari (Cal) Ers (QPB) 12
residenziale e 1320
Carbonari Carbonari (Ca2) comp. Esproprio commerciale 5.082 | (QPB) 12
Carbonari (Ca 3) vendita 1.320 12
Carbonari commerciale 500 /
Puccini residenziale 980 500 5
Corte S. Gaetano residenziale 587 5
Villa Volpe residenziale 42.540 2.169 20
. prevalentemente
Bastia residenziale / / 90
. prevalentemente
Via Bolero residenziale / / 70
. i prevalentemente
Michelangelo-Vinci residenziale / / 90
Totale 826

Tab. 38 -Ipotesi di soddisfacimento del fabbisoghitativo di alloggi al 2028

Per predisporre tale ipotesi si € provveduto aficare puntualmente (all'interno di ogni
ambito ritenuto “critico” e idoneo alla trasformare) I'effettiva possibilita di “ospitare” la
guota di alloggi necessari a soddisfare il fabbigogbitativo stimato, in base all’attribuzione
degli indici perequativi e al rispetto dei limiti dostenibilita territoriale (soglia ecologica)
dell’'area.

E’ infatti compito del PSC la definizione di ungpeaita insediativa teorica massima, fondata
certamente sull’analisi della domanda, ma calcaatistribuita sul territorio secondo criteri
di sostenibilita ambientale e territoriale, e destd ad essere attuata o meno attraverso il POC
che programma, all'interno delle previsioni generdel PSC quali interventi sono
effettivamente necessari e possibili nel quinquenrattivando i corrispondenti diritti
edificatori.

Casalecchio di Reno DOCUMENTO PRELIMINARE setterdbe?



CAPITOLO 5-STRATEGIE DI RIQUALIFICAZIONE 73

E’ bene precisare che il dimensionamento dellaawéei a PSC in termini di abitazioni in
aggiunta a quelle gia previste riguarda esclusivaenke aree di riqualificazione urbanistica.
Attraverso la variante attivata nessun nuovo irssadnto intacchera il territorio aperto
mentre le uniche azioni di trasformazione urbacesprevedibili riguardano limitate residue
aree dismesse, 0 la cui delocalizzazione & condizindispensabile per il loro inserimento
nel POC

Al fine della verifica di capacita degli ambitisino assunti i seguenti criteri

* Ambiti di trasformazione interni a tessuti densataeedificati e compatti (UTL
max= 0,65°%

* Ambiti di trasformazione coincidenti con aree tam@alella rete ecologica o posti
tra territori urbanizzati e territorio agricolo (UTnax=0,25)

Nel definire tali valori si & tenuto conto dei segti aspetti:

* Gli ambiti di trasformazione insistono su perimeliraree gia edificate coincidenti
con lotti tipici del tessuto urbano circostante per il valore dell’'edificabilita
assegnata e riferibile all’indice fondiario dei tiotircostanti piuttosto che
all'indice territoriale normalmente assunto neiicigrasformazione di aree ampie

* |l valore assunto nel caso massimo (UTL max= 06&&)sente di sviluppare
I'edificabilita su 4 o piu livelli fuori terra lasano quindi piu della meta dell'area a
disposizione per parcheggi pubblici anche a sendeil’'abitato circostante.

« | valori assunto nei casi minimi (UTL max=02bconsente invece di sviluppare
I'edificato in maniera estensiva non superanddivelli fuori terra e frapponendo
ampi spazi di verde pubblico e privato tra le agatyni.

* | valori di capacita massima non vanno confusi ldadice perequativo assegnato
ai diversi ambiti attraverso la classificazione slgoli.

La tabella di verifica di capacita che segue lazail’'edificazione spettante al privato sulla
base degli indici perequativi (QTR) e verifica sSeewna differenza tra la capacita massima
dell’'ambito e la QTR al fine di trasferire quoteatlificazione da altri ambiti che si vogliono
liberare dall’edificazione al fine di realizzarversizi pubblici . Questo meccanismo é
finalizzato a conferire un maggior grado di libem&ll'attuazione del POC, tenendo
comunque sempre a riferimento il dimensionameniopiessivo pari a 826 alloggi.

La colonna 2indica I'edificabilita perequativa del singolo amabdi intervento calcolata
moltiplicando la superficie dell’arexdlonna ) per l'indice perequativo proprio del tessuto
di appartenenza.

La colonna 3riporta I'indice derivato dall’applicazione dekaglia ecologica che determina
la capacita insediativi massima dell’ambitolpnna 4.

7 Al fine di assicurare una trasformazione compkheibbn la salvaguardia dell’ambiente collettivagtupero
delle quantita esistenti in aggiunta alla QTR selcoquanto definito all'articolo 4.2.3 del P.S.C enge. é
limitato al raggiungimento dellUTL di 0,60 mqg SQA¢ ST per tutte le zone di trasformazione urbarasitn

cui e consentito il recupero di quotaparte delfiedio preesistente in aggiunta all'ICE. Tale valoaggiungera
quello del’'UTL171 di 0,65 di SCA mg/mq di ST sddpalora il Piano Urbanistico Attuativo di trasforziane

adotti criteri di progettazione ecocompatibili (#asche di laminazione), tecniche di risparmio getico (es.
pannelli solari) fino a raggiungere la classe Ard&f dalla DAL 156/2008, di bioedilizia (es. ma#dr naturali)

e di protezione dal rumore secondo obiettivi dilg@a Tale valore massimo di edificabilita conserite
mantenimento dei rapporti di permeabilita dei lattiriferimento alla possibilita di costruire edifidi almeno

quattro piani fuori terra piu attico o mansarda.

% Nelle aree verdi inedificate da acquisire all'ymtbblico trasferendo altrove la capacita di edifioae, si &
invece assunto un indice compreso tra 0,04 e 0,05.
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La colonna 5infine mostra la capacita di assorbimento dell'amlata dalla differenza fra la

capacitd insediativi massima e [I'edificabilita pprativa, cosi da consentire eventuali
trasferimenti di quote di edificabilita da un anobdll’altro, garantendo comunque sempre |l
rispetto della soglia ecologica e il dimensionaraetimplessivo previsto dalla Variante di
Riqualificazione (826 alloggi).

Casalecchio di Reno
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VERIFICA DELLA CAPACITA' DEL PIANO
1 2 3 4 5
edificabilita indice soglia incsaé%?aclz\?a capacita di
interventi destinazione d'uso| sup. area (mq) | perequativa 9 : assorbiment
(ma) ecologica max (soglia o
q ecologica)
N prevalentemente
Ex Hatu residenziale 17.853 11.604 0,65 11.604
Oikos residenziale 36.593 8.000 0,25 23.785 15.784
prevalentemente
A. Costa residenziale 1.461 950 0,65 950
’ prevalentemente
Clementi residenziale 3.715 2.415 0,65 2.415
prevalentemente
Norma residenziale + 23.694 10.602 0,65 15.401 4.799
servizi
residenziale e *
Zona B Est commerciale / 9.940
Mazzetti residenziale 26.637 1.100 0,04 17.314
Scuole
; prevalentemente
zacconi e residenziale 3.088 2.103 0,65 2.103
rubini
. prevalentemente *x
Coop ltalia residenziale 2.535 6.190
Liberta (L1) vendita
Liberta 1) prevalentemente 3.388 1.320 0,65 2.202 882
residenziale
Liberta (L2) Ers
prevalentemente
Ceretolo residenziale 4.195 1.755 0,65 2.727 972
Carbonari (Cal)
Ers 1.320
Carbonari (Ca2)
comp. Esproprio ; ;
Carbonari residenziale e 5.082 1.320 0,65 3.303 1.983
Carbonari (Ca 3)
vendita 1.320
Carbonari
commerciale 500
Puccini residenziale 980 500 0,65 637 137
Corte S. residenziale Kk Fkk Fkk *kk *kk
Gaetano
Villa Volpe residenziale 42.540 2.169 0,01
. prevalentemente e
Bastia residenziale / !
Via Bolero prevalentemente / / Fhkk
residenziale
Michelang prevalentemente / / *kkk
elo-Vinci residenziale
* definito da PUA approvato
** uguale all'esistente
ket definito da accordo approvato
FkkK cambio d'uso dell'esistente
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Tab. 39 —Verifica della capacita del piano: calcalella capacita di assorbimento di ogni singolo @mlai
intervento sulla base del confronto fra edificadilperequativa e capacita insediativi degli ambtgssi

5.51L FABBISOGNO DI EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE NEL COMUNE Dl
CASALECCHIO DI RENO

5.5.1 L’edilizia residenziale sociale e gli strumenti urlanistici delle politiche
abitative

Attraverso il termineEdilizia Residenziale SocialRSY° o Sociale Housingsi intendono
tutte le forme di edilizia pubblica e privata, imoprieta o in locazione, che rispondono
coerentemente agli obiettivi di integrazione saciahdividuati dagli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, rivadtie fasce sociali che il mercato locale non € in
grado di soddisfare.

In funzione dell'impianto finanziario si possonalividuare le seguenti tipologie:
- alloggi a canone sociale, realizzati da soggaibblici su aree di cessione dei comparti
perequativi e finanziati con fondi pubblici;
- alloggi a canone moderato, realizzati da prigataree di cessione dei comparti perequativi
con le risorse derivanti dalla trasformazione ughan
- alloggi a canone convenzionato, realizzati dagdrisu aree in diritto di superficie, con
eventuale patto di futura vendita.
- alloggi in proprieta a prezzo convenzionato igimee di mercato protetto
Vi e, infine, un’accezione di social housing cetaraugli aspetti di carattere strettamente
sociale, cosi da includere un ampio ventaglio diative locali:
* Agenzie sociali immobiliari per sostenere, nellaerca di un affitto, persone e
famiglie in condizioni di fragilita, svolgendo ufianzione di facilitazione e di garanzia;
* Alloggi per l'inclusione sociale (micro comunitagbette, pensioni e alberghi sociali)
finalizzati a target specifici (immigrati e rifugiapersone in emergenza a causa di uno
sfratto o di un rottura nei rapporti familiari, fdrari di malati ricoverati lontano da
casa,..);
* Residenze con servizi di tipo comunitario in co4$iag (miniappartamenti con servizi
comuni destinati alla socializzazione, alla curglidembienti domestici, all’assistenza
domiciliare, ad esempio destinati a persone anzamedonne sole con bambini);
* Residenze temporanee da locare a basso costogalber-cost);
* Residenze convenzionate per studenti universitari;
* Progetti abitativi che puntano sul coinvolgimenicetio e attivo dei residenti, nella
fase di progettazione e realizzazione, cosi corfia manutenzione e nel mantenimento
(progetti di autocostruzione, di auto recupero,cdhousing). Protagonisti di queste
esperienze sono, in prevalenza, i soggetti deldl'settore, in partenariato con gli Enti
locali.
* Progetti abitativi a proprieta indivisa

La stima del fabbisogno di edilizia residenzialeigle costituisce un passaggio delicato nella
fase di previsione del dimensionamento abitativagiclpg consente di formulare
un’approssimazione della quantificazione del nudisagio abitativo per il quale si pone la
necessita di individuare linee di intervento etstgee a medio e lungo termine.

20 Il concetto di Ers sembra oggi aver superatooiicetto di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) in

guanto da una risposta complessiva, e non setipalid questione "casa". Si veda a tal propositbuRgarella
“Sociale housing: una definizione di “edilizia r@snziale pubblica?”, 2010
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Ad oggi non esistono in letteratura modelli cordafi per quantificare e programmare |l
fabbisogno di Ers. Al fine di predisporre un modedi calcolo si € comunque ipotizzato che
il fabbisogno Ers sia diretta conseguenza del nhodilsviluppo previsto per il territorio, sia

nella sua dimensione quantitativa che in quellaligtiza. || dimensionamento della

residenza sociale deve infatti tener conto anchendi molteplicita di fattori di recente

sviluppo che si possono individuare in una genatifasione delle condizioni di precarieta
lavorativa, in condizioni di difficolta di accedewe forme di credito, in un tendenziale
aumento dei fenomeni migratori e, in proiezioneufat in un generalizzato indebolimento
economico dei pensionati conseguente alla riforelaidtema contributivo.

E’quindi necessario sviluppare, all'interno deltems del fabbisogno abitativo, uno specifico
approfondimento che possa tener conto dell’artiiolee delle effettive possibilita di accesso
alla casa presenti o attese in base al quadro -deamgrafico desiderato e non solo
dell’evoluzione dei trend demografici.

La programmazione e pianificazione delle politickatative sociali inoltre non deve solo
rispondere all’esigenza di soddisfare il disagidtadivo, ma deve al contempo costituire
un’opportunita per intervenire sulla qualita soeiatel territorio ed in particolare
sull'integrazione sociale. Cio significa porre wttenzione particolare al miglioramento del
mix urbano e della qualita dell'abitare, garantengtta mobilita sociale sul territorio,
attraverso una corretta localizzazione di differgobte e tipologie di ERS.

Per quanto riguarda la stima del fabbisogno dizdibbitativa a canone “sociale” e a canone
moderato oppure di alloggi in proprieta a prezainvamzionati si ritiene necessario tenere
conto di due differenti componenti:

1) un fabbisogno dichiarato con cio intendendosi la domanda che si e effatiente
manifestata da parte degli utenti in occasione’atefinazione di bandi pubblici per
I'assegnazione di alloggi Erp. A questo dato siiagge quello riferito alle altre tipologie (in
termini di numero di locazioni) di edilizia resideale sociale (alloggi a “basso costo” e
alloggi a canone concordato) oggi presenti sulttgio che possono pertanto esprimere una
domanda “reale”.

2) un fabbisogno potenzialevalutato sulla base delle condizioni socioecomtidelle
famiglie, con specifico riferimento ai redditi depbili da parte dei residenti.

Le due componenti del fabbisogno cosi stimato dowaessere quindi ponderate al fine di
mediare il dato determinando la stima finale debfaogno abitativo di ERS e di alloggi in
proprieta a prezzi convenzionati.

5.5.2 Stima del fabbisogno reale di edilizia residenzialsociale

Nel Comune di Casalecchio di Reno la dotaziondloggi di proprieta pubblica in locazione
(ERP) rispetto al numero di famiglie residenti ligwessere inferiore alla media provinciale.
Nella media provinciale la dotazione e di 4,2 aiioggni 100 famiglie, che sale a 6,3 nel
Comune di Bologna mentre per il Comune di Casalecsihattesta attorno al 2,8 alloggi ogni
100 famiglie.

Indirizzo Num. u.i. Indirizzo Num. u.i.
CADUTI DI CASTELDEBOLE (Via), 34 5 MICCA PIETRO (Via), 23/4 1(
CANONICA (Via), 16 2| MICCA PIETRO (Via), 23/5 1
CANONICA (Via), 22 3| MICCA PIETRO (Via), 23/6 1
CANONICA (Via), 26 1| MICCA PIETRO (Via), 23/7 g
CANONICA (Via), 30 1| MICCA PIETRO (Via), 25 17
DANTE (Via), 20 15| MICCA PIETRO (Via), 25/2 g
DELLA RESISTENZA (Via), 6 g MICCA PIETRO (Via), 25/3 12
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DELLA RESISTENZA (Via), 8 g MICCA PIETRO (Via), 27 12
GIORDANI (Via), 19 1| MICCA PIETRO (Via), 27/2 g
GIOVANNI XXIII (Via), 10 1 | MICCA PIETRO (Via), 27/3 12
GUINIZELLI (Via), 18 10| MICCA PIETRO (Via), 29 12
GUINIZELLI (Via), 20 2| MICCA PIETRO (Via), 29/2 g
GUINIZELLI (Via), 22 1| MICCA PIETRO (Via), 29/3 g
GUINIZELLI (Via), 26 2| MICCA PIETRO (Via), 29/4 g
ISONZO (Via), 11 27 MICCA PIETRO (Via), 31 q
ISONZO (Via), 4 17 MICCA PIETRO (Via), 31/ 2 4
ISONZO (Via), 4/2 17 MICCA PIETRO (Via), 31/ 3 [§
ISONZO (Via), 7 1 MICCA PIETRO (Via), 31/ 4 [§
MARZABOTTO (Via), 19 6| RISORGIMENTO (Via), 1 1]
MARZABOTTO (Via), 19/2 6| RISORGIMENTO (Via), 2 Y,
MARZABOTTO (Via), 19/3 6| RISORGIMENTO (Via), 5 1
MARZABOTTO (Via), 19/4 6| SABOTINO (Via), 11 6
MARZABOTTO (Via), 3 6| SABOTINO (Via), 13 6
MARZABOTTO (Via), 5 6| SABOTINO (Via), 15 6
MICCA PIETRO (Via), 19 12 SABOTINO (Via), 9 6
MICCA PIETRO (Via), 19/2 9TOTI (Via), 10 4
MICCA PIETRO (Via), 19/3 12TOTI (Via), 2 1
MICCA PIETRO (Via), 21 11TOTI (Via), 4 1
MICCA PIETRO (Via), 21/2 9TOTI (Via), 8 7
MICCA PIETRO (Via), 21/3 12TOTI, 16 8
MICCA PIETRO (Via), 23 12TOTI, 18 8
MICCA PIETRO (Via), 23/2 9TOTI, 20 6
MICCA PIETRO (Via), 23/3 13 Totale Territorio 481

Tab. 37 — Patrimonio ERS nel territorio del Comuh€asalecchio di Reno

Nell'ultimo quinquennio il numero di richieste efiee di accesso all’edilizia residenziale
pubblica (ERP) da parte delle famiglie residengdjvtab. 38) € andato progressivamente
aumentando.

Il fabbisogno inevaso per il 2009 e pari a 610 doaeadi alloggi, corrispondente al 3,4% del
numero complessivo di alloggi del territorio comigna

Occorre precisare che il dato “domande nuove” éfdersi a tutte le domande effettuate dai
richiedenti aventi i requisiti previsti (residenza attivita lavorativa nel Comune di
Casalecchio di Reno).

esecutivita graduatoria (per d d n. fabbisogno | numero domande
circa 6 mesi o +) omande nuove assegnazioni|  inevaso in graduatoria
02/08/2005 8 3 501 504
27/04/2006 18 6 503 509
15/02/2007 42 9 512 521
29/11/2007 62 9 545 554
24/07/2008 42 11 596 607
27/02/2009 26 42 596 638
01/09/2009 75 12 610 622
26/11/201Q 685

Legenda

— n. assegnazioni alloggi fabbisogno evaso

- fabbisogno inevase differenza tra le domande in graduatoria e il atordelle assegnazioni
- domande nuove domande formulate aventi i requisiti
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- n. domande in graduatoria fabbisogno inevaso piu nuove domande

Tab. 38 graduatorie per I'accesso agli alloggi Erp

Si puo cosi stimare che ffabbisogno effettivo” di Erp corrisponde alla somma delle
domande inevase (610) e degli alloggi gia asse@4dtif’, e si traduce in circa091 nuclei
famigliari che richiedono di avere accesso agli alloggi Expcorre precisare che solo una
parte di queste famiglie sono residenti sul teriotgoiché alla graduatoria possono accedervi
anche i nuclei di cui almeno un componente svolgaattivita lavorativa all'interno del
Comune di Casalecchio di Reno.

Per quanto riguarda le altre tipologie di edilimaidenziale sociale (ERS), I'analisi effettuata
sul database dei tributi del Comune di Casalecdhi®eno ci riporta che il numero di alloggi
a canone concordato ammonta a 1.242, corrispondd@n®87% dell'intero patrimonio
edilizio del territorio, mentre il numero di alloggpn una tipologia di canone “a basso costo”
sono 30.

tipologia numero di locazioni % rispett_o a_IIo

stock abitativo
alloggi canone Erp 481 2,66%
alloggi canone a “basso costo” 30 0,17%
alloggi canone concordato 1.242 6,87%
alloggi canone libero 2.071 11,45%
alloggi prima casa e usi gratuiti 12.410 68,63%
alloggi seconda casa/atri usi/quota fisiologica 4188 10,22%
totale alloggi 18.082

Tab 39: Tipologie di titolo di godimento degli aligi del Comune di Casalecchio di Reno

Da questi dati emerge che ad oggi circa il 10% idelpggi esistenti a Casalecchio e
qualificabile nell’'ambito delle tipologie Ers a kmone.

5.5.3 Stima del fabbisogno potenziale di edilizia resideziale sociale

Al fine di valutare ilfabbisogno potenzialdi edilizia residenziale e stato condotto uno istud
di analisi sulle banche dati del Comune, che haeatito di fotografare la situazione attuale
mettendo a confronto:

- la situazione immobiliare del territorio in temnidi abitazioni in locazione e abitazioni di
proprieta (o ad uso gratuito)

- le condizioni di “accessibilita alla casa” (inrm@ni di potere economico) delle famiglie
residenti sul territorio, in base alla stima deldiéo famigliare

Per quanto riguarda il dato riferito all'offertanmobiliare del territorio (abitazioni in affitto o
in proprieta) sono stati estrapolati i dati del afbgise catastale e dei tributi riferiti agli
immobili del Comune di Casalecchio.

L’elaborazione effettuata (vedi tab. 40) ci ripodiae gli alloggi in proprieta sono oltre il
61%; a questo dato si devono aggiungere le abitaaob uso gratuito (6,7 %) e le altre forme
d’uso (ad esempio usufrutto) che sono compresataliho nella voce “altro” (24,5%).
Interpolando questo dato con quello riferito adloggi occupati da residenti (tab. 41),
stimato a circa 15.700, si ottiene che gli alloggiocazione ammontano a circa 3.300, pari al
21% degli immobili occupati ad uso abitativo.

2 Occorre specificare che di questi 481 una picqalata puo rivelarsi non occupata per questioratieg

alla manutenzione o alle procedure di assegnazione
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E’ pertanto possibile stimare che all'incirca I'80égli alloggi del territorio comunale sono
in proprieta di residenti. Un dato significativoechappresenta un’ importante base di partenza
per una riflessione sulle politiche abitative sbcia

abitazioni principali di proprieta 11.193 61,90%
abitazioni ad uso gratuito 1.217 6,73%
abitazioni a canone concordato 1.242 6,87%
altro (abitazioni in locazione, a disposizione e sfitti) 4.430 24,50%
TOTALE 18.082 100,00%

Tab. 40- Alloggi del territorio comunale per tipglie d’'uso e di titolo di godimento

totale immobili abitativi 18.082
alloggi con residenti 15.723
alloggi prima casa e usi gratuiti 12.410
alloggi "in affitto" 3.313

Tab.41- Alloggi con residenti del territorio comuager tipologie d'uso

Per quanto riguarda la situazione socio-econométie damiglie residenti I'analisi condotta
sui database anagrafici e dei tributi, ha consediitmettere in evidenza il reddito famigliare
Irpef in rapporto al numero di componenti il nugleosi da consentire una lettura sintetica
delle condizioni di “accesso alla casa’ delle fdmigesidenti, sulla base del loro “potere
economico”, espresso in termini di reddito famigdia

Al fine della nostra valutazione abbiamo definitda3ce di riferimento che costituiscono i
potenziali fruitori di edilizia sociale:

* “fascia grigia”: questa fascia socio-economica presenta carattbasdifficili da
parametrare, in quanto spesso il disagio abitativa dipende da condizioni
reddituali, ma €& determinato dall’abitare o menouima casa in proprieta. In
generale la “fascia grigia” possiede una capagitpesa non trascurabile che non
consente di equipararla alle “fasce sociali” tramhali e per questo, secondo
I'attuale schema di intervento, & esclusa dallelggtorie ERP, ma, nello stesso
tempo, non riesce a sostenere i canoni di locaziénagd acquistare un alloggio in
proprieta nell'ambito del libero mercato.

A questa categoria appartengono le giovani coppeefamiglie monoreddito che,
quotidianamente, sono costretti a confrontarsi &ituazioni lavorative di
precarieta, difficolta nellaccesso a forme di éedancario e, piu in generale,
con un generalizzato indebolimento del potere diastq. In questa fascia
troviamo anche famiglie con redditi di tipo mediteama con un elevato numero
di componenti.

* “fascia debole”: rappresenta la fascia socio-economica che vivairdizioni di
disagio abitativo. Questa fascia é rappresentatgipalmente da anziani (singles
0 in coppia), che percepiscono una pensione anmfeaidre ai 5.000 euro, ed
anche alle famiglie molto numerose, perlopiu stBmi che possono fare
riferimento su un unico reddito per il sostentaroaidll'intero nucleo.

* “fascia critica”: rappresenta la fascia socio-economica che viveoidizioni di
emergenza abitativa. Di questa fasce fanno pardeggetti marginali che in
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mancanza di un reddito certo e/o in presenza dilggie fisico/psichiche non
hanno alcuna possibilita di accedere ad un melit@m, ma nemmeno sostenere
un canone di locazione che non sia “protetto”.

n.ro n.ro reddito (in migliaia di euro)
componenti) famiglie | .5 | 5 12 | 12 25| 25 50 | 50_80 | 80_120|120_250 250_500 >500
1 6724 369 847 2550 1323 202 103 39 6 4
2 5441 157 251 1363 2313 705 231 130 20 1
3 3076 106 134 408 1144 771 248 112 17 3
4 1657 67 46 215 549 449 171 90 13 2
5 314 21 19 49 94 66 30 21 3 0
6 71 8 2 13 17 11 5 4 0 0
7 20 3 2 4 4 4 0 1 0 0
8 8 1 2 0 3 1 1 0 0 0
9 6 0 1 1 2 2 0 0 0 0
10 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0
11 2 1 0 1 0 0 0 0 0 0
13 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0
tipologia n. nuclei % su nuclei resident
fascia critica 570 3%
fascia debole 372 2%
fascia grigia 1061 6%

Tab.

42 — Situazione socio-economica delle famrgiédenti, distribuite per numero di componentéddito
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Fig. 34 — Situazione socio-economica delle famigdgdenti, distribuite per numero di componentéddito
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La tabella 42 e la fig. 34 riportano il numero dirfiglie residenti su territorio, suddivise per
scaglioni di reddito dichiarato e numero di compunecosi da consentire di individuare |l
numero di nuclei che, per situazione socio-econbendichiarata, hanno difficolta a sostenere
un canone d’affitto o una rata di mutuo per I'astiin proprieta nell’lambito del libero
mercato.

Si noti che la somma (942) della fascia criticaOj5@on la fascia debole (372) si avvicina di
molto al “fabbisogno effettivo” di Edilizia residemle pubblica, rilevato tramite la
graduatoria di accesso agli alloggi Erp (1091 rit@leQuesta corrispondenza permette di
accreditare I'analisi fin qui condotta che vedeanasl metodo di stima del fabbisogno di
edilizia residenziale sociale sul confronto frealbbisogno effettive quellgpotenziale.

Tale analisi costituisce la base per lo studiordipotesi di soddisfacimento del fabbisogno
abitativo sociale, sulla base della dotazione bdtdaedilizia residenziale sociale, mettendo
cosi in evidenza le eventuali criticita e consentir affrontare una strategia di intervento per
il futuro.

5.5.4 Ipotesi di soddisfacimento del fabbisogno di edilia residenziale sociale

Sintetizzando i risultati dell'analisi fin qui coatla possiamo vedere che sul totale dei nuclei
famigliari residenti sul territorio circa il 6% (6@ nuclei famigliari) appartiene alla “fascia
grigia”, il 2% (372 nuclei) alla “fasciai debole”ile3% (570 nuclei) alla fascia critica.

Per quanto gia descritto precedentemente, e plessildividuare una corrispondenza fra le
tipologie di alloggi Ers (per titolo di godimente)le tre fasce sociali individuate dalla nostra
analisi.

La fascia grigia (1061, pari al 6% dei nuclei residenti) che cquizde ai nuclei che non
vivono una condizione di vero disagio economico, cha hanno difficolta ad accedere
all'acquisto in proprieta e a sostenere un canorideao mercato, costituisce il bacino
d'utenza preferenziale per le tipologie del canmomcordato o dell’acquisto a prezzo
convenzionato.

In coincidenza all’attuale situazione delle speslebnhti Locali e in assenza di politiche statali
di finanziamento dell’ Erp non € prevedibile charlanovra ipotizzabile ad oggi sull’edilizia
residenziale sociale riesca a soddisfare il falgmeopregresso ed anche la percentuale
stimabile del fabbisogno futuro di Erp.

D’altra parte I'affiancamento alle tradizionali pgalhe per l'accesso alla casa di tecniche
urbanistiche quali la perequazione e la compensaziarbanistica aprono scenari per il
finanziamento della realizzazione e della gestuiradloggi in locazione a canoni “protetti”.

In questo contesto si citano, a titolo di esemgibattuali strumenti della pianificazione che
danno luogo a pratiche innovative in materia dii&@d Residenziale Sociale:

- le procedure perequative e compensative come inpezzcontenere il peso della rendita
fondiaria e assicurare aree a basso prezzo pdidiadociale;

- I'individuazione, nelle nuove aree di trasfornta® urbanistica, di quote di alloggi sociali,
come obbligo convenzionale di gestione per gliratttelle trasformazioni ovvero come
obbligo di cessione al comune;

- la predisposizione di bandi per la realizzazidneterventi su aree pubbliche finalizzati ad
ottenere convenienze di parte pubblica e di parata;

22 Un numero che comprende anche i nuclei non reside
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- la costituzione di partnership fra Comuni, Ackstjtuti di credito, Fondazioni bancarie,
cooperative, Associazioni imprenditoriali, per rezhre alloggi in affitto per particolari
categorie di utenti quali gli studenti e i lavorato

- 'acquisizione gratuita dei suoli subordinatdaoab utilizzo tramite la finanza di progetto;

- la negoziazione di quote di alloggi da immetteedle forme di mercato protetto

Attraverso il ricorso a tali diversificate formuldi edilizia convenzionata e pertanto
prevedibile che possa essere soddisfatto il faghsali Ers per I#ascia grigia.

Le fasce deboli e critichéd42, pari al 5% dei nuclei residenti) presentan@ce condizioni
di disagio economico piu marcate che le pongonfoodite alla necessita di ricorrere a forme
di agevolazione piu consistenti, quali il canonp &iil canone a “basso costo”.

Come si € visto, la dotazione attuale di alloggp Erdi alloggi a canone a “basso costo
ammonta complessivamente a 511 (481 alloggi Ei &lB8ggi a “basso costo) non riuscendo
pertanto a soddisfare interamente il fabbisognmsbeolo il 54% circa della potenziale
domanda.

| dati rilevati suggeriscono di attivare due diffeti linee di azione:

- relativamente al 5% di edilizia per le fasce pilbde
lindividuazione di aree comunali su cui realizzatlggi utilizzando quota parte del
contributo di sostenibilita per 'ERS dovuto al Came dagli operatori delle
riqualificazioni urbanistiche o delle destinaziaowin residenziali ai sensi dell’Art. A-
6-ter della LR 20/2000

- relativamente al 15% di edilizia per le fasce “ge
convenzionando quota parte (pari al 15%) degliggilali edilizia libera previsti dalla
Variante di Riqualificazione in modo che il prezdbvendita convenzionato risulti
inferiore al 70% del valore OMI per I'edilizia ecamica o che il canone di affitto,
praticato per almeno 15 anni, risulti sensibilmemtieriore al valore del canone
concordato corrispondente

Infine si evidenzia che il panorama delle forme ediilizia residenziale con contributo
pubblico e delle tipologie di modalita di attuazo@ in continua evoluzione, per cui le forme
di convenzionamento da attivare attraverso i P@@nif restando i parametri massimi dei
prezzi di vendita convenzionata o dei valori didpbione, restano aperte a tutte le forme
innovative dell'Edilizia Sociale.

Cosi come l'edilizia per le fasce deboli realizialsu aree comunali resta aperta a tutte le
forme dellERP o alle forme innovative dellERS ¢jueesidenze temporanee, cohousing,
proprieta indivisa, fermi restando i valori di lagane all’utente finale che caratterizzano
I'Edilizia residenziale pubblica.

In tal modo gli alloggi di Edilizia sociale realaiz sono quota parte del dimensionamento
complessivo del PSC senza interessare aree dedriernon urbano per localizzare gli edifici
ERS.

5.61L DIMENSIONAMENTO DEL SETTORE PRODUTTIVO, COMMERCI ALE E
TERZIARIO

5.6.1 Il settore produttivo terziario

Nei comprensori industriali principali di:
» zona industriale sud (Faianello ed ex Giordani)
» zona industriale nord (settore urbano 2)
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le previsioni del PSC Vigente sono state attuate.superficie territoriale occupata da
insediamenti produttivi attivi (ha 160) e oggi il 2 di quella del territorio urbano (ha 736).
Considerati i limiti allo sviluppo urbano stabil@on le salvaguardie strategiche delle colline e
delle parti naturali e agricole oggi presenti, p@&o a Casalecchio per nuovi insediamenti
produttivi rimane quello definito dal PSC vigentegh ambiti Tiro a volo e Vivai Betti
soggetti a salvaguardie strategiche fino alla zealiione delle viabilita di supporto.
Assumendo come obbiettivo quello di creare le cdndi perché il tessuto produttivo
esistente permanga e si rinnovi, sara garantitavatso il Rue, la permanenza delle attivita
produttive all'interno dei territori che attualmergresentano tale destinazione (Ambiti zona
industriale nord e zona industriale sud).

Il dimensionamento delle nuove quantita urbanistidbstinate a usi produttivi deve favorirne
la permanenza. La questione € demandata al PORER)| con I'obiettivo di disciplinare le
diverse modalita di adeguamento delle aree praguttsistenti alle differenti esigenze ed
evoluzioni del sistema produttivo di area vastgevalando cosi la permanenza delle attivita
produttive, terziarie e di logistica.

5.6.2 Il settore produttivo e terziario nel quadrante nord ovest

Il buon livello infrastrutturale esistente e il pesso di trasformazione dei contenitori esistenti
gia in atto secondo il PSC vigente, inducono aviddiare strategie che accompagnino la
trasformazione nella direzione di una riqualifica® formale e funzionale attraverso il
miglioramento degli spazi pedonali e dell'arredatoatradale.

Le aree di nuova trasformazione sono le seguenti:

. | Poli sovracomunali
Previsione Localizzazione Tipologia attivita Suje{mq)

. . commerciale grande superficie di 22,000

Variante di Futurshow Statior vendita '

Riqualificazione
direzionale 11.600
POC Vigente Meridiana Nord direzionale 13.372
_ ) roduttivo 97.068
PSC Vigente Tiro a volo procduttiv

terziario 5.136

Tab. 36 — Trasformazioni urbanistiche produttivezigrie nel quadrante nord ovest

Particolare attenzione sara dedicata alla riqealzione del Polo funzionale Futurshow
Station nellambito del settore Arcobaleno, defniattraverso lo specifico Accordo
territoriale- sottoscritto in data 4/11/2010 chdiudua i seguenti obiettivi:

— razionalizzazione dell'intero Polo Funzionale “ZoB&, con specifico riferimento al
sistema della viabilita, della mobilita pubblicanen motorizzata, degli spazi pubblici, e
piu in generale in riferimento all'identita compéésa del Polo

— trasformazione dell'edificio denominato “Palaspant™edificio polivalente”, denominato
“Futurshow Station”, destinato in particolare ativét sportive, ricreative, artistiche e
convegnistiche. Tale trasformazione implica aneheeblizzazione di nuove strutture con
funzioni terziarie anche direttamente collegatedificio polivalente

— integrazione del Polo “Zona B” con il contesto urba territoriale attraverso aumento dei
livelli di permeabilita, in corrispondenza del “lbuthow Station” e delle strutture
terziarie/commerciali contigue, verso I'abitatoRiale- Ceretolo, il miglioramento delle
connessioni pedonali e degli spazi pubblici suanhi i fronti ferroviari, per conseguire
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I'obiettivo di una “continuita fruitiva” tra il Pa@ “Zona B” e il tessuto commerciale,
produttivo, turistico, rappresentato dall’asse @#oe- Riale - Valle del Samoggia

— realizzazione di nuove attrezzature commerciali pgare sull'asse congiungente la
stazione ferroviaria con il centro commerciale tesite

— completamento e rafforzamento la rete ciclo-pedoralstente e prevista negli strumenti
urbanistici vigenti, sia del Comune di Casalecchio Reno che di Zola Predosa,
garantendo la capillarita e la continuita funziendéi percorsi

— riqualificazione della fermata ferroviaria al firdk realizzarvi un sistema di stazione
direttamente collegato alle attivita che si svolgoel Polo Funzionale

Nellarea denominata Meridiana Nord, gia in corsardsformazione, sono confermate le
previsioni del POC vigente che indica una supafitinima a destinazione direzionale di
13.372 mq

Per quanto riguarda I'area Tiro a Volo, si confemmée previsioni contenute nel PSC vigente
che vincola la trasformazione dell’area alla realizone dello svincolo della Nuova
Bazzanese.
L’area € compresa all'interno del Polo Produttivwvracomunale oggetto di uno specifico
Accordo Territoriale che stabilisce gli indirizzi dqualificazione e sviluppo degli ambiti
produttivi dell’Associazione Bazzanese e dei conaamtermini.

. Gli interventi nel tessuti produttivo esterno ailiPo
Per questi ambiti di trasformazione si confermaaoptevisioni contenute nella vigente
normativa urbanistica che stabilisce la seguentettnia “Per le strutture commerciali della
grande distribuzione costituisce scelta di salvedjaa urbanistica la limitazione del
dimensionamento alle quantita massime gia fissatgli dstrumenti urbanistici. Per il
dimensionamento delle quantita destinate a usiatérda Variante al Psc. assume come
minimo quelle del Psc Vigente

5.6.3 Il settore produttivo e terziario nel quadrante sudest

La disagevole accessibilita alla zona, conduce ratestualizzare alla realizzazione della
nuova strada Porrettana le aree di trasformazione.
Le previsioni del PSC vigente sono:

Previsione Localizzazione Tipologia attivita Supeitie

PSC Vigente Ex Vivai Betti produttivo 41.108

PSC Vigente Albergo del Sole turistico/ricettivo 15.080
Variante di Riqualificaziong Cimarosa-Cilea commerciale/direzionale 6.125

Tab. 37 — Trasformazioni urbanistiche produttivezigrie nel quadrante sud est.

Con l'aggiornamento del progetto della Nuova Ptaret, che colloca l'uscita sud in

corrispondenza dei Vivai Betti, si ritiene opporuconsentire lo sviluppo in quella zona di
attivita produttive e terziarie, oltre che del \ivasistente, in diretto collegamento con la
nuova viabilita di rango metropolitano, anche alefidi favorire I'acquisizione dei terreni

necessari alla realizzazione delle svincolo steadal
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5.6.4 Il sistema commerciale al dettaglio

Gli insediamenti commerciali al dettaglio hanno attaristiche tipologiche differenti in
relazione alla superficie di vendita massima chgspoo raggiungere e in dipendenza dalle
caratteristiche dellattivita svolta.

Al fine della disciplina delle attivita commerciadul territorio vengono distinti, i seguenti
sistemi commerciali in relazione alla estension&adriperficie di vendita

* grandi superfici di vendita esistenti con supedidi vendita superiore a 2.500 mq

Le strutture commerciali appartenenti a questagoai@ sono disciplinate dal Piano
Operativo del Commercio della Provincia di Bologpestanto gli indirizzi di gestione e
sviluppo di questi ambiti sono demandati alla diaazione sovraordinata.

In questa categoria rientrano anche i Poli Funziomaamarcata caratterizzazione
commerciale definiti dal PTCP (Centro commercialarr€four, Ikea, LeroyMerlin,
denominato Zona B e il Centro Commerciale La Mandi, denominato Zona A).

La trasformazione dei Poli Funzionali & disciplmata specifici Accordi Territoriali,
nello specifico ’Accordo Territoriale per il Fushiow Station (zona B), siglato in data
4/11/2010, definisce la Superficie di Vendita massiaggiungibile pari a 14.500 mq (o
12.500 mqg nel caso di un centro commerciale dillovaferiore) e individua degli
indirizzi per la valorizzazione della rete commaleitradizionale

*medio - grandi superfici di vendita esistenti carpexficie di vendita compresa tra
1.500 e 2.500 mq;

Per queste strutture si confermano in linea geadealprevisioni gia contenute negli
strumenti di pianificazione vigente (Psc, Poc, Rais) prevede un nuovo intervento in
via Cilea ed il potenziamento del supermercato Gasigtente nel centro cittadino.

* esercizi commerciali al dettaglio di vicinato caumperficie di vendita al dettaglio fino

a 250 mq e medio-piccole superfici commerciali @ftablio con superficie di vendita

variabile tra 251 e 1.500 mq

Anche per queste strutture si confermano in lineaeggale le previsioni gia contenute
negli strumenti di pianificazione vigente (Psc, P&wue), aggiungendo la nuova
localizzazione di un piccolo fronte commercialevininanza della stazione Garibaldi,
legata all'intervento dell'area Carbonari.

Per le superfici di vendita medio-grandi e mediceple, il Psc assume i seguenti indirizzi:

* integrare gli esercizi commerciali con i pubbliseecizi e I'artigianato di servizio;

* conservare le attivita commerciali di vicinato etel esistenti;

 consentire l'insediamento di nuove attivita commnadredi vicinato fino a 250 mqg di
Superficie di Vendita in prossimita dei fronti coraroiali e dei complessi commerciali di
vicinato esistenti senza l'obbligo di reperimentei garcheggi pertinenziali e con la
possibilita di monetizzazione degli standard urbicii

e consentire agli esercizi di vicinato esistenti larigpiccoli fronti commerciali o lungo i
complessi commerciali di vicinato di raggiungerdimite dimensionale definito dalla DGR
1253/99 senza l'obbligo di reperimento dei parchqggtinenziali e con la possibilita di
monetizzazione degli standard urbanistici;

» consentire alle medie superfici di vendita esisteniontane dai centri commerciali e dai
complessi commerciali di vicinato di raggiungerelimite di 1.000 mq di Superficie di
Vendita con l'obbligo di reperire integralmente giandard di parcheggio pubblico e
pertinenziale definiti con la DGR 1253/99;
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« consentire alle medie superfici di vendita esistemnigo i complessi commerciali di vicinato
di utilizzare quale superficie di vendita I'inteedificio in cui si trovano anche rilocalizzando
i magazzini in altra area del territorio comunagderché non venga superato il limite di 2.500
mq di Superficie di Vendita senza I'obbligo di repeento dei parcheggi pertinenziali e con
la possibilita di monetizzazione degli standardanibtici;

* consentire I'insediamento nell'intorno di 180 mllldsse commerciale esistente di nuove
medie superfici di vendita con il limite di 500 rdgSuperficie di Vendita e con I'obbligo di
reperire integralmente gli standard di parcheggibbtico e pertinenziale definiti con la DGR
1253/99;

* non consentire I'insediamento di nuove grandi siperommerciali isolate;

* non consentire I'insediamento di nuove superficiehdita medio grandi;

» consentire 'ampliamento della Superficie di veadgtabilita dal PTCP delle attivita
commerciali insediate nei Poli Funzionali con I'dgb di reperire integralmente gli standard
di parcheggio pubblico e pertinenziale definitilddégislazione regionale vigente;

» consentire alle superfici commerciali non alimengsgistenti nell'area di riqualificazione
infrastrutturale individuata alla tavola 4 del RCOdi raggiungere una superficie di vendita
massima di 600 mq e con I'obbligo di adibire a satsstra aperta al pubblico almeno 250 mq
di tale superficie consentendo cosi il consolidaimelelle attivita di vendita di beni di grandi
dimensioni e di bassa frequenza di acquisto sepbbligo di reperimento dei parcheggi
pertinenziali e con la possibilita di monetizzadodegli standard urbanistici al fine di
pervenire alla ristrutturazione del sistema delieeadi parcamento pubbliche e di uso
pubblico;

« favorire I'inserimento nel settore urbano n. 2 divida commerciali al dettaglio non
alimentari per la vendita di beni ingombranti;

» consentire alle attivita produttive la possibilda adibire parte degli spazi occupati alla
vendita e alla mostra dei beni o delle opere dilli@tto prodotte o assemblate in loco, nonché
degli accessori collegati al bene prodotto o assib

* consentire alle attivita commerciali all'ingrossodossibilita di dotarsi di spazi di vendita al
minuto dei pezzi di ricambio dei beni venduti alfrosso.

5.7DIMENSIONAMENTO DEGLI STANDARD URBANISTICI

5.7.1 Verifica del dotazione degli standard a scala comuate

In riferimento alle normative regionali “costitummo attrezzature e spazi collettivi il
complesso degli impianti, opere e spazi attrezuatblici, destinati a servizi di interesse
collettivo, necessari per favorire il migliore sippbo della comunita e per elevare la qualita
della vita individuale e collettiva®

“Le attrezzature e gli spazi collettivi di carat@omunale riguardano in particolare

a) l'struzioné*

b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami

c) la pubblica amministrazione, la sicurezza puiabé la protezione civile;

d) le attivita culturali, associative e politiche;

e) il culto;

f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il giplzoricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;

h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al diegervizio dell'insediamento”

| R. 20, 2000 Art. A-24, comma 1
24 R. 20, 2000 Art. A-24, comma 2
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Le dotazioni minime riferite al dimensionamento @bessivo degli insediamenti esistenti e
previsti dalla pianificazione comunale dispostdadalR. 20 del 2000 sono:

a) per l'insieme degli insediamenti residenzidindg. per ogni abitante effettivo e potenziale
del Comune determinato ai sensi dei commi 8 et9Aa24.

b) per I'insieme degli insediamenti ricreativi,ettvi, direzionali e commerciali, 100 mq. per
ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimento;

c) per l'insieme degli insediamenti produttivi, uistriali, artigianali e per il commercio
all'ingrosso, una quota non inferiore al 15% dslliperficie complessiva destinata a tali
insediamentf>

Nella verifica di dotazione degli standard urbdoistttuali e di previsione alla scala
comunale, la dotazione complessivaverde pubblico, attrezzature collettive e parcheggi
pubblici del territorio risulta piu che sufficiente (comepeéssibile verificare in tab. 19),
facendo riferimento al fabbisogno calcolato suliaddi tale ripartizione:
verde pubblico

* 16 mq per abitante residente

* 60% della SCA a destinazione terziario

* 10% della SCA a destinazione produttiva
parcheggi pubblici

* 4 mq per abitante residente

* 40% della SCA a destinazione terziario

* 5% della SCA a destinazione produttiva
attrezzature collettive

* 10 mq per abitante residente

attuale previsione
fabbisogno| offerta o fabbisogno| offerta o
verifica verifica
(ma) (ma) (ma) (mq)

verde pubblic@ 729.284 1.297.121 178% 835.465 1.378.344 165%
attrezzature collettive 365.900 388.579 106% 397.915 404.125 102%
parcheggi pubblici 245.018 356.170 145% | 293.183 409.794 140%
totale 1.340.202 2.041.870 152% 1.526.563 | 2.192.264  144%

Tab. 19 - verifica del rapporto fabbisogno/dotazasull’intero territorio comunale, nello scenaridtaale e di
previsione

A tale verifica é stata inoltre affiancata quelltiettuata sulla base della popolazione
gravitante sul territorio comunalecify user$, calcolando, in aggiunta al fabbisogno
residenziale, anche quello maturato dalla popotezithe quotidianamente entra nel comune
di Casalecchio per motivi di studio o di lavoroaiccordo con le disposizioni della normativa
regionale in materiacbmma 8 del gia citato art. A-24 della L.R. 20/2000

Per questo tipo di indagine e stata condotta uti&@nsui flussi in entrata ed uscita nel
territorio estrapolando il dato dagli spostamefffeteuati con mezzi privati (fonte PGTU) e
con mezzi pubblici (fonte SRM Bologna).

Si e stimato che il flusso quotidiano in entrathteeitorio di Casalecchio € di circa 16.651
persone (pari al 47,19% della popolazione residenf@@uesta quota di popolazione

25| R. 20, 2000 Art. A-24, comma 3

28 || dato non conteggia il Parco della Chiusa e leealungofiume che complessivamente ammontano a
1.800.000 mqg.
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temporanea dovrebbe fare maturare un fabbisognawragg (prima ipotesi, tab. 20) di
standard di 249.767 mq (calcolando 15 mq per papmia gravitante, ai sensi del art. 10.5
comma 3 del Ptcp).

Occorre pero precisare (seconda ipotesi, tab. B&)ad un flusso di 16.651 di persone
entranti quotidianamente nel territorio corrispontheflusso altrettanto consistente di 17.877
di persone uscenti, compensando la variazione glendr popolazione presente sul territorio
ogni giorno. In entrambe le ipotesi, la dotaziomenplessiva di standard nel Comune di
Casalecchio risulta piu che sufficiente a soddésfiaiabbisogno.

Verifica standard per i soli flussi in entrata

fabbisogno standard residenti (30 mq pro-capite) 1.058.610
fabbisogno standard city (15 mq pro-capite) 249.767
fabbisogno totale 1.308.377
standard esistente 3.513.031
Surplus standard (saldo esistente /fabbisogno) 2 204.654

Tab. 20 - Verifica del soddisfacimento degli staddeonsiderando i soli influssi in entrata nel teéorio di
Casalecchio

Verifica standard per i flussi in entrata e in uscia

fabbisogno standard dei residenti rimanenti suitteio sul saldo popolazione

entrante/popolazione uscente dal territorio(30 muggapite) 1.021.834
standard esistente 3.513.031
Surplus standard (saldo esistente /fabbisogno) 2.491.197

Tab. 21 - Verifica del soddisfacimento degli stamdeonsiderando i influssi in entrata e in uscitel territorio
di Casalecchio

5.7.2 Verifica della dotazione degli standard per singolsettori

Il bilancio dei servizi a standard offerti sul ierio comunale € un passaggio decisivo del
processo di pianificazione perché riguarda unopdeametri che il piano deve, ai termini
delle leggi vigenti, soddisfare.

Per tale motivo, ancorché la presente varianteardjuazioni puntuali e ridotte su tessuto
esistente, si é ritenuto necessario verificare desspramente il bilancio degli standard e le
azioni che la Variante opera sul sistema comples$elle dotazioni.

Il presente documento ha il compito di definirealiettivi di dotazione da raggiungere, sia in
termini quantitativi che qualitativi, tenendo contbe una buona dotazione quantitativa di
standard attuati risulta di per sé condizione rearés ma non sufficiente alla qualita e
funzionalita del sistema dei servizi. Ai fini di airvalutazione delle dotazioni territoriali
risultano infatti essenziali anche le buone préstazqualitative degli spazi e delle
attrezzature, una loro corretta collocazione rigpat bacini di utenza ed alla accessibilita,
'adeguatezza funzionale delle strutture ediliziedegli spazi aperti, ed in generale un’
attenzione alle condizioni di gestione del servizio

In coerenza con gli obiettivi di qualita fin quifatati, si conferma il criterio di verifica per
"Settori urbani" della soddisfazione del fabbisogidotazioni territoriali per la cittadinanza.
Ogni settore urbano corrisponde a una parte d siparata dalle altre da forti elementi di
discontinuita, come l'autostrada, la ferroviajirfie, le arterie di grande traffico In ragione di
questa frammentarieta territoriale, I'analisi de¢llo di dotazioni territoriali per il Comune di
Casalecchio e stata condotta sia a livello dedtintterritorio (ai fini della verifica di
conformita della legge regionale) che in riferineeati singoli settori, cosi da valutare con un
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approccio qualitativo - e non solo quantitativoactessibilita dei servizi sulla base di
differenti bacini di utenza.

A supporto di questo tipo di indagine é stata neo#ffettuata un’analisi multi-scalare degl
elementi di qualitd/centralita urbana del terrdiazomunale. All'interno di ogni settore urbano
e stato individuato e georeferenzial@yola 4.2 del Quadro Conoscitivibxomplesso degli
elementi del tessuto urbano, degli impianti, opergpazi attrezzati pubblicsgazi pubblici
aperti, servizi e attrezzature, aree con connotaistorica o culturale, aree commerciali,
strade, collegamenti ciclabiliche contribuiscono a “favorire il migliore sviluppdella
comunitd ed elevare la qualita della vita individu@ collettiva®’. Ad ogni elemento
rappresentato e stato cosi attribuito un valomdia (nicro-urbana, urbana e sovra-urbana
sulla base dei livelli di raggio di influenza, assiilita e bacino di utenza che lo
contraddistinguono. La lettura multi-scalare deggimenti territoriali consente di apprezzare
il livello qualitativo delle dotazioni territorialtintese nel senso piu ampio del termine-
attraverso un approccio che tiene in considerazZmmiémensione locale del soddisfacimento
dei bisogni individuali e collettivi dei cittadini.

Per quanto riguarda gli obiettivi quantitativi, @sgli standard di dotazione per abitante da
raggiungere, l'art. 10.5 del PTCP recepisce leatiggione del comma 3, art. A-24 della L.R.
20/2000, definendo i seguenti valori:
* 30 mqg complessivi di standard per ogni abitantet&b e potenziale (verde pubblico,
attrezzature collettive e parcheggi) negli insediatnresidenziali
* 100 mq per ogni 100 mq di superficie lorda di paamto negli insediamenti ricreativi,
ricettivi, direzionali e commerciali
* una quota non inferiore al 15% della superficie plssiva destinata agli
insediamenti produttivi, industriali, artigianalper il commercio all'ingrosso

La verifica di soddisfacimento degli standard dsstffettuata sia sulla base delle dotazioni
esistenti che su quelle di previsione (tenendo cariche dei residui del PSC vigente),
tenendo in riferimento I'arco temporale di 25 agia considerato come orizzonte temporale
per le previsioni di sviluppo demografico e dimemsimento abitativé}

La seconda fase di verifica del soddisfacimentdéad#dtazioni di standard e stata condotta,
come gia anticipato, a scala locale, per ogni smgettore.

Tale verifica & stata effettuata in primo luogolautliotazione esistente in rapporto al
fabbisogno attuale, maturato dalla popolazionedezge e dagli insediamenti produttivi,
commerciali e direzionali.

In secondo luogo si & proceduto a verificare lazione di standard in rapporto al fabbisogno
in uno scenario di previsione futura (arco tempohl25 anni). Si é cosi stimata, da un parte,
la popolazione potenziale (abitanti teorici), costa dall'incremento della popolazione che e
prevedibile si realizzi a seguito dell'attuazionellel previsioni del piano, dall’altra,
'incremento di standard che verranno attuati @iérno dei singoli PUA, residui del Psc
vigente e previsti dalla presente Variante di Rifjaazione, tenendo in considerazione anche
le opzioni di monetizzazione degli standard, qualar conformazione del tessuto urbano ne
sconsigliasse la realizzazione.

2 art.A-24, comma 1, L.r. 20/2000

28 La stima delle quantita di dotazioni che saranealizzate nell'arco dei prossimi 25 anni & stata
effettuata calcolando gli standard che verrannoaéttall'interno dei singoli PUA, residui del Ps@ente e
previsti dalla presente Variante di Riqualificazontenendo in considerazione anche le opzioni di
monetizzazione degli standard, qualora la confoiomegzdel tessuto urbano ne 233sconsigliasse lzzaalone.
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Si evidenzia che, per quanto riguarda i setBwoiero, Belvedere-Faianelle Bastia, per i
quali si prevedono interventi di riqualificazionebana diffusa, non é stata conteggiata la
dotazione di standard che si andra a realiZZafguando invece & stato conteggiata il
fabbisogno di standard che sara generato dall’atoménabitanti previsti per il singolo

settore a seguito dell'intervento di riqualificaze).

Verde pubblico

L’analisi sulla presenza di verde pubblico in rappoal singolo settore, registra il
raggiungimento di un elevato livello di dotaziorex pa maggior parte di essi, come si evince
dallatab. 22

| settori che presentano un deficit nel rapportbbfsogno/dotazione di standard sono il
Settore 6 (Marullina), il cui tessuto edilizio cofidato e compatto non consente I'incremento
della dotazione di verde, e il Settore 2 (Induldrida del Lavoro), per il quale si prevedono
soluzioni migliorative individuate anche all’interrdell’Accordo Territoriale per lo sviluppo
del Polo Produttivo sovracomunale ivi individuato

All'interno dello scenario di previsione si avraaudotazione maggiore rispetto a quella
attuale, in termini assoluti, e un rapporto fabbrsw'dotazione di standard complessivamente
simile a quello attuale.

VERDE PUBBLICO
FABBISOGNO DOTAZIONE
Popolazione aumento totale aumento totale
Settore | Nome settore 2010 attuale previsione | previsione attuale previsione | previsione
1| Croce Canale 9.237 159.220 4.721 163.941] 180.722 1501 182.223
Industriale nord- Via de 3.594
2 | Lavoro 181 28.494 11.449 39.943 10.301 13.895
3| Centro Lido 1.917 44.698 25.286 69.984 334.643 18.546|  353.189
4| Centro Garibaldi 5.827 100.721 3.883 104.604 122.593 3.883 126.476
5| Bolero 237 6.905 2.285 9.190 27.722 0 27.722
6 | Marullina 7.245 128.023 3.331 131.354 112.962 870 113.832
7 | Belvedere - Faianello 1.235 25.762 7.418 33.180 87.196 4. 91.973
8 | San Biagio 3.487 62.874 7.464 70.338 90.075 7.464 97.539
9| Ceretolo 2571 42.975 1.239 44.213 85.814 1.483 87.297
10| Riale 947 15.390 0 15.390 78.765 0 78.765
11| Arcobaleno 820 48.275 20.760 69.035 64.605 20.760 85.365
12 | Meridiana 2.057 65.946 18.346 84.291 101.723 18.346|  120.069
totale® 35.761 729.284 106.181 835.465  1.297.121] 81.223| 1.378.344)
rapporto fabbisogno/dotazione
Settore | Nome settore attuale | previsione
1| Croce Canale 114% 111%
2 | Industriale nord- Via del Lavoro 3690 35%
3| Centro Lido 7499 505%
4 | Centro Garibaldi 122% 121%
5| Bolero 401% 302%
6 | Marullina 88% 87%
7 | Belvedere - Faianello 338% 277%
8| San Biagio 143% 139%

29 A tale livello di previsione, gli interventi diqualificazione diffusa, & difficile stimare, in teini quantitativi,

la previsione di dotazioni che si andranno a realie.

% || dato non conteggia il Parco della Chiusa e feealungofiume che complessivamente ammontano a
1.800.000 mgq.
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9 | Ceretolo 2009 197%
10| Riale 512% 512%
11| Arcobaleno 134% 124%
12| Meridiana 1549 142%

totale 178% 165%

91

Tab. 22 — Verifica del rapporto fra fabbisogno/ddtme di verde pubblico per singolo settore nelttersrio

attuale e di previsione

Attrezzature collettive

La dotazione di attrezzature collettive nel terr@opresenta un livello generalmente
soddisfacente, come si evince dadla. 23
| settori che presentano livelli di dotazione céird@roce Canale, Bolero, Marullina, San
Biagio, Riale) saranno interessati da interventi di riqualificagovolti a migliorare le
connessioni con i settori piu avvantaggiati.
All'interno dello scenario di previsione si avraaudotazione maggiore rispetto a quella
attuale, in termini assoluti, e un rapporto fabbrsw'dotazione di standard complessivamente

simile a quello attuale.

ATTREZZATURE COLLETTIVE
FABBISOGNO DOTAZIONE
Popolazione aumento totale aumento totale
Settore | Nome settore 2010 attuale previsione | previsione attuale previsione | previsione
1| Croce Canale 9.237 93.260 2.951 96.211 73.089 0 73.089
Industriale nord- 0
2| Via del Lavoro 181 4.890 0 4.890 10.708 10.708
3| Centro Lido 1.917 19.184 9.454 28.638 25.343 5.936 31.279
4| Centro Garibaldi 5.827 58.584 2.427 61.011 59.413 0 59.413
5| Bolero 237 2.911 624 3.535 0 0 0
6 | Marullina 7.245 72.484 1.538 74.022 56.680 0 56.680
Belvedere - 0
7| Faianello 1.235 12.712 4.636 17.349 34.210 34.210
8| San Biagio 3.487 34.899 2.368 37.267 25.824 2.368 28.192
9| Ceretolo 2571 26.702 774 27.476 40.936 0 40.936
10| Riale 947 10.732 0 10.732 5.446 0 5.446
11| Arcobaleno 820 8.539 0 8.539 27.510 0 27.510
12| Meridiana 2.057 21.003 7.242 28.245 29.420 7.242 36.662
totale 35.761 365.900 32.014 397.915 388.579 15.546|  404.125
rapporto fabbisogno/dotazione
Settore | Nome settore attuale previsione
1| Croce Canale 78% 76%
2 | Industriale nord- Via del Lavoro 219P6 219%
3| Centro Lido 1329 109%
4| Centro Garibaldi 101% 97%
5| Bolero 0% 0%
6 | Marullina 78% 7%
7 | Belvedere - Faianello 269% 197%
8| San Biagio 74% 76%
9| Ceretolo 153% 149%
10| Riale 51% 51%
11| Arcobaleno 322% 322%
12| Meridiana 1409 130%
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| totale | 106% 102%

Tab. 23 — Verifica del rapporto fra fabbisogno/azibne di attrezzature collettive per singolo settaello
scenario attuale e di previsione

Parcheggi pubbilici

In generale si pud riscontrare un buon livello ditadione di parcheggi pubblici per il
territorio di Casalecchio, come si evince dédib. 24

| settori piu deboli Marullina e Croce-Canalg sono quelli che presentano un tessuto urbano
maggiormente consolidato nel passato, e che pertan posseggono ampi spazi liberi da
destinarsi a parcheggi.

In questo caso le politiche di miglioramento detlio di dotazione saranno volte a favorire le
connessioni con i settori piu dotati di parcheggsicda compensare le carenze riscontrate
favorendo uno scambio funzionale. Ulteriore pdditiattivabile e lo sviluppo di quanto
previsto dalla legislazione in materia di piano garcheggi relativamente ai parcheggi in
diritto di superficie nel sottosuolo di aree pubbé.

All'interno dello scenario di previsione si avraaudotazione maggiore rispetto a quella
attuale, in termini assoluti, e un rapporto fabbrsw'dotazione di standard complessivamente
simile a quello attuale.

PARCHEGGI PUBBLICI
FABBISOGNO DOTAZIONE
Popolazione aumento totale aumento totale
Settore | Nome settore 2010 attuale previsione | previsione attuale previsione | previsione
1| Croce Canale 9.237 44.270 1.180 45.450 24.457 1.384 25.841
Industriale nord-
. 7.034
2| Via del Lavoro 181 16.763 7.034 23.797 34.858 41.892
3| Centro Lido 1.917 16.874 10.555 27.429 29.156 12.706 41.862
4 | Centro Garibaldi 5.827 28.187 971 29.158 28.675 2.770 31.445
5| Bolero 237 2.919 571 3.490 3.057 0 3.057
6 | Marullina 7.245 36.928 1.050 37.978 22.429 1.050 23.479
Be}vedere - 3.624
7| Faianello 1.235 8.521 1.855 10.376 14.809 18.433
8 | San Biagio 3.487 18.340 3.397 21.737 30.024 3.397 33.421
9| Ceretolo 2571 11.496 310 11.805 13.863 416 14.279
10| Riale 947 3.937 0 3.937 5.909 0 5.909
11| Arcobaleno 820 26.712 13.840 40.552 93.568 13.840  107.408
12 | Meridiana 2.057 30.070 7.402 37.472 55.365 7.402 62.767
totale 35.761 245.018 48.165 293.183 356.170 53.624|  409.794
rapporto fabbisogno/dotazione
Settore | Nome settore attuale | previsione
1| Croce Canale 55% 57%
2| Industriale nord- Via del Lavoro 2080 176%
3| Centro Lido 1739 153%
4 | Centro Garibaldi 102% 108%
5| Bolero 105% 88%
6 | Marullina 61% 62%
7 | Belvedere - Faianello 174% 178%
8 | San Biagio 164% 154%
9| Ceretolo 1219 121%
10| Riale 150% 150%
11| Arcobaleno 350% 265%
12| Meridiana 1849 168%
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| totale | 1450 140%

Tab. 24 — Verifica del rapporto fra fabbisogno/ddtme di parcheggi pubblici per singolo settore lmel
scenario attuale e di previsione

Nei settori in cui sono state rilevati livelli diamdard inferiori a quelli indicati dalle linee del
Ptcp, la presente variante di riqualificazione widlia due differenti linee strategiche: da una
parte, dove questo e reso possibile dalla strutitivana, si interviene realizzando le dotazioni
necessarie attraverso il riuso e la conversiorspdzi e attrezzature dismesse, dall’altra, dove
il tessuto urbano si presenta gia fortemente caleol e non vi sono opportunita di
riconversione, si potenzieranno le connessioniietéazioni funzionali con i settori limitrofi
che presentano un buon livello di dotazioni tale ctanpensare i deficit dei settori
svantaggiati.

Relativamente alla carenza di dotazioni di parchegdblici nei tessuti saturi, si potranno
individuare strategie compensative tramite una asazione di parcheggi pertinenziali o
I'individuazione di aree pubbliche da concederéinitto di sottosuolo ai sensi della Legge n
122 del 1989 (Legge Tognoli).

In ogni caso i nuovi interventi non dovranno pegaie la dotazione di standard esistenti nel
territorio.

5.7.3 Dimensionamento delle strutture scolastiche

Il calcolo dell’evoluzione della popolazione in etaolare nel comune di Casalecchio e
funzionale ad individuare il fabbisogno di struégcolastiche per il prossimo quindicennio,
al fine di prevedere azioni di compensazione dediguale deficit di dotazioni.

L’indagine specifica sul tema dei servizi scolasgc stata svolta attraverso uno studio
analitico di cui si riportano le conclusioni.

Qui di seqguito e riportata una breve sintesi sutoahe di stima dei fabbisogno scolastico
previsto e sulle criticita rilevate.

5.7.3.1Elaborazione degli scenari futuri

Il modello di domanda e stato elaborato seguendimde previsionali utilizzate per la stima
del fabbisogno abitativo: una ricavata dalla congode naturale a cui si € sommato il dato
dell'immigrazione, l'altra su base di proieziongdoitmica dellandamento degli ultimi anni
(2002 -2010), ed in seguito mediati nella loro comgnte su base delle porzioni territoriali di
incidenza (settori Urbani) considerandone le patdinzalizzazioni edilizie.

Nella elaborazione previsionale definitiva si dew@ggiungere le componenti migratorie in
eta scolastica, che non derivano da nascite siiorés del comune, quindi al di fuori della
base di elaborazione del dato, ma che ogni ann@aa sul nostro territorio.

| risultati ottenuti dall’elaborazione sono sintatinente riportati nella seguente tabella:

etada0a?z2 etada3ab etadab6all eta da 1M3a
Asilo nido Scuola materna Scuola elementare Scualdia
2015 901 930 1.739 961
2020 929 911 1.564 1078
2025 1046 1005 1.611 996

Tab. 25 - scenari di evoluzione della popolazianeta compresa fra 0-13
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5.7.3.2 Offerta strutture scolastiche

Le capienze sono state ricavate attraverso I'arggispicchi di presenze negli ultimi 10 anni
e valutati con le disponibilita di aule effettiverppgni singola sede di attivita scolastiche.

Il dato della capienza scolastica € quindi riferdatle scuole esistenti o in corso di
realizzazione al 2011 e definisce i seguenti valori

tipo denominazione capienza sezioni Settore urbano
nido Balenido 70 4 12
nido Don Fornasini 60 4 9
nido Franco Centro 46 3 4
nido Meridiana 34 2 12
nido Piccole Magie 40 2 1
nido Pippi Calzelunghe 21 1 8
nido Nido Pan di Zenzero 18 1 8
nido Vighi 62 4 7
nido Zebri 60 4 1
materna Arcobaleno 108 4 12
materna Caravaggio 125 5 1
materna Don Milani 125 5 6
materna Dozza 100 4 9
materna Esperanto (cesana) 72 4 4
materna Lamma (priv. convenz.) 82 4 3
materna Lido 75 3 3
materna Rubini 84 4 6
materna Vignoni 100 4 1
elementare| Carducci 213 10 3
elementare| Ciari 285 11 6
elementare| Garibaldi 209 10 4
elementare| Tovoli 111 5 12
elementare| Vigano' 300 14 9
elementare| ampliamento Vigano' 125 1 9
elementare| xxv Aprile 350 14 1
elementare| Zacconi 198 10 6
medie Galileo Galilei 441 7 1
medie Marconi 297 5 4
medie Moruzzi 241 4 9

Tab. 26 - dotazione scolastica sul territorio coralgén

Per un’offerta complessiva di 3.854 ppstime di seguito ripartiti:

nido

materna

elementare

media

411

871

1.593

979

Tab. 27 - dotazione scolastica complessiva ripanier livello di istruzione
5.7.3.3Domanda scolastica

Da una analisi del dato di bambini presenti sutit@io comunale desunti dalla base
anagrafica e i bambini effettivamente presentienstiuole emerge la domanda negli anni che
vanno dal 2002 al 2009.

Casalecchio di Reno DOCUMENTO PRELIMINARE setterdbe?



CAPITOLO 5-STRATEGIE DI RIQUALIFICAZIONE 95

2002 2003 2004 2005
2002 | -2003 | 2004 2003 | -2004 | 2003 2004 | -2005 | 2004 2005 | -2006 | 2005
nati | inscritti| % nati | inscrittif % nati | inscrittif % nati | inscrittif %
nido 850 251 | 30% 857 241 | 28% 898 262 | 29% 973 290 30%
materna 782 649 | 83% 839 679 | 81% 874 683 | 78% 894 678 76%
elementare| 1.244| 1174 | 94% 1.249| 1216 | 97% 1.272| 1260 | 99% 1.312| 1290 | 98%
media 713 833 | 1179 723 858 | 119% 729 890 | 122% 740 924 | 1259
2006 2007 2008 2009
2006 |-2007 | 2006 2007 |-2008 | 20072008 |[-2009 | 20082009 |-2010 | 2009
nati inscritti | % nati inscritti % nati inscritti % | nati inscritti | %
nido 987 375 38% 1.01% 362 36% 949 377 40% 1.0369 38| 38%
materna | 896 679 76% 906 691 76% 1.013 768 76% 1|0B5 75%
elementare| 1.363 | 1324 97% 1.400 1.337| 96 1.4P7 1369 96% 1/47881 | 93%
media 753 941 125p476 933 120%798 936 117% | 805 930 116%

Tab. 28 - Bambini presenti su territorio e numerdsdrizioni scolastiche dal 2002 al 2009

Al fine di ottenere il modello di domanda scolaatiin particolare per quanto attiene agli
accessi ai nidi e alle materne si deve tenere coitte al dato tendenziale, anche dei bambini
che hanno presentato domanda, restandone escldgillee famiglie che invece hanno
rinunciato all'iscrizione.

Considerando poi che il dato sulle scuole medidezora che molti degli alunni provengono
dai comuni limitrofi e che per le elementari si degonsiderare il contrario, ovvero Il
fenomeno vede molti bambini che frequentano le Iscdibaltri comuni. | dati di percentuale
di domanda su aventi diritto si puo sintetizzammesegue:

etadala?2 etada3ab etada6al0 eta da 113a
Asilo nido Scuola materna Scuola elementare Saueldia
44 % 88 % 96 % 100 %

Tab. 29- rapporto fra numero di bambini residentilamero di iscrizioni

Tali parametri possono anche assumersi in via lzdiv® come limite fisiologico per le
proiezioni dei prossimi anni, in particolare pdrambini all'accesso alla scuola di infanzia e
alla materna, visto anche l'attuale momento diahb#ita economica, che si ripercuote
sull’andamento della disoccupazione femminile, béowo di fatto una tendenza di crescita
delle richieste all’accesso ai nido e alle materegistrate negli anni precedenti.

Inoltre nonostante, dai dati previsionali sullandanto della popolazione, si riscontra un
fenomeno di ricambio generazionale in alcuni veaplmrtieri, resta alta la percentuale di
popolazione anziana, ed e altrettanto paleseal diahatalita anche delle donne immigrate che
evidentemente si adeguano agli standard locali.

Pertanto si avranno i seguenti scenari:

NIDO MATERNA ELEMENTARE MEDIA
Proiezione Proiezione Proiezione Proiezione

Bambini | domanda | Bambini | domanda | Bambini | domanda | Bambini | domanda
2015 897 395 923 812 1.719 1.650 952 952
2020 924 407 904 795 1.546 1.484 1.068 1.068
2025 1.041 458 997 877 1.592 1.529 986 986
Tab. 30 - scenari di evoluzione del numero di baxnigisidenti e del numero di iscrizioni

5.7.3.4 Verifica di soddisfacimento della domanda
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Il confronto fra i dati riferiti alle domande fuire quelli relativi all'offerta di strutture
scolastiche e utile ad effettuare un stima complassul soddisfacimento della domanda, cosi
sintetizzata nella seguente tabella:

NIDO MATERNA ELEMENTARE MEDIA

aventi | proiezione aventi| proiezione| aventi| proiezione aventi| proiezione|
diritto | domanda | capienzgdiritto | domanda | capienzgdiritto | domanda | capienzadiritto | domanda | capienza
2015 897 395 411| 923 812 871|1.719 1.650, 1.593] 952 952 979
2020 924 407 411| 904 795 871|1.546 1.484| 1.593]1.068 1.068 979
2025 1.041 458 411| 997 877 871|1.592 1.529] 1.593] 986 986 979

Tab. 31 - verifica di soddisfacimento della domasdalastica

Si evidenziano alcune criticita per gli scenarsdiuppo della domanda futura.

In particolare sulla base del dato territoriale ptaasivo emergono difficolta di capienza: per
I nidi a partire dal 2020, per le materne negliiasuccessivi al 2020, per le elementari il
quinquennio riferito al 2015 e per le medie neghia2020 e 2025.

5.7.3.5Conclusioni e proposte di indirizzo

L’andamento delle nascite & certamente alla baée whrifiche di richiesta scolastica attuale
e di previsione:

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 1011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fig. 29 - andamento delle nascite dal 2002 al 2025

Il grafico evidenzia come, anche se con varie @dteze, € stato raggiunto un picco di nascite
nell’anno 2009, comunque proveniente da una fageadiuale crescita.

Successivamente al picco del 2009 si presenta hasso al 2010 per poi, attraverso le
proiezioni statistiche dei dati democratici, riplere con crescita graduale sino al 2025.

Il dato di forte natalita del 2009 si riversera 2015 sulla scuola elementare, quando
ulteriormente incrementato dai nuovi arrivi dedloggi in costruzione, e cosi via anche La
fase di crescita costante dal 2010 in avanti, padteprime criticita sulle scuole di infanzia, a
partire dal 2020.

E’ tuttavia necessario tenere in consideraziond@naecenti fenomeni derivati dalle crisi
economiche che nell'ultimo periodo hanno fatto s&gire un calo delle iscrizioni dei bambini
alle scuole di prima infanzia, e che inevitabilneenbhfluenzeranno gli andamenti della
domanda futura.

Casalecchio di Reno DOCUMENTO PRELIMINARE setterdbe?
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